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Pflanzschema A

M=1:200

3-5 reihige Baum-Strauchhecke als Randeingriinung

Auswahl der Geholzarten aus der potentiellen natiirlichen Vegetation des

Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes
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Baugrundstiick

Schematischer Schnitt
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Baugrundstiick
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verschieden
Baumarten . und Il. Ordnung / Heister: Straucher:
Ac Acer campestre - Feldahorn Cs Cornus sanguinea
Ap Acer pseudoplatanus - Bergahorn Ca Corylus avellana
Cb Carpinus befulus - Hainbuche Cr Crataegus spec.
Fx Fraxinus excelsior - gemeine Esche Li  Ligustrum vulgare
Pa Prunus avium - Vogelkirsche > LAt Lx Lonicera xylosteum
Py Pyrus communis - Wildbirne Ps Prunus spinosa
Qr Quercus robur - Stieleiche Rh Rhamnus catharticus
Tc Tilia cordata - Winterlinde Ro Rosa spec.
Sc  Salix caprea

Pflanzung als Hochstamm (3xv, STU 14-16 cm) Sn  Sambucus nigra

Pflanzung als Heister (2xv, mind. 150-250 cm hoch)

- Hartriegel

- Haselnuf3

- heimische Weif3dorne
- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehdorn

- Kreuzdorn

- heimische Wildrose
- Salweide

- Schwarzer Holunder
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Pflanzung als verpflanzte Straucher (mind. 60-100 cm hoch)



1, ZEICHENERKLARUNG

1.1 Fir die Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

best. StraBenverkehrsflache

Ein- und Ausfahrt (zwingend)

Straf3enbegrenzungslinie
Baugrenze

Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO0)

maximale Anzahl der Vollgeschosse

Satteldach/Flachdach/Pultdach
Dachneigung
Grundflachenzahl (GRZ)

GeschofR3flachenzahl (GFZ) als Hochstmal

Grinflachenzahl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtflachen, die von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung
efc., die mehr als 0,80 m Uber die Verbindungsflachen der Straf3enoberkanten
hinausragen, freizumachen und freizuhalten sind. Bestehendes Gelande ist ggf.
soweif abzutragen, dass die Sichffreiheit ab 0,80 m Hohe auch unter Beriick-
sichtigung des Bewuchses gewahrleistet ist (siehe hierzu auch Art. 26 BayStrwa).

anbaufreie Zone (gem. Art. 23 und 24 BayStrwa)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

best. Boschungsflachen

gepl. Boschungsflachen

Fir die gringestalterischen Festsefzungen

Offentliche Griinflache als Randeingriinung (89 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
- Enftwicklung einer exfensiven Wiese

Offentl. Pflanzgebot fiir standortgerechte, landschaftstypische Baum-Strauch-
hecken als Randeingrinung, mind. 3 - 5 reihig, Bindung nach Standort und Arten

Erhalt der bestehenden Baum-Strauch-Hecke

Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1Nr. 25b BauGB)

Privates Pflanzgebot fir standortgerechte, heimische Laubbaumarten Il. Ordnung
Mindestgrofe 2xv (2mal verschult), StU (Stammumfang) 12-14 cm,
ohne Standortbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)



13 Fiur die Ausgleichsflachen A1 - A8: Grundstiicke FL.Nr. 393, 461 (Gemarkung
Wildflecken) und FL.Nr. 336, 2331, 2450, 2451, 2452, 2269, 2282, 2252 (Gemarkung
Oberbach)

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Grinland - Erhalt der Vegetation (Pestwurz) ohne jegliche Nutzung

Grinland - Extensivierung von Wiesenflachen, Mahd 1x jahrlich

AAss Erhalt best. Feldgeholze

X % Entfernung von Holzlagern

(:)/\ ) Rodung best. Gehblze

“ Auflichtung Geh6lzbestand

1.4 Fir die Hinweise

Bestehende Hauptgebaude Bestehende Nebengebaude
3
—S\g__ Besfehende Grundsticksgrenzen 220272 Flursticksnummern
T best. Wege ~~_~" Waldrand/Feldgehdlze

141 Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich dirfen nur nach Zustimmung

der E.ON Bayern AG errichtet werden, Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt
werden kann, bendtigt die E.ON Bayern AG die detaillierten Bauplane.

2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE BAULEITPLANUNG

21 Soweit der vorliegende Anderungsplan keine gegensatzlichen textlichen Festsetzungen
fur die Bauleitplanung trifff, gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen fir die
Bauleitplanung des Bebauungsplanes “Nordostlich der Roten Briicke” des Marktes
Wildflecken in der Fassung vom 14.11.2000.

2.2 Die Grundsticksgrenzen enflang der dstlichen Geltungsbereichsbegrenzung sind fir-
und torlos zu gestalten. Unmittelbare Zugange und Zufahrten sind nicht zulassig.

2.3 Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Errichtung von Lebensmitteleinzelhandels-
befrieben mit innenstadtrelevantem Sortiment nicht zuldssig.

2., Die max. Wandhohe der max. ll-geschossigen gewerblichen Bauten wird auf 8,00 m
(gemessen von Ok. Gelande) festgesetzt. wobei eine Gesamthdhe der Gebaude von
10,00 m bis Ok. Dachfirst bei Gebauden mit Sattel- und Pultdachern nicht tiberschritten
werden darf. Bei Pultdachern wird die Wandhohe an der Traufe festgesetzt.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

3.1

3.2

33

3.4

3.5

Soweit der vorliegende Anderungsplan keine gegenséitzliche textlichen Festsetzungen

fir die Grinordnung trifft, gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen fir die
Grinordnung des Bebauungsplanes “Norddsflich der Roten Briicke" des Marktes
Wildflecken in der Fassung vom 14.11.2000.

Randeingriinung

Die westlich der Staatsstrafe ST 2289 bestehende Baum-Strauch-Hecke ist zu
erhalten. Zur Weiterfiihrung der Randeingriinung wird ein ca. 10 m breiter Streifen
sidlich der ZufahrtsstraBe zur Rhonkaserne mit einer extensiven Wiesenmischung
angesdt. Die bestehende Heckenstruktur wird innerhalb dieses Griinstreifens bis
zur freizuhaltenden Sichtflache der geplanten Grundstickszufahrt durch Neu-
pflanzung einer 3- bis 5-reihigen Baum-Strauch-Hecke gem. Pflanzschema A
weitergefihrt.

Im weiteren Verlauf werden alle Bdschungsflachen bis zur westlichen Ecke des
Geltungsbereiches mif einer extensiven Wiesenmischung begrinf.

Geeignet zur Einsaat ist die Wiesenmischung RSM 8.1 (Regelsaatgutmischung
- Variante 1) oder gleichwertig. Dingung und Einsatz von Bioziden sind zu
unterlassen. Die Wiese ist 2 mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entnehmen.

Pflanzqualitat fir Heckenpflanzungen:

- Mindestgrof3e fir Baume: Hochstamm, 3xv, StU 14-16 c¢m
- Mindestgrofe fir Heister: 2xv, Hohe 150 - 250 c¢m
- Mindestgrofle fir Straucher:  2xv, Hohe 60 - 100 c¢m

Im Rahmen der Baueingabe ist zu den Genehmigungsunterlagen zusatzlich ein

" Freiflachengestaltungsplan auszuarbeiten, der mit der Unteren Naturschutz-

behorde im Landratsamt Bad Kissingen abzustimmen ist.

Die festgesetzte Griinflachenzahl (GUZ = 0,3) gibt an, dass mindes’rens__BO % der
Grundstiicksflachen offenporig anzulegen sind. Auf diesen nicht iberbaubaren
Flachen sind Versiegelungen ganzlich untersagt.

Auf den privaten Grundstiicken ist je 400 m?® unbebauter Fldche ein heimischer

Laubbaum (I. oder Il. Ordnung) oder zwei Obstgehdlze als Hochstamm zu pflanzen.
Die Pflanzung ist durch das Anpflanzen von mind. 30 standortgerechten heimischen
Laubstrauchern zu ergdnzen.



3.6 Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

3.6.1 Die Ausgleichsflachen A1 - A8 werden mit den fesftgesetzten Ausgleichsmaf3nahmen
den Grundstiicken der 1. Anderung des Bebauungsplanes “Norddstlich der Roten
Briicke" (Grundstiicke FL.Nr. 2203713, 2203/16, 2203/17 und Teilflachen Grundsticke
FLNr. 220279, 2202/26, 98 der Gemarkung Wildflecken) zugeordnet (gem. § 9 Abs. 1a
BauGB).

3.6.2 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A1 - "Extensivierung einer Wiese"
(Grundstick FLNr. 393, Gemarkung Wildflecken)
Extensivierung der siidlichen Wiesenfldche
Auf der Wiese sind Diingung und Einsatz von Bioziden zu unterlassen. Die Wiese isf
1 mal jahrlich zu mahen, dabei ist ein Schnittzeitpunkt nach dem 01.07. zu beachten.
Das Mahgut ist zu entnehmen.
Erhalt der bestehenden Vegetation in der nordlichen Wiesenflache
Die anstehende Pestwurzvegetation ist zu erhalten. Jegliche sonstige Nufzung
(Mahd 0.3.) ist zu unterlassen,

3.6.3 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A2 - “Extensivierung einer Wiese"
(FLNr. 461, Gemarkung Wildflecken)
Extensivierung der Wiesenflache
Auf der Wiese sind Diingung, Einsatz von Bioziden sowie Mahd zu unterlassen.
Ziel ist die Entwicklung einer Brachflache.

3.6. Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A3 - "Extensivierung einer Wiese"
(Grundstiick FLNr. 336, Gemarkung Oberbach)

Extensivierung der Wiesenflache

Die Holzlager im Grundsticksbereich sind zu entfernen.

Auf der Wiese sind Dingung und Einsatz von Bioziden zu unterlassen. Die Wiese ist
1 mal jahrlich zu mahen, dabei ist ein Schnittzeitpunkt nach dem 01.07. zu beachtfen.
Das Mahqut ist zu entnehmen.

3.6.5 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A4 - "Offenhaltung von Magerflachen"
(Grundstiicke FLNr. 2450, 2451 und 2452, Gemarkung Oberbach)
Geholzrodung
Die bereits einsetzende Verbuschung (u.a. Schlehe und Weif3idorn) in den nérdlichen
Grundstickshalften ist zu roden. Das Rodungsgut ist zu entfernen.
Erhalt des bestehenden Feldgehodlzes in den siidlichen Grundstiicksbereichen
Das bestehende Feldgeholz wird zum Erhalt festgesefzt.
Freihalten der Wiesenflachen
Nach Rodung des Geholzbestandes ist die anstehende Magerwiese durch Mahd alle
5 Jahre von Strauch- bzw. Baumbewuchs freizuhalten.

3.6.6 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A5 - "Wiederaufnahme der Nutzung
mit Entwicklung von Magerrasen” (Grundstiick FL.Nr, 2331, Gemarkung Oberbach)
Enfwicklung zur Magerflache
Auf der Brachwiese sind Dingung und Einsatz von Bioziden zu unterlassen. Die Wiese
ist 1mal jahrlich zu mahen, dabei ist ein Schnittzeitpunkt nach dem 15.07. zu beachten.
Das Mahgut ist zu enfnehmen.




3.6.7

3.6.8

36.9

Texftliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A6 - “"Offenhaltung von Magerflachen”
(Grundstiick FLNr. 2269, Gemarkung Oberbach)

Auflichtung des Gehdlzbestandes

Der Eschenbestand im Grundsticksbereich ist um 50 % zu entnehmen. Das Rodungsgut
ist zu enffernen. Jegliche sonstige Nutzung des Unterwuchses ist zu unterlassen.

Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A7 - "Extensivierung einer Wiese"
(Grundstick FLNr. 2282, Gemarkung Oberbach)

Extensivierung der Wiesenflache

Auf der Wiese sind Diingung und Einsatz von Bioziden zu unterlassen. Die Wiese ist
1 mal jahrlich zu mahen, dabei ist ein Schnittzeitpunkt nach dem 15.07. zu beachten.
Das Mahqut ist zu entnehmen.

Textliche Festsefzungen zur Ausgleichsflache A8 - “"Wiederaufnahme der Nutzung
mit Entwicklung von Magerrasen” (Grundstiick FL.Nr, 2252, Gemarkung Oberbach)
Entwicklung zur Magerflache

Auf der Brachwiese sind Dingung und Einsatz von Bioziden zu unterlassen. Die Wiese
ist 1mal jahrlich zu mahen, dabei ist ein Schnittzeitpunkt nach dem 15.07. zu beachten.
Das Mahgut ist zu entnehmen.

3.6.10 Vollzugsfrist

Samfliche Ausgleichsmaf3nahmen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der
Tankstellenanlage zu beginnen und 1 Jahr nach deren Ende abzuschlief3en.
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Der Marktgemeinderat von Wildflecken hat in den Sitzungen vom 03.07.2007 und 19.02.2008 die 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Norddstlich der Ro;?m ke" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
06.07.2007 und 20.03.2008 ortsiblich beklg ] i‘qgceg\@\\
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; }‘ by Schrenk
¢ = ) Erster Biirgermeister
B TR 7
Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der\F‘asgiih?gi‘t:b' 15.04.2008 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in-der-Zeit vom 25.0#.2?:; bis 28.05.2008 beteiligt.
Wildflecken, den 02.02.09 e
i3 & \ Schrenk
"x‘;—fl ' / '\! Erster Blirgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in de\r\Fégéigi_g,‘;ﬁfﬁ 24.,06,2008 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.09.2008 bis 16.10,2088-6ffentlich ausgelegt

Wildflecken, den 02.02. 09

Schrenk
Erster Biirgermeister

T - 7 ‘,’1{‘}&3\; &
Der Markt Wildflecken hat mit Beschluss"‘&e’sf}]jﬁjsﬁ?fggmeinderafes vom 11.11.2008 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom 2

Satzung beschlossen.

Schrenk
Erster Birgermeister
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Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung\aﬁs%eb—“a’iﬁngsplanes “Norddstlich der Roten Briicke” wurde am
20.11.2008 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB_ortsiiblich bekannt gemacht,

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft

wildflecken, den DZ . OZ. 09

Erster Biirgermeister
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ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

1. Allgemeines

1.1

1.2

1.3

1.4

Der Markt Wildflecken hat im Jahr 2000 einen Bebauungsplan fiir das Gewer-
begebiet ,Nordostlich der Roten Briicke* aufgestellt. Nach Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses ist der Bebauungsplan ,Nordéstlich der Roten Brii-
cke” in der Fassung vom 14.11.2000 in Kraft getreten.

Der Markt Wildflecken hat am 03.07.2007 und ergénzend am 19.02.2008 die
Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Nordéstlich der Roten
Brucke" beschlossen.

Innerhalb des zwischenzeitlich durch entsprechende Auffiilllung des Gelandes
hochwasserfrei gelegten Geltungsbereiches, ist weiterhin die Errichtung einer
Tankstelle einschlieRlich deren Nebengeb&ude geplant.

Aufgrund verdnderter stadtebaulicher Gegebenheiten ist die Anderung des
Bebauungsplanes in folgenden Punkten vorgesehen:

1. Zur Starkung des Einzelhandels im Ortsinnem wird unter Anwendung des
§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO die Errichtung von Lebensmittelein-
zelhandelsbetrieben mit ,innenstadtrelevantem Sortiment* innerhalb des
Geltungsbereiches untersagt.

2. Die bisher im Westen geplante Zufahrt entfallt, dafiir soll diese kinftig Gber
die Zufahrt zur Rhén-Kaserne von Norden her erfoigen.

3. Der Grungdrtel einschlieBlich Bepflanzung wird bis zur neuen freizuhalten-
den Sichtflache der geplanten Zufahrt auf die Breite zwischen Fahrbahn-
rand Zufahrtsstrale Rhon-Kaserne und nérdlicher Grenze des Grundstii-
ckes FI.Nr. 2202/17 der Gemarkung Neuwildflecken erweitert. Weiterfiih-
rend in Richtung Westen, bildet die durch die Hochwasserfreilegung ent-
standene neue Bdschungsunterkante die talseitige Begrenzung des Griin-
gurtels. Eine Heckenpflanzung ist in diesem Bereich nicht mehr vorgese-
hen.

4. Die zwischen Staatsstrale St 2289 und kunftigem Gewerbegebiet beste-
hende Baum-/Strauchhecke wird zum Erhalt festgesetzt.

5. Die Baugrenzen im Westen und im Norden werden den neuen Gegeben-
heiten angepasst.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Einleitung des Bauleitplan-
verfahrens wurde das Architekturbiiro Hahn & Kollegen, Bad Kissingen beauf-
tragt.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Anderungsbeschiuss am 06.07.2007 und
20.03.2008 ortsublich bekannt gemacht.



1.5

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange an der Anderung des Bebauungsplanes beteiligt:

1.5.1
1.5.2
1.5.3
1.5.4
1.5.5
1.5.6
1.5.7
1.5.8
1.5.9
1.5.10
1.5.11
1.5.12
1.5.13
1.5.14
1.5.15
1.5.16
1.5.17
1.5.18
1.5.19
1.5.20
1.5.21
1.5.22
1.5.23
1.5.24
1.5.25
1.6.26
1.5.27
1.5.28

Regierung von Ufr., Héhere Landesplanungsbehérde
Regionaler Planungsverband Main-Rhén, Hassfurt
Landratsamt Bad Kissingen, Untere Bauaufsichtsbehérde
Landratsamt Bad Kissingen, Kreisbauamt

Landratsamt Bad Kissingen, KreisstraRenverwaltungsbehérde
Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehérde
Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehérde
Landratsamt Bad Kissingen, Gesundheitsamt

Landratsamt Bad Kissingen, Wasserrecht

Kreisbrandrat des Landkreises Bad Kissingen
Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Vermessungsamt Bad Kissingen

Staatliches Bauamt, StralRenbauamt, Schweinfurt

Deutsche TELEKOM AG, Bamberg

E.ON Bayern AG, Schweinfurt

Zweckverband zur Wasserversorgung - RMG, Poppenhausen
Amt fir landliche Entwicklung, Wiirzburg

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Memmelsdorf

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Wiirzburg

Bayer. Forstamt Bad Briickenau

Amt fir Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt a.d. Saale
Bayer. Bauernverband, Wirzburg

PLEdoc GmbH, Niirnberg

Gasversorgung Unterfranken GmbH, Wiirzburg

Regierung von Oberfranken, Bergamt Bayreuth

Industrie- und Handelskammer, Schweinfurt
Handwerkskammer fiir Ufr., Wirzburg
Wehrbereichsverwaltung VI, Miinchen



2. Entwicklung aus dem Regionalplan

2.1

Der Markt Wildflecken soll nach dem Regionalplan fiir die Region Main-Rhon
(3) vorrangig folgende Funktionen erflillen:

M Mittelpunktsfunktionen; sie beinhalten gleichzeitig die Funktionen aus
dem Bereich der Wohnsiedlungstatigkeit (WS) und aus dem Bereich der
gewerblichen Wirtschaft (GE)

FV  Funktionen aus dem Bereich des Fremdenverkehrs und der Tages- und
Wochenenderholung

\% Funktionen aus dem Bereich des Verteidigungswesens

Mit der Ausweisung dieses Gewerbegebietes werden die dem Markt Wildfle-
cken im Regionalplan zugewiesenen Funktionen gestiitzt. Der Bebauungsplan
in der vorliegenden Fassung ist somit mit den vorgegebenen Zielen der Lan-
desentwicklung und der Landesplanung im Einklang.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

3.1

Der Markt Wildflecken besitzt einen wirksamen, vom Landratsamt Bad Kissin-
gen mit Bescheid vom 24.07.1996, Nr. 50-610, genehmigten Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan fir den gesamten Marktgemein-
debereich. Die erste Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Land-
ratsamt Bad Kissingen mit Bescheid vom 11.01.1999, Nr. 50-610, genehmigt.

In der aktuellen Fassung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die
Uberplanten Flachen nicht definiert.

Die Anpassung der vorbereitenden und der verbindlichen Bauleitplanung wird
als Fortschreibung des Flachennutzungsplanes in einem gesonderten Bauleit-
planverfahren durchgefiihrt. Gleichwohl ist der Bebauungsplan zum jetzigen
Zeitpunkt, erst nach Genehmigung der 2. Flachennutzungsplaninderung als
aus diesem entwickelt anzusehen.

4. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

4.1

4.2

Der Bebauungsplan wird geéndert, um empfindlichen Stérungen des zentren-
relevanten Einzelhandels zu begegnen.

Im Ortskern von Wildflecken entsteht ein Supermarkt (Vollsortimenter), der
neben Lebensmitteln sdmtliche Giter des taglichen Bedarfs anbieten wird. Zur
Starkung und zum Schutz des Einzelhandels im Ortsinnern von Wildflecken
wird deshalb die Errichtung von Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben auf dem
Gelande norddstlich der Roten Briicke nicht zugelassen. Einer Abwanderung
von Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevantem Sortiment aus dem
Ortskern soll damit entgegen gewirkt werden.

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde Wildflecken ist die Férderung des Einzel-
handels im Ortskern von Wildflecken. Die wohnungsnahe Grundversorgung
der Einwohner mit Lebensmitteln und anderen Waren des taglichen Bedarfs
soll gesichert und weiterentwickelt werden, sodass auch fiir die zunehmende
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Anzahl &lterer und weniger mobilen Menschen gewahrleistet ist, dass sie ihre
Einkaufe in ihrem Wohnort erledigen kénnen.

In den zurlckliegenden Jahren wurden in Wildflecken, insbesondere fiir den
Ortskern, Mallnahmen zur Attraktivitatssteigerung ergriffen. Gerade durch den
Rathausplatz als Ortsmittelpunkt und Frequenzbringer bieten sich fiir den Ein-
zelhandel im Ortskern gute Entwicklungsmadglichkeiten.

Um diese Mallnahmen nicht ins Leere laufen zu lassen und eine dauerhafte
Planungs- und Investitionssicherheit in den zentralen Lagen fir alle Beteiligten
zu unterstltzen, soll die Lenkung der Einzelhandelsansiedlung in zentrale La-
gen beibehalten werden.

Spatestens seit dem Ende der 1990er Jahre hat sich der Trend von Einkaufs-
markten auf der ,grinen Wiese“ abzuschwéchen bzw. mancherorts umzukeh-
ren begonnen. Neben dem Wunsch der Haushalte nach Urbanitat diirfte dabei
auch der nicht unerhebliche Zeit- und Geldaufwand fiir die Mobilitat zwischen
"griner Wiese" und Wohnort den Ausschiag geben.

5. Bodenschutzklausel

5.1

Zu der im § 1a Abs. 2 BauGB vorhandenen Bodenschutzklausel werden fol-
gende Ausfuhrungen gemacht:

a) Vermeidungsmalinahmen von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sowie die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe sorgen fur die
Minimierung und den Ausgleich des bauleitplanerisch bedingten Eingriffes
in Naturhaushalt und Landschaftsbild.

b) Fur die Belange des Umweltschutzes wurden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (Teil 2
der Begriindung) beschrieben und bewertet.

c) Die festgesetzte Griunflaichenzahl (GUZ = 0,3) gibt an, dass mindestens
30 % der Grundstlcksflachen offenporig anzulegen sind. Auf diesen nicht
Uberbaubaren Flachen sind Versiegelungen ganzlich untersagt.

6. Verkehrsverbindungen

6.1

Die Gewerbeflache liegt unmittelbar an der StaatsstraRe ST 2289 zwischen
Wildflecken und Oberweilenbrunn. Im nérdlichen Anschluss verlauft die Zu-
fahrtsstrale zur Rhénkaserne, westlich begrenzt die Bischofsheimer Strale in
Richtung Ortskern Wildflecken den Geltungsbereich. Somit bieten sich, an
stark frequentierten Verkehrswegen, ideale infrastrukturelle Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Tankstelle.

Zwischen Sinn und kiinftiger Gewerbeflache verlauft ein Radwanderweg.



7. Planungsumfang und Nutzung

7.1 Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
- Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 BauNVO

7.2 Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden beansprucht:

Bruttobauflache ca. 10.595 m? = 100,00 %

- fir gepl. 6ffentliche Verkehrsflachen (Zufahrt) ca. 105m? = 0,99 %

- fur 6ffentliche Grunflachen (Randeingriinung) ca. 980 m? = 9,25 %

- fuir Fl&chen fiir die Erhaltung von Bdumen, ca. 1.055 m? = 9,96 %
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- fur best. offentliche Verkehrsflachen ca. 715m? = 6,75 %

sodass als Nettobauland verbleiben ca. 7.740 m? = 73,05 %

Die externen Geltungsbereiche fir die AusgleichsmalRnahmen A1 - A8 teilen
sich wie folgt auf:

- Ausgleichsflache A1 ca. 1.256 m?
- Ausgleichsflache A2 ca. 1.274 m?
- Ausgleichsflache A3 ca. 750 m?
- Ausgleichsflache A4 ca. 5.329 m?
- Ausgleichsflache A5 ca. 1.115m?

- Ausgleichsflache A6 ca. 631m?
- Ausgleichsflache A7 ca. 1.259 m?
- Ausgleichsflache A8 ca. 1.454 m?
Gesamtfliche Ausgleichsmafnahmen ca. 13.068 m?

7.3  Die maximale Grundflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt. Die Grundflachenzahl
wurde im Rahmen der zuldssigen Werte der BauNVO so gewiéhlt, dass eine
sinnvolle Ausnutzung, auch bei einer méglichen Erweiterung der Anlage, er-
moglicht wird.

7.4  Die Stellung der Geb&ude wird durch Festlegung der Baugrenzen bestimmt.
7.5  Zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung wird eine Griinflachen-

zahl von 0,3 festgesetzt. Danach sind mindestens 30 % der (iberbaubaren
Grundstucksflache offenporig bzw. griingartnerisch zu gestalten.

8. Bodenordnende MaRnahmen

8.1  Bodenordnende Mallnahmen werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes nur in geringem Umfang erforderlich.



9. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ausreichend zu beriicksich-
tigen, sind innerhalb der gemeindlichen Bauleitplanung MaRRnahmen zur Erhaltung,
Gestaltung und Pflege der Landschaft vorzusehen.

Die MafRnahmen untergliedern sich in:

» Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffes, durch die die Auswirkungen des Ein-
griffes bestmaglich minimiert oder in Teilen génzlich vermieden werden,

*  Ausgleichsmalnahmen, durch die eine beeintréchtigte Funktion des Naturhaushaites in gleicher
Weise wieder hergestellt werden kann, z.B. Entsiegelung von Flachen zum Ausgleich von neu
versiegelten Flachen und
Ersatzmalinahmen, durch die eine beeintrachtigte Funktion des Naturhaushaltes durch Aufwer-
tung einer anderen, moglichst dhnlichen Funktion ersetzt wird, wenn weder Vermeidung noch
Ausgleich moglich sind.

Mit der Eingriffsregelung ist das Verursacherprinzip rechtlich verankert, d.h. daR der
Verursacher eines Eingriffes fir sein Handeln verantwortlich ist und im Rahmen der
Planung die Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu priifen hat. Bei der Erstellung
des Bebauungsplanes wird die Eingriffsregelung gemaR den Empfehlungen des
,Leitfadens zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung in Bayern“ behandelt.

Aufgrund der festgesetzten Art und des MalRes der baulichén Nutzung (GE-Gebiet,
GRZ 0,7) kommt das "vereinfachte Verfahren" nicht zur Anwendung.

Im Rahmen des Regelverfahrens (differenzierte Vorgehensweise in 4 Schritten) wird
der betroffene Landschaftsraum nach geringer bis hoher Bedeutung fiir den Natur-
haushalt eingeteilt und die Eingriffsschwere wiederum zwischen hohem und niedri-
gem Nutzungsgrad unterschiedlich bewertet (Typ A und Typ B).

Das Plangebiet liegt im faktischen Uberschwemmungsgebiet der Sinn.

Das Uberschwemmungsgebiet ist jedoch nicht amtlich festgesetzt und das Vorha-
bengrundstiick ist zwischenzeitlich hochwasserfrei aufgefiillt worden. Die nachfol-
genden Ausfiihrungen innerhalb der Eingriffsregelung beziehen sich auf den Urzu-
stand (Extensivgriinland) der zwischenzeitlichen Auffillungsflache.

= SCHRITT 1: ERFASSEN UND BEWERTEN VON NATUR UND LANDSCHAFT
(BESTANDSAUFNAHME)

Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Markt Wildflecken liegt an der nordlichsten Ecke des Landkreises Bad
Kissingen, ca. 12 km norddstlich von Bad Briickenau, unmittelbar am Natur-
schutzgebiet ,Schwarze Berge“ im Biospharenreservat Rhon.

Das Vorhabensgebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Bayer. Rhon, in landschaftlichem Vorbehaltsgebiet und innerhalb eines Berei-
ches mit wesentlichen zu schiitzenden Landschaftsbestandteilen. Das Plan-
gebiet nordostlich der Roten Briicke liegt zudem im Bereich von Biotopen und
innerhalb des geplanten Festsetzungsbereiches fiir das Uberschwemmungs—
gebiet der Sinn.
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Das Gemeindegebiet ist der naturraumlichen Einheit der HOHEN RHON zu-
geordnet. Der Naturraum um Wildflecken wird von den bewaldeten Hangen
rund um den Kreuzberg bestimmt. In Richtung Stdwesten erstreckt sich der
Talraum der Sinn.

Unter den geologischen und klimatischen Gesichtspunkten wiirde ohne
menschliches Zutun als potentielle natlirliche Vegetation der Buchenwald in all
seinen Abwandlungen mit eingestreuten anderen Gehdlzen dominieren.

Der Eingriffsgeltungsbereich liegt im Talraum der Sinn zwischen Wildflecken
und Neuwildflecken, unmittelbar sidlich der Zufahrtsstralle zur Rhonkaserne.
Das Gelande liegt auf Hohen zwischen 510 und 520 m (. NN.

Vegetationsbestand und Nutzung (sh. Karte 1, Anhang 1 der Begriindung)

Das unmittelbare Plangebiet stellte sich vor der bereits erfolgten Hochwasser-
freilegung als extensiv genutztes Griinland dar. Bis in die spaten 90er Jahre
wurde die Wiese als Mahwiese landwirtschaftlich genutzt. Entlang der Staats-
straRe ST 2289 Uberstellt eine eingewachsene Baum- und Strauchhecke aus
Laubgeholzen die Béschungsflache des Strallenkorpers der Staatsstralle. Als
Unterwuchs hat sich eine artenarme Gras-/Krautvegetation entwickelt. Am Bo-
schungsfuly verlauft ein geradliniger Entwasserungsgraben, der auch die
Oberflaichenwasser des straltenbegleitenden Grabens weiter nordlich auf-
nimmt und Uber einen Durchlass im Bereich des Radweges in die Sinn miin-
det.

Ein geradlinig ausgebauter Entw&sserungsgraben entlang des Radweges
nimmt dessen Oberflachenwasser auf. Sidlich des Radweges verlduft das
FluBbett der Sinn, den Gelandestreifen zwischen Sinn und Radweg iberdeckt
ein dichter Gras- und Strauchbewuchs. Unmittelbar dahinter erstreckt sich
Mischwald.

Landschaftsbestimmende Funktion bernehmen die teils angrenzenden Wald-
bereiche, sowie im unmittelbaren lokalen Bereich, die bestehende Hecke ent-
lang der Staatsstralle.

Die Vorhabensflache liegt im Bereich der natlirlichen Gelandesenke der Sinn.
Zu den klimatisch wirksamen Grinstrukturen zahlen die Misch- und Nadelwal-
der im Suden, Osten und Norden. Femer hat auch die bestehende Hecke po-
sitive Auswirkungen auf das lokale Kleinklima.

Sonstige Biotope bestehen im Uiberplanten Gebiet nicht.

Fazit:

Die bestehenden Verkehrsflaichen sowie der Wegseitengraben haben keine
bzw. nur geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild. Aufgrund
dieser geringen Wertung wurden sie der Kategorie | (sh. Matrix) zugeordnet.

Die ehemaligen landwirtschaftlichen Nutz- und Wiesenflichen haben durch
die extensive Nutzung eine mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Glei-
ches gilt fir den eingewachsenen Heckenbestand entlang der StaatsstraRe.
Die v.g. Flachen sind somit der Kategorie Il zuzuordnen.



» SCHRITT 2: ERFASSEN DER AUSWIRKUNGEN DES EINGRIFFES UND
WEITERENTWICKLUNG DER PLANUNG

Die als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen entsprechen, aufgrund der fest-
gesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7, dem Typ A (Flachen mit hohem
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) der Matrix zur Festlegung der Kompensa-
tionsfaktoren.

Die Gewerbeflache liegt unmittelbar an der Staatsstralle ST 2289. Im ndrdli-
chen und westlichen Anschluss verlaufen weitere stark frequentierten Ver-
kehrswegen. Somit bieten sich hier ideale infrastrukturelle Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Tankstelle. Zusatzliche ErschlieBungsmalinahmen
sind nicht erforderlich.

Folgende Fldchen werden aufqgrund ihres Ausgangszustandes aus der weite-
ren Betrachtung herausgenommen, da hier im Zuge der Planunqg keine zusétz-
lichen bzw. erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft entstehen (sh. Karte 2, Anhang 2 der Begriindung):

- Bestehende StralRenverkehrsfidchen (Natursteinpflaster)

- Bestehende Baum-/Strauchhecke entlang der StaatsstralBe an der éstli-
chen Geltungsbereichsgrenze

- Geplante 6ffentliche Grinflaichen (Randeingrinung als extensive Wiese
sowie teilweise Anpflanzung einer standortgerechten, landschaftstypischen
Heckenstruktur)

Auf den nicht Uberbaubaren 6ffentlichen Flachen im Bdschungsbereich des
bestehenden Strallenkorpers, sorgt klinftig die vorgesehene Ansaat einer Ex-
tensivrasenmischung fir eine héhere Wertigkeit flir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild. Zudem wird die bestehende Heckenstruktur durch ein entspre-
chendes Pflanzgebot in Richtung Westen erweitert.

Folgende Mallnahmen dienen der weiteren Optimierung der Planung unter na-
turschutzfachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Ver-
meidung im Sinne der Eingriffsregelung:

Schutzgut Mensch

- Festsetzung eines Freiflachengestaltungsplanes sowie einer Griinflachenzahl fir
eine ausreichende und ansprechende Eingriinung der Tankanlage, im Sinne der
Vermeidung zur Wahrnehmung eines gestdrten Landschaftsbildes.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Schaffung zuséatzlicher Lebensrdume flr Flora und Fauna auf bishergen B6-
schungsflachen im Strallenbereich durch Ansaat extensiver Rasenmischungen
und Pflanzung landschaftstypischer Heckengehdlze

- Erhalt des eingewachsenen Heckengehdlzbestandes im Osten des Plangebietes

Schutzgut Luft und Klima

- Feinstaubbindung durch Anpflanzung von GrofRbdumen und Hecken auf den pri-
vaten Freiflaichen. als Emissionsfilter sowie zur Anreicherung der Luftfeuchtigkeit
und Sauerstoffproduktion
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Schutzgut Landschaft
- Anpflanzung von Laubbdumen und Heckenstrukturen auf dem Eingriffsgrundsttick
zur raschen Eingriinung der Anlage.

Schutzgut Boden
- Verringerung der versiegelten Flachen durch Verwendung versickerungsgiinstiger
Belége bzw. Festsetzung einer Griinflachenzahl

Schutzgut Wasser
- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsféahiger Beldge

Ziel der Grinordnung ist es, mit Hilfe geeigneter Malnahmen das Baugebiet
in die Landschaft einzubinden.
Die grinordnerischen Mafinahmen sollen dazu beitragen
den belebten Boden und den Wasserhaushalt weitgehend zu schonen
das Lokalklima zu erhalten bzw. zu verbessern (Sauerstoff- und Kaltluftproduktion, Emis-
sionsfilter)
die Baukérper schonend in das Landschaftsbild einzubinden
= die 6kologischen Funktionen bestehender Griinstrukturen zu erhalten und zu férdern

das Arten- und Biotoppotential zu férdern und zu sichern
eine gestalterisch schliissige Innendurchgriinung zu erzielen

Durch nachfolgend genannte Malinahmen soll die Tankstellenanlage in ihrer
Beziehung zur Umgebung 6kologisch und gestalterisch ansprechend entwi-
ckelt werden.

= Festsetzung ein Grinflachenzahl sowie eines Freiflichengestaltungspla-
nes

Die festgesetzte Grinflichenzahl gibt an, dal mindestens 30 % der
Grundstlcksflachen offenporig anzulegen sind. Auf diesen, nicht (iberbau-
baren Flachen, sind Versiegelungen ganzlich untersagt. In Verbindung mit
dem vorzulegenden Freiflichengestaltungsplan wird somit sichergestellt,
daB ca. 1/3 der gesamten Anlage ausreichend und ansprechend in die
umgebende Landschaft eingebunden wird.

= Neuanpflanzungen auf privaten Freiflichen ohne Standortvorgabe

Die Pflanzbindungen regeln die Durchgriinung der privaten Freiflichen.
Dem Bauwerber wird eine Mindestanzahl an Gehdlzen abverlangt, deren
Pflanzstandort im Rahmen des Freiflaichengestaltungsplanes innerhalb der
privaten Freiflache frei bzw. in freier Zuordnung zu den Grenzen wahlbar
ist. Je 400 m? unbebauter Flache wird 1 Laubbaum oder 2 Obstbdume je
Grundstiick als Hochstamm gepflanzt, deren kinftige Blattmasse der kinf-
tigen Dachflache entgegensteht.

Die Baumpflanzungen werden durch die Anpflanzung von ca. 30 heimi-
schen Laubstrauchern erganzt.

= Erhalt der bestehenden Geholze/Neuanpflanzungen auf dffentlichen Frei-
flachen mit Standortvorgabe

Der an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches vorhandene Hecken-
bestand wird zum Erhalt festgesetzt. In Verbindung mit dem Pflanzgebot
far eine mind. 3-5 reihige Hecke (sh. Pflanzschema A) wird eine dichte und
wirkungsvolle Randeingriinung der kiinftigen Tankstelle aufgebaut.
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Trotz der beschriebenen Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung ver-
bleibt ein Rest an Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.
Die vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen haben jedoch Einfluss auf die
Festlegung der Hohe der Kompensationsfaktoren (sh. Schritt 3).

= SCHRITT 3: ERMITTELN DES UMFANGES ERFORDERLICHER AUS-
GLEICHSFLACHEN

Fir das Plangebiet entsprechen aufgrund der Bedeutung der Schutzgliter in-
nerhalb des Geltungsbereiches und aufgrund der Zuordnung des Plangebietes
gemal der Planung ca. 7.826 m? Flache einer Beeintrachtigungsintensitit des
Feldes A Il (sh. Karte 2, (Anhang 2 der Begriindung)). Fiir diese Flichen ist
der Ausgleichsbedarf zu ermitteln.

Aufgrund der festgesetzten offentlichen und privaten grungestalterischen
Malnahmen wird mit 0,8 der geringste Faktor des Feldes A Il gewahlt.

Es ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf fiir den vorliegenden Pla-
nungsbereich von insgesamt 6.260 m? (sh. Matrix).

ABLEITUNG DER BEEINTRACHTIGUNGSINTENSITAT

(in Anlehnung an den ,Leitfaden fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; Herausgeber Bayer. Staatsministerium fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen)

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir TYP A TYP B
Naturhaushalt und Landschaftsbild hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad niedriger bis mittlerer Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad
Baugebiete: festgesetzte GRZ > 0,35 Baugebiete: festgesetzte GRZ < 0,35

KATEGORIE | FELD Al FELDBI

. - K i - i -
Gebiete geringer Bedeutung: ompensationsfaktor 0,3 — 0,6 Kompensationsfaktor 0,2 — 0,5
Flachen ohne Beeintrachtigung
KATEGORIE Il FELD Al FELDB Il

. - K ionsfak B8-1.0 i -
Gebiete mittlerer Bedeutung: ompensationsfaktor 0,8 — 1 Kompensationsfaktor 0,5 — 0,8

- Extensivgriinland/Bdschungsflachen 7.826 m* x 0,8 = 6.260 m?

KATEGORIE il FELD Allll FELD B Il

. K tionsfaktor 1,0 — 3,0 i -
Gebiete hoher Bedeutung: ompensationsfaktor Kompensationsfaktor 1,0 — 3,0
Im Plangebiet nicht vorhanden
Summe Kompensationsbedarf 6.260 m*~ 0,63 ha

1. Bewerten von Natur und Landschaft (Karte 1)

Kategorie | 797 m?

Kategorie Il 9.798 m?

Plangebiet gesamt 10.595 m?
2. Einstufung der angestrebten Nutzung (Karte 2)

Typ A (GE-Gebiet) 7.826 m?

Flachen ohne Beeintréchtiqgung:

Best. Verkehrsflachen, best. Hecke 2.769 m2

Offentl. Griinflachen (Randeingriinung)

Plangebiet gesamt 10.595 m?
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3. Beeintrachtigungsintensitét (Karte 1 + 2)

Beeintrachtigungstyp Feld A Il 7.826 m?
Flachen ohne Beeintrachtigung 2.769 m?
Plangebiet gesamt 10.595 m?

SCHRITT 4: AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN UND NATURSCHUTZFACH-
LICH SINNVOLLER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die Auswahl geeigneter MalBnahmen zum Ausgleich orientiert sich an den
vorhandenen gesamtrdumlichen Entwicklungskonzepten fiir Natur und Land-
schaft.

Zur Kompensation des Ausgleichsbedarfes fiir die kiinftigen Bauflachen wur-
den in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde folgende MaRnahmen
im Gemeindebereich festgelegt:

Ausgleichsfliche A 1 - »Wiesenextensivierung*

Extensivierung einer Mahwiese westlich von Wildflecken.

Durch die Extensivierung der Wiesenflache (Grundstiick FI.Nr. 393, Gemar-
kung Wildflecken) kann ein Flachenanteil ca. 377 m? vom errechneten Aus-
gleichsbedarf kompensiert werden.

Lage

Zwischen der Bahnlinie Jossa-Wildflecken und der Ortsdurchfahrt von Wildfle-
cken (Briickenauer Strale), ca. 1,5 km siidwestlich des Eingriffsbereiches.
Der ca. 10 m breite Wiesenstreifen liegt im Sinngrund, unmittelbar nérdlich der
Sinn. Die Gelandehdhen betragen zwischen 480 und 490 m i. NN. Im Norden
begrenzt ein Flurgraben Richtung ehem. Kldranlage das Grundstiick. Im nérd-
lichen Bereich durchkreuzt ein landwirtschaftiicher Erdweg die Flache. Ostlich
und westlich schlielen sich weitere Wiesenflichen an.

Nutzung/Vegetation

Nordlich des Erdweges befindet sich eine Hochstaudenflur mit Pestwurz, die
gemaht wird. Das Mahgut wéachst ein.

Der Bereich stdlich des Weges stellt sich als frische Mahwiese dar. Die Vege-
tation bestimmen Storchschnabel, Wiesenlabkraut, Béarenklau, Kohldistel,
Schlangenknéterich und Wiesenknopf. Die landwirtschaftliche Nutzung ist in-
tensiv.

Potentielle natlirliche Vegetation

Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Entwicklungsziel:

Okologische Bereicherung des Talgrundes durch extensive Bewirtschaftung
der Mahwiese sowie den Erhalt des Pestwurzbestandes.
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MalRnahmen:

(1) Extensivierung der Wiesenflache sidlich des Erdweges durch Verzicht
auf Dingung und Pflanzenschutzmittel, Mahd 1x jahrlich mit Abtransport
des Mahgutes, Schnittzeitpunkt nach dem 01.07.

(2) Erhaltung des Pestwurzbestandes im Norden, ohne jegliche Nutzung

Ausgleichsfliche A 2 — ,,Wiesenextensivierung*

Extensivierung einer Mahwiese slddstlich der ehemaligen Klaranlage.

Durch die Flachenextensivierung des Grundstiickes FI.Nr. 461 (Gemarkung
Wildflecken) kénnen ca. 382 m? vom errechneten Ausgleichsbedarf kompen-
siert werden.

Lage

Zwischen der Bahnlinie Jossa-Wildflecken und der Kreisstrale in Richtung
Wildflecken, ca. 1,85 km slidwestlich des Eingriffsbereiches. Der ca. 10 - 12 m
breite Wiesenstreifen liegt im Wiesengrund der Sinn, siidéstlich der ehemali-
gen Klaranlage von Wildflecken. Die Gelandehéhen betragen zwischen 475
und 480 m U. NN. An der suddstlichen Grundstiicksgrenze erstreckt sich der
bewachsene Uferstreifen der Sinn in beide Richtungen. An die sidwestliche
Grundstiicksgrenze schliet eine Oko-Flache (FI.Nr. 463) des Marktes Wildfle-
cken an, auf der bereits landschaftspflegerische MaRnahmen erfolgt sind.
Norddstlich und stdwestlich erstrecken sich weitere landwirtschaftliche Wie-
senflachen.

Nutzung/Vegetation

Die Vegetation weist momentan Pestwurz, Storchschnabel, Barenklau, L&-
wenzahn, Schlangenknéterich, Pippau, Kohldistel, Wiesenknopf und MadesiiR
als Hauptpflanzen auf. Die landwirtschaftliche Nutzung ist intensiv.

Potentielle natiirliche Vegetation

Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Entwicklungsziel:

Okologische Bereicherung des Talgrundes und des Klaranlagenumfeldes
durch Extensivierung der Mahwiese. Biotopverbund mit der angrenzenden be-
stehenden Oko-Flache sowie Entwicklung einer Brachflache.

Mallnahme:

(1) Extensivierung der Wiesenflache durch Verzicht auf Diingung, Pflanzen-
schutzmittel und Mahd

Ausgleichsflache A 3 — ,Wiesenextensivierung“

Extensivierung einer Flachlandmahwiese slidwestlich von Oberbach (Grund-
stlick FI.Nr. 336, Gemarkung Oberbach).
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Durch die Extensivierung der Wiesenflache kénnen ca. 300 m? vom Umfang
des errechneten Ausgleichsbedarfes kompensiert werden.

Lage

Zwischen der Bahnlinie Jossa-Wildflecken und dem Oberbacher Sportplatz-
weg, ca. 4,9 km sudwestlich des Eingriffsbereiches. Das ca. 7 m breite Grund-
stick liegt am Rand der Sinnaue. Die Gelandehohen liegen bei ca. 425 m (.
NN. An der nordwestlichen Grundstiicksecke befinden sich beidseits des
Sportplatzweges Holzlagerflichen, die teilweise bis in den Grundstiicksbe-
reich reichen. Die Sinn veriduft in einem Abstand von ca. 100 m weiter west-
lich. In den sonstigen Richtungen schlieft sich intensive Griinlandnutzung
(Wiesenflachen) an. Westlich durchziehen einzelne Feldgehdlze die Flur.

Nutzung/Vegetation

Die Flachlandméhwiese weist u.a. den Giersch als Nahrstoffanzeiger auf, die
Nutzung ist intensiv. Kleinflachige Randbereiche im Bereich des Sportplatz-
weges werden als Holzlagerfliche genutzt.

Potentielle natlirliche Vegetation

Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Entwicklungsziel:

Okologische Bereicherung des Talgrundes durch extensive Bewirtschaftung
der Mahwiese. Biotopverbund mit bestehenden Feldgeholzen im Westen.

MaRRnahmen:
(1) Entfernung des Holzlagers im Grundstlicksbereich

(2) Extensivierung der Wiesenflache sudlich des Erdweges durch Verzicht
auf Dingung und Pflanzenschutzmittel, Mahd 1x jahrlich mit Abtransport
des Mahgutes, Schnittzeitpunkt nach dem 01.07.

Ausgleichsflache A 4 - ,,Offenhaltung von Magerflichen®

Freihaltung von teils verbuschten ehemaligen Mahwiesen 6stlich von Ober-
bach (Grundstlicke FI.Nr. 2450, 2451 und 2452, Gemarkung Oberbach).
Durch die Malinahmen kann ein Flachenanteil von ca. 2.665 m? ausgeglichen
werden.

Lage

Etwa 500 m Ostlich der Staatsstralle ST 2289, im Bereich des Lésershag. Die
Grundstucke sind ca. 3,8 km vom Eingriffsbereich entfernt. Die zusammen ins-
gesamt ca. 40 m breiten und ca. 125 m Flurstlcksstreifen liegen am Sitidwest-
hang der Erhebung Ldsershag (765 m . NN) auf Hohen zwischen ca. 575
und 585 m . NN.
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Nutzung/Vegetation

Im Siden der Grundstiicke hat sich ein Feldgehtlz angesiedelt. Der friiher
noch geméhte Grinlandbereich ist im Verbuschen begriffen, wobei sich vor al-
lem Schlehe und Weildorn Raum schaffen. Im sonstigen Bereich hat sich die
Vegetation einer Magerwiese behauptet. Der Flurbereich bildet den Ubergang
von Wiesenflur in bewaldete Hange. Verdichtete Feldgehélzstreifen bilden, vor
allem ostlich der Grundstiicke, bereits teils den Waldsaum. Dennoch findet
sich unmittelbar dstlich und westlich der Flachen noch Griinland mit intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung.

Potentielle natiirliche Vegetation

Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Entwicklungsziel:

Forderung bzw. Erhalt von Magerstandorten, Biotopvernetzung und Férderung
der Pflanzengesellschaften im Ubergangsbereich von Feldflur und Wald.

Mallhahmen:

(1)  Teilweise Rodung der verbuschten Bereiche, Entfernung des Rodungs-
gutes

(2)  Erhalt des Feldgehdlzstreifens im siidlichen Bereich der Grundstiicke
sowie am nordlichen Rand

(3)  Freihaltung der Magerwiese durch Mahd bzw. erneute Rodung alle 5
Jahre

Ausgleichsflaiche A 5 — ,Nutzungswiederaufnahme mit Entwick-
lung von Magerrasen“

Entwicklung einer brachliegenden Wiese zur Magerflache 6stlich von Ober-
bach (Grundstiick FI.Nr. 2331, Gemarkung Oberbach).

Durch diese Mallnahme kann ein Flachenanteil von ca. 669 m? ausgeglichen
werden.

Lage

Am Sudwesthang des Ldsershag, ca. 830 m ostlich der Staatsstralle ST 2289.
Die Entfernung zum Eingriffsbereich betragt ca. 3,8 km. Der ca. 11 m breite
Grundstulcksstreifen liegt auf Gelandehéhen um 600 m . NN, ca. 50 m siid-
westlich des Waldrandes.

Nutzung/Vegetation

Die Wiesenflache wird derzeit nicht genutzt und liegt brach. Knautie, Glocken-
blume, Goldhafer, Borstgras und kleiner Ampfer bilden die Hauptvegetation.
Nordwestlich und Sidéstlich verlaufen Gehdlzstreifen entlang von Wegen, im
sonstigen unmittelbar angrenzenden Bereich findet sich noch Grinlandnut-
zung (Mahwiesen).
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Potentielle natlrliche Vegetation

Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Entwicklungsziel:

Wiederaufnahme der extensiven Grundstlicksnutzung mit dem Ziel der Ent-
wicklung von Magerrasen. Biotopvernetzung mit den angrenzenden Gehélzen
bzw. dem Waldrand.

Mallnahme:

(1)  Entwicklung zur Magerflache, Verzicht auf Dingung und Pflanzen-
schutzmittel, Mahd 1x jahrlich mit Abtransport des Mahgutes, Schnitt-
zeitpunkt nach dem 15.07.

Ausgleichsflache A 6 — ,,Offenhaltung von Magerflichen*

Freihaltung von mageren Flachen durch teilweise Rodung von Eschen dstlich
von Oberbach (Grundstick FI.Nr. 2269, Gemarkung Oberbach).
Durch die Mallnahme kénnen ca. 505 m? kompensiert werden.

Lage

Am Sldwesthang des Ldsershag, ca. 830 m ostlich der Staatsstralle ST 2289.
Die Entfernung zum Eingriffsbereich betragt ca. 3,85 km. Der ca. 5 m breite
Grundstucksstreifen liegt auf Gelandehéhen um 600 m . NN, ca. 50 m sud-
westlich des Waldrandes.

Nutzung/Vegetation

Die Flache ist teilweise lickig mit Eschen bestanden. Als Unterwuchs haben
sich Graser, Himbeeren, Johanniskraut, Wiesenglockenblume und Wolfsmilch
durchgesetzt. Nordwestlich und Sudéstlich verlaufen Gehdlzstreifen entlang
von Wegen, im sonstigen unmittelbar angrenzenden Bereich findet sich noch
Grunlandnutzung.

Potentielle natlrliche Vegetation

Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Entwicklungsziel:

Forderung bzw. Erhalt von Magerstandorten, Foérderung der Pflanzengesell-
schaften im Ubergangsbereich von Feldflur und Wald.

Mafinahme:

(1)  Auslichtung des Eschenbestandes um 50 %, Entfernung der gerodeten
Geholze
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Ausgleichsfliche A 7 — ,,Wiesenextensivierung*

Extensivierung einer Mahwiese 6stlich von Oberbach (Grundstiick FI.Nr. 2282,
Gemarkung Oberbach).

Durch die Wiesenextensivierung kdnnen anteilig ca. 504 m? des errechneten
Ausgleichsbedarfes kompensiert werden.

Lage

Am Sudwesthang der Erhebung Lésershag, ca. 750 m dstlich der Staatsstra-
Re ST 2289. Die Entfernung zum Eingriffsbereich betragt ca. 4 km. Der ca.
10 - 14 m breite Grundstiicksstreifen liegt auf Gelandehéhen um 575 m (. NN,
ca. 200 m sudwestlich des Waldrandes.

Nutzung/Vegetation

Mahwiese mit Magerheitszeiger wie Knautie und kleines Habichtskraut. Im
mittleren Grundstlcksbereich Uberstellt ein Teil einer Feldgehdlzgruppe die
Wiesenflache. Unmittelbar Nordwestlich verlauft ein ca. 20 m breiter Feldge-
holzstreifen hangauf- und abwarts. Die sonstigen Freiflichen bestehen an-
grenzend aus Wiesen unter intensiver Nutzung.

Potentielle natlrliche Vegetation

Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Entwicklungsziel:

Okologische Bereicherung der landwirtschaftlich intensiv genutzten Hangbe-
reiche des Losershag durch extensive Bewirtschaftung. Biotopverbund mit den
umliegenden Baum-/Strauchgehdizen.

Mafllnahme:

(1)  Extensivierung der Wiesenfliche durch Verzicht auf Dingung und
Pflanzenschutzmittel, Mahd 1x jahrlich mit Abtransport des Mahgutes,
Schnittzeitpunkt nach dem 15.07.

Ausgleichsflaiche A 8 - ,Nutzungswiederaufnahme mit Entwick-
lung von Magerrasen*

Entwicklung einer brachliegenden Wiese zur Magerfliche éstlich von Ober-
bach (Grundstiick FI.Nr. 2252, Gemarkung Oberbach).

Durch die MaBnahmen kann ein Fldchenanteil von ca. 872 m? ausgeglichen
werden.

Lage

Am Sudhang des Lésershag, ca. 870 m §stlich der Staatsstralke ST 2289. Der
Eingriffsbereich liegt ca. 4 km nérdlich. Der unterschiedlich breite Grund-
stlicksstreifen erstreckt sich auf Gelandehéhen um 590 m G. NN, direkt im
westlichen Anschlufd an ein Waldstlick.
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Nutzung/Vegetation

Brachliegende Wiesenflache mit aufkommender Weildornverbuschung. Knau-
tie, Glockenblume, Goldhafer, Borstgras und kleiner Ampfer bilden die Haupt-
vegetation. Das nordlich angrenzende Grundstiick weist ebenfalls Brachchark-
ter auf, weiter hangaufwarts findet Griinlandnutzung statt. Westlich erstreckt
sich eine Feldgehdlzzeile entlang eines Erdweges. Ostlich beginnt der Wald-
rand, im Slden erstrecken sich Mahwiesen intensiver Nutzung. Im westlichen
Grundstucksbereich quert ein Erdweg das Grundsttick.

Potentielle natlurliche Vegetation

Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Entwicklungsziel:

Wiederaufnahme der extensiven Grundstlicksnutzung mit dem Ziel der Ent-
wicklung von Magerrasen. Biotopvernetzung mit den angrenzenden Gehdlzen
bzw. dem Waldrand.

Maflinahme:

(1) Entwicklung zur Magerflache, Verzicht auf Dingung und Pflanzen-
schutzmittel, Mahd 1x jéhrlich mit Abtransport des Mahgutes, Schnitt-
zeitpunkt nach dem 15.07.

EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

a) Eingriff

Negative Auswirkungen durch die Ausweisung neuer Gewerbegebietsflachen
ergeben sich vor allem durch:

- Entnahme von Lebensraum fiir Pflanzen und Kleinstiebewesen

= Fléchenversiegelung, d.h. beschieunigter Oberflichenwasserabfluf

= Optische Beeinflussung des Landschaftsbildes durch Baukérper
- Terassierung der vorhandenen Oberflachengestalt

b) Ausgleich

Die grunordnerischen Festsetzungen sind Voraussetzung fiir die Minimierung
und den Ausgleich des bauleitplanerisch bedingten Eingriffes in Naturhaushalt
und Landschaftsbild.

Mit der Flachenextensivierung landwirtschaftlich intensiv genutzten Griinlan-
des wird sukzessive eine Steigerung des Biotopverbundnetzes erreicht. Gera-
de im Bereich der Grundstiicke FI.Nr. 393 und 461 der Gemarkung Wildfle-
cken wird der gesamte Wiesengrund derzeit mehrmals gemaht. Die nunmehr
geplante extensive Bewirtschaftung wird mittelfristig zur 6kologischen Berei-
cherung des Sinntales beitragen.
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Die AusgleichsmalRnahmen flhren durch Flachenextensivierung und den da-
mit verbundenen Verzicht auf Diingemittel und Bioziden zum Aufbau neuer
Pflanzengesellschaften und zum Schutz des Bodens sowie des Grundwas-
sers. Die Bodenfunktionen werden gestarkt, Rlickzugsgebiete flr Insekten und
Kleintiere werden aufgebaut.

c) Flachentibersicht

Eingriff
kinftige Flachennutzung . Flachenanteil . Prozentanteil
einzeln gesamt einzeln gesamt

max. moglicher Bodenverlust
GRZ 0,7 aus 7.740 m?| 5.418 m? 54,8%

Uberbaut

5.5623 m? 55,9%
geplante offentliche 105 m? 1,1%
Verkehrsflachen
offentliche Griinflachen 980 m? 9,9%
(Randeingrinung)
Flache Erhalt Bepflanzung 1.055 m? |offenporig
(Randeingrinung) 4.357 m? 10,7% 44.1%
unbebaute 2.322 m? 23,5%
Grundstiicksflachen
Gesamtflache 9.880 m? 100,0%

Die maximal mogliche Flachenversiegelung betragt rechnerisch 5.523 m?, dem
stehen an offenporigen unversiegelten Flachen ca. 4.357 m? gegeniiber. Dies
zeigt, dass bis zu 55,9% des Baugebietes ,Nordostlich der Roten Briicke® ver-
siegelt werden kdnnen.

Erfahrungsgemal wird die Uberbaubare Flache eines Grundstiickes nicht im-
mer ausgeschopft, so dass nicht mit der maximalen Flachenversiegelung zu
rechnen ist, ca. 44,1 % bleiben unversiegelt.
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Faktoren der Wertstufen nach Bayer. Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Stand 1/2003)

" Ausgleichs-
- m?2

Lage Flache - m* |Faktor fliche - m?
Ausgleichsflache
A 1 _|Wiesenextensivierung

Grundstiick FI.Nr. 393 (Gemarkung Wildflecken) 1.256]  0,3] 377
A 2 |Wiesenextensivierung

Grundstiick FI.Nr. 461 (Gemarkung Wildflecken) 1274 03| 382
A 3 |Wiesenextensivierung

Grundstiick FI.Nr. 336 (Gemarkung Oberbach) 750| 0,4| 300
A 4 |Offenhaitung von Magerflichen

Grundsticke FI.Nr. 2450, 2451, 2452 (Gemrkg. Oberbach) 5.329| 0,5| 2.665
A 5 |Nutzungswiederaufnahme / Entwicklung Magerrasen

Grundstiick FI.Nr. 2331 (Gemarkung Oberbach) 1115 o] 669
A 6 |Offenhaltung von Magerflichen

Grundstiick FI.Nr. 2269 (Gemarkung Oberbach) 631 | 0,8| 505
A 7 [Wiesenextensivierung

Grundstiick FI.Nr. 2282 (Gemarkung Oberbach) 1.259I 0,4| 504
A 8 |Nutzungswiederaufnahme / Entwicklung Magerrasen

Grundstiick FI.Nr. 2252 (Gemarkung Oberbach) 1454] 06| 872

|Ausgleichsfliche, gesamt | 6.273

Ausgleichsbedarf 6.260

Differenz + 13

Die Wertfaktoren der jeweiligen Ausgleichsflachen wurden anhand des Ausgangszustandes
der Flachen und der damit méglichen ékologischen Aufwertung, in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde festgelegt. Der Flachenbestand wurde im Rahmen einer Ortseinsicht be-
gutachtet und bewertet.

Fazit:

Durch die AusgleichsmalRnahmen und die sonstigen grinordnerischen Fest-
setzungen wird den Verénderungen im Naturgeflige begegnet.

Durch die Flachenextensivierung wird auf teils intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Granlandlachen ein Lebensraum fiir ein breiter gefachertes floris-
tisches und faunistisches Artenspektrum gebildet, als dies zuvor der Fall war.
Mit der vorgesehenen Extensivbewirtschaftung der Flachen wird sowohl der
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Talraum der Sinn als auch der Hang um die Erhebung Losershag bereichert.
Wichtige Funktionen zur Biotopvernetzung bzw. -verbund mit den angrenzen-
den Gehdlzstrukturen werden geférdert. Die natlirlichen Pflanzengesellschaf-
ten der Magerflachen bieten Rickzugs-, Nahrungs- und Brutrevier fiir Vogel,
Insekten und Kleinsduger. Durch den Verzicht auf Diingung und Pflanzen-
schutzmittel werden zudem die naturlichen Bodenfunktionen gestarkt.

Aufgrund des Ausgangszustandes des kiinftigen Tankstellengeldndes und der
nur mittleren Bedeutung des Planungsgebietes fir die Natur, sind bei Umset-
zung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen keine nach-
haltig negativen Auswirkungen fir die Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten.

Die Auswirkungen auf Klima-, Boden- und Wasserhaushalt beschrinken sich
auf lokale Beeintrachtigungen. Lokalklimatische Auswirkungen werden durch
die festgesetzten Pflanzungen teilweise vor Ort gemindert.

Durch die Umsetzung der Ausgleichsmal3nahmen werden die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im sonstigen Ge-
meindegebiet gestarkt.

Magerwiesen, sowie die teils zum Erhalt festgesetzten Feldgehdlze, erflillen
wichtige Funktionen, die fur die pflanzliche Produktion, den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild von Bedeutung sind.

Hierzu gehoren:

- Befestigung von Hangbereichen

Schutz des Oberbodens vor Wasser- und Winderosion

Verbesserung des Kleinklimas und des Wasserhaushaltes

Erhalt der bauerlichen Kulturlandschaft
Lebensraum flr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten und Lebensgemeinschaften

Mit Bereitstellung der Ausgleichsflaichen und Durchflihrung der festgesetzten
Mallnahmen wird der mit der geplanten Nutzung verursachte Eingriff natur-
schutzrechtlich ausgeglichen. Empfindlichkeiten zwischen der geplanten Nut-
zung und dem derzeitigen Bestand sind nicht gegeben.

Auf eine Kostenberechnung zur Herstellung der Ausgleichsmafinahmen A1 —
A8 wird aus Grinden der Geringfligigkeit verzichtet.

Die Herstellung sowie Pflege der Ausgleichsflichen (Geholzrodung, Entfer-
nung von Holzlagerung, jahrliche Mahd) kann durch den gemeindlichen Bau-
hof erfolgen.

Zur Sicherung der AusgleichsmalRnahmen sind die Flachen als sogenannte

Okoflachen an das Bayer. Landesamt fir Umwelt in Kulmbach zu melden und
im Grundbuch eine Dienstbarkeit zu Gunsten des Naturschutzes einzutragen.

Hinweise auf das Nachbarrecht

Nach dem Nachbarrecht kann der Nachbar Einfluss auf die grenznahe Be-
pflanzung nehmen. Vor Ausfiihrung der Pflanzung wird deshalb empfohlen,
das Einverstandnis des Nachbarn einzuholen.

Folgende Grenzabstande sind zu berlicksichtigen:

= Geholze bis 2,00 m Hohe - mind. 0,50 m Abstand zur Grenze
= Geholze uber 2,00 m Hohe - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze
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Gegenuber ackerbaulichen Nutzflachen sind folgende Absténde einzuhalten:

» Geholze Uber 2 m Hohe: - mind. 4,00 m Abstand zur Grenze
= Kern- und Streuobst: - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze

10. ErschlieBung

10.1

10.2

10.3

Stralienbau

Die Zufahrt zu den Gewerbeflachen erfolgt von der Zufahrtsstralle zur Rhon-
kaserne aus. Dabei kann die bestehende Linksabbiegespur in Richtung Orts-
kern Wildflecken in Anspruch genommen werden. Durch entsprechende Tei-
lung bzw. Neumarkierung ist weiterhin ein reibungsloser Verkehrsfluss, auch
im Bereich der neuen Zufahrt méglich.

Die neue Zufahrt erhalt im Einfahrtsbereich eine Breite von ca. 11 m. Die Ra-
dien wurden so gewahlt, dass die Ein- und Ausfahrt mit Sattelziigen, unter
Benutzung der gesamten Einfahrtsbreite, moglich ist.

Im Zufahrtsbereich wurde eine Sichtflache von 10 x 60 m eingetragen, die von
Sichthindernissen Gber 0,80 m Hoéhe freizuhalten ist.

Abwasserbeseitigung

Der Markt Wildflecken verflgt Gber eine Ortskanalisation im Mischsystem.
Vorhandene Kanale liegen im geplanten Gebiet. Im Bereich der kiinftigen Bau-
flachen wurde im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetra-
gen. Das Abwasser kann in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet
werden.

Durch dlhaltige Stoffe verunreinigtes Wasser (z.B. von Waschplatzen) ist
durch Vorschaltung eines Leichtflissigkeitsabscheiders der Kanalisation zuzu-
fahren.

Die Ableitung und Behandlung der zusatzlichen Wassermengen erfolgt nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik im Zuge der Ausflhrungspla-
nung.

Wasserversorgung

Die Brauch- und Trinkwasserversorgung im Gemeindeteil Neuwildflecken wird
durch die gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage sichergestellt. Das Bau-
gebiet kann mit ausreichendem Wasserdruck und genugender Wassermenge
versorgt werden.

Bei der Ausfuhrung von Wasserversorgungsanlagen werden die einschlagigen
Richtlinien DVGW mit den zusatzlichen Arbeitsblattern beachtet.

Die im Geltungsbereich urspringlich enthaltene Quelle ,Alte Muhle* wurde
zwischenzeitlich aufgelassen, die bestehende Wasserleitung wurde von der
Quelle getrennt bzw. zurtickgebaut.
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Energieversorgung

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt iber die E.ON Bayern AG. Die vor-
handene 20 KV-Freileitung der E.ON Bayern AG tangiert den Geltungsbereich
im Stdosten, sie wurde im Bebauungsplan eingetragen.

Gasversorgung

Derzeit ist es nicht vorgesehen das Baugebiet mit Gas zu versorgen.

Strallenbeleuchtung

Die Stra3enbeleuchtung wird durch die E.ON Bayern AG vorgenommen.

Telekommunikation

Das Verlegen der Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG.

11. ErschlieBRungskosten

11.1

ErschlieBungskosten fallen fiir den Markt Wildflecken durch die Errichtung der
Zufahrt (Einmindung) sowie den Anschluss an den Abwasserkanal und die
Wasserversorgungsanlage sowie die Erweiterung des Stromnetzes, der Stra-
Renbeleuchtung und des Telekommunikationsnetzes an.

Die ErschlieBungskosten werden nach der Beitragssatzung des Marktes Wild-
flecken abgerechnet.
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1

1.2

Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt zwischen dem Ortskern von Wildflecken und dem WA-
Gebiet entlang der Florian-Geyer-Strafte innerhalb einer nattirlichen Geldnde-
senke. Das Baugebiet wird von der Staatsstralte ST 2289 im Osten, der Zu-
fahrtsstralle zur Rhdnkaserne im Norden, der Bischofsheimer Stralte im Wes-
ten und einem Radwanderweg im Siiden, sowie unmittelbar dahinter von der
Sinn begrenzt.

Bereits im Jahr 2000 wurde die Bauleitplanung fiir das Gebiet ,Norddstlich der
Roten Bricke* durchgefihrt. Aufgrund veranderter stadtebaulicher Gegeben-
heiten und zum Schutz des Einzelhandels im Ortskern von Wildflecken wird
der Bebauungsplan geéndert. Nach zwischenzeitlich erfolgter Hochwasserfrei-
legung des Grundstiickes ist weiterhin die Errichtung einer SB-Tankstelle ge-
plant. Nicht zulassig ist kunftig die Errichtung von Lebensmitteleinzelhandels-
betrieben mit ,innenstadtrelevantem Sortiment“. Damit sollen die im Ortskern
vorhandenen bzw. in Planung befindlichen Supermarkte, u.a. ein Vollsortimen-
ter, geschutzt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Bericksichtigung

In der nachstehenden Tabelle werden die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung berticksichtigt werden, dargestellt.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und

als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir

die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten

Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit

erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
féhigkeit der Naturglter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie

— die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erhoh-
lungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie der Landschaft und die biologische Vielfalt.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

— der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen

— Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz)

—  Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiir Rohstofflagerstétten, fur land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und éffentliche Nut-
zungen

— der Schutz des Bodens vor schidlichen Bodenver-
anderungen

—  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inan-
spruchnahme von Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrédchtigungen ihrer Gkologischen Funktio-
nen.

Klima

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
schen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage fiir seine Erhohlung.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz

TA-Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen (immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belédstigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen, auch in Verantwortung fir die kiinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich,
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erhohlungswertes von Natur und Landschaft.

Mensch

TA-L&rm,
Bundesimmissionsschutzgesetz,
DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vor-
sorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhditnisse fiir die
Bevélkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stddtebauliche Maftnahmen in Form von Larmvor-
sorge und -minderung bewirkt werden sall.
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Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden in dessen nachster
Fortschreibung angepasst, sodass sie der geplanten Entwicklung nicht entge-
gen stehen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich

der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1

2.2

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt ganz oder teilweise innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes Bayer. Rhon, in landschaftlichem Vorbehaltsgebiet und innerhalb eines
Bereiches, der die wesentlichen zu schitzenden Landschaftsbestandteile ent-
hélt sowie im Bereich von Biotopen. Zudem liegt das Areal innerhalb des ge-
planten Festsetzungsbereiches fiir das Uberschwemmungsgebiet der Sinn.

Die Eingriffsbereiche des Bebauungsplanes umfassen eine Gesamtflache von
etwa 0,88 ha.

Das unmittelbare Plangebiet stellt sich derzeit fast vollstandig vegetationslos
dar. Grund hierflr ist die Hochwasserfreilegung des Grundstiickes durch Erd-
auftrag. Vor dem Erdauftrag wurde die Flache bis in die spaten 90er Jahre
landwirtschaftlich als Futterwiese genutzt, danach entwickelte sich Extensiv-
grinland (keine Mahd). Entlang der Staatsstralle ST 2289 Uberstellt eine ein-
gewachsene Baum- und Strauchhecke aus Laubgehdlzen die Béschungsfla-
che des Strallenkorpers der Staatsstralle. Als Unterwuchs hat sich eine arten-
arme Gras-/Krautvegetation entwickelt. Am Béschungsful® verlauft ein geradli-
niger Entwasserungsgraben, der auch die Oberflachenwasser des strallenbe-
gleitenden Grabens weiter nordlich aufnimmt und (ber einen Durchlass im Be-
reich des Radweges in die Sinn miindet.

In dem radwegbegleitenden Entwasserungsgraben hat sich durch Anflug eine
teils artenreichere Grasvegetation mit einigen Weidengeholzen entwickelt, die
durch den erfolgten Erdauftrag jedoch bereits beeintrachtigt wird. Stdlich des
Radweges verlauft das FluRbett der Sinn, den Gelandestreifen zwischen Sinn
und Radweg uberdeckt ein dichter Gras- und Strauchbewuchs. Unmittelbar
dahinter erstreckt sich Mischwald.

Landschaftsbestimmende Funktion Gbernehmen die teils angrenzenden Wald-
bereiche, sowie im unmittelbaren lokalen Bereich, die bestehende Hecke ent-
lang der Staatsstralle.

Die Vorhabensflache liegt im Bereich der natlrlichen Gelandesenke der Sinn.
Zu den klimatisch wirksamen Grinstrukturen zahlen die Misch- und Nadelwal-
der im Suden, Osten und Norden. Ferner hat auch die bestehende Hecke po-
sitive Auswirkungen auf das lokale Kieinklima.

SCHUTZGUT MENSCH

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung ge-
ringe Auswirkungen auf das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion (Larm
und Immissionen) von Bedeutung.

Im Rahmen der vorbereitenden und der verbindlichen Bauleitplanung soll eine
Neuordnung des Planbereiches erfolgen.
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Eine larmintensive Belastung des WA-Gebietes entlang der Florian-Geyer-
Stralle ist durch den Betrieb der geplanten SB-Tankstelle nicht gegeben. Der
bestehende Grungurtel zwischen Zufahrtsstralle Rhénkaserne und Wohnbe-
bauung mindert die unregelmallig entstehenden Larmemissionen. Auch
Nachtbetrieb der Tankstelle ist moglich. Dies wurde bereits im Rahmen einer
Ortseinsicht von der Unteren Immissionsschutzbehérde mitgeteilt.

Die negative Beeinflussung des Landschaftsbildes durch die Errichtung von
Gebauden wird durch die grinordnerischen Malinahmen minimiert. Durch die
Anpflanzung zusétzlicher Gehdlze auf den Privatgrundstiicken, auf Grundlage
eines Freiflachengestaltungsplanes, werden die Gebdudekubaturen weitest-
gehend kaschiert. Dadurch wird eine schonende Einbindung in die ortliche
Landschaft erreicht.

Fazit:

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind Umweltauswirkungen durch Larm
und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes von insgesamt geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten. In dem durch Verkehr, insbesondere auf der Zufahrts-
strale zur Rhénkaserne, ohnehin bereits stark vorbelasteten Gebiet, erfolgt
durch die Errichtung und den Betrieb einer Tankstelle nur geringfiigig und in
unregelmaiigen Abstédnden eine hdhere Larmbelastung des Wohnumfeldes
der Florian-Geyer-Stralie.

Die Naherholungsfunktion im unmittelbaren Plangebiet ist aufgrund der Vorbe-
lastung nur gering, wird jedoch durch die geplante Nutzung noch weiter ge-
mindert.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Auf der Grundlage des BNatschG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Zur Gewahrleistung der angemessenen Berucksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft wurde nach den gesetzlichen Vorgaben und in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Bad Kissingen ein
Grinordnungsplan integriert. Geeignete MaRnahmen zum Ausgleich und zur
Minimierung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurden in
Ziffer 9, Teil 1 der Begrundung sowie im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.
Durch den fiir die Hochwasserfreilegung erforderlichen Erdauftrag wurden der
Lebensraum von Pflanzen, Kleinsaugern, Insekten und Kleinstlebewesen teil-
weise zerstort.

Fazit:

Im Plangebiet zwischen Sinn und ZufahrtsstralRe zur Rhénkaserne flihren auf-
grund des Erdauftrages Eingriffe in die Pflanzenwelt und Tierwelt zu erhebii-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Die Bodenversiegelung durch zu-
satzliche Uberbauung ist als weiterer erheblicher Eingriff im Sinne des
BNatschG zu beurteilen, da dem Boden durch Versiegelung die natirliche Bo-
denfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entzogen wird.
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Neupflanzungen auf den 6ffentlichen und privaten Flachen, speziell im Bereich
der Randeingrinung, sollen diese Beeintrachtigungen z.T. ersetzen bzw. mi-
nimieren. Die eingewachsene Hecke am Ostrand des Gebietes wird zudem
zum Erhalt festgesetzt.

Durch Ausweisung und Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen
werden dafur an anderer Stelle neue Lebensraume fir Flora und Fauna ge-
schaffen.

Durch die vorgesehenen MalRnahmen kann der mit der Baugebietsauswei-
sung einhergehende Eingriff in die unmittelbare Tier- und Pflanzenwelt im Sin-
ne der gesetzlichen Bestimmungen ausgeglichen werden.

Die angrenzenden Biotoptypen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind grundséatzlich
wegen der allgemeinen Erwarmung aufgrund von erfolgter Bebauung und ab-
nehmender Luftzirkulation zu erwarten.

Durch den Betrieb einer Tankstelle entstehen durch die An- und Abfahrt der
Fahrzeuge vermehrt Abgasemissionen, welche das Schutzgut Luft zusatzlich
belasten. Bei ungunstigen Windverhaltnissen sind Geruchsbelastigungen des
naheren Wohnumfeldes in der Florian-Geyer-Strafle durch das Betanken so-
wie den Betrieb der Fahrzeuge nicht auszuschlieBen, gelten im Umfeld einer
Tankstelle jedoch als zumutbar.

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Bereich
der Sinnaue. Die Talniederung der Sinn ist bedeutend fur den Kaltluftfluss. Kli-
matisch wirksame Strukturen bilden die Waldbereiche und Hecken im unmit-
telbaren Umfeld der Planbereiche.

Fazit:

Durch die zuséatzliche Bebauung wird der Abfluss der Kaltluft beeintrachtigt.
Mit Umsetzung der grinordnerischen Mal3nahmen erfolgt eine Anreicherung
der Luftfeuchtigkeit und somit eine vermehrte Staubbindung. Gleichzeitig
nehmen die Anpflanzungen ihre Funktion als Sauerstoffproduzent wahr. Eine
Beeintrachtigung von insgesamt mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Luft
kann dadurch jedoch nicht verhindert werden.

Kleinklimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung sowie Verkehrsemissionen sind nicht auszuschlieRen. Mit der
Neupflanzung von Baumen und Strauchern wird den vermuteten Beeintrachti-
gungen von Klima bzw. Luft begegnet.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die Hochwasserfreilegung durch Erdauftrag wird das Bebauungsplan-
gebiet anthropogen Uberformt. Weitere Vorbelastungen gehen von den teils
stark frequentierten Verkehrswegen im unmittelbaren Anschluss ans Bauge-
biet aus. Innerhalb des Areals der kiinftigen Tankstelle hat sich im Anschlu
an die landwirtschaftliche Nutzung Extensivgrinland entwickelt. Gliedernde
und belebende Wald- und Gehélzbestdnde im angrenzenden und weiteren
Umfeld des Plangebietes bieten gegenwartig bereits eine gute landschaftliche
Einbindung.
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Eine weitere Veranderung des Landschaftsbildes geht mit der geplanten Be-
bauung bzw. Nutzung des Gebietes einher. Gebaude und Dachausformungen
fuhren zu einer Veranderung des erweiterten Ortsrandes von Wildfle-
cken/Neuwildflecken. Weitreichende Blickbeziehungen Uber die Kulturland-
schaft werden aber, aufgrund der vorherrschenden Topographie nicht beein-
trachtigt.

Fazit:

Durch die grunordnerischen Maflnahmen und die Herstellung einer Randein-
grunung (Baum-/Strauchhecke) ist eine schonende Einbindung der zusétzli-
chen Gebaude in das nahere Landschaftsbild méglich. Durch Gehdlzpflan-
zungen innerhalb der 6ffentlichen und privaten Freiflichen werden die entste-
henden Gebaudekubaturen weitestgehend kaschiert. Ein innerhalb der Ge-
nehmigungsplanung zur Baueingabe auszuarbeitender Freifldchengestal-
tungsplan sorgt zudem fir eine asthetisch ansprechende Eingriinung der Frei-
bereiche. Zum weiteren Schutz des Landschaftsbildes wird im Zuge der Grin-
ordnung die bestehende Heckenstruktur entiang der Staatsstrale ST 2289
zum Erhalt festgesetzt.

Trotzdem sind bei Umsetzung der Planung negative Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Landschaft nicht zu vermeiden.

SCHUTZGUT BODEN

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen
werden.

Im bislang unbebauten Bereich besitzt der Boden eine hohe Durchlassigkeit,
damit besteht hier eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiegelung
durch Uberbauung mit der Folge z.B. der Reduzierung der Oberflichenwas-
serversickerung.

Im Rahmen der Bautatigkeit sind Beeintrachtigungen des Bodens durch Ver-
dichtung, Bodenauf- und -abtrag, sowie Schadstoffeintrag durch Baumaschi-
nen moglich.

Mit dem Bebauungsplan wird auf bisher unbebauten Flachen ein Eingriff in
den Bodenhaushalt vorbereitet, der jedoch durch Vermeidungs- und Vermin-
derungsmalnahmen reduziert wird. Die Bdden im Plangebiet sind durch die
ehemalige landwirtschaftliche Nutzung anthropogen Uberpragt und vorbelas-
tet. Im Bereich der Randeingriinung werden die natlirlichen Bodenfunktionen
kunftig verbessert.

Der mit der Anderung des Bebauungsplanes vorbereitete Eingriff in den Na-
turhaushalt besteht im Wesentlichen durch Erdauftrag, Befestigung und Ver-
siegelung von Grundflachen durch Stellplatze, Zufahrten und die Errichtung
von Gebauden.

Durch den Bebauungsplan wird eine maximale Versiegelung von Grundfla-
chen von insgesamt ca. 5.420 m? vorbereitet. Durch Festsetzung einer Griin-
flachenzahl von 0,3 sind davon jedoch ca. 1.625 m? offenporig bzw. griingart-
nerisch zu gestalten.

Es sind bei Umsetzung der grinordnerischen Mallnahmen Umweltauswirkun-
gen von insgesamt nur mittlerer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwar-
ten. Der durch die Uberbauung unvermeidlichen Beeintrachtigung des Schutz-
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gutes Boden, wird durch Verbesserung der natlrlichen Bodenfunktionen und
den Aufbau zusatzlicher Lebensraume fir Flora und Fauna im Bereich der
Randeingrinung sowie durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen begeg-
net.

SCHUTZGUT WASSER

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist im Sinne des BauGB so zu
entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschriankungen
alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Als FlieRgewasser verlauft die Sinn in einem Abstand von ca. 10 m sidlich
des Plangebietes durch das Gemeindegebiet. Die Bauflachen liegen nach
Hochwasserfreilegung vollstandig aulRerhalb der nicht amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgrenze. Die ehemals innerhalb des Geltungsbereiches lie-
gende Quelle ,Alte Muhle* versorgte friher das Kasernengelande der US-
Army mit Brauchwasser. Die Quelle wurde zwischenzeitlich aufgelassen, be-
stehende Leitungen wurden von der Quelle getrennt bzw. zurlickgebaut. Die
Trinkwasserbrunnen des Marktes Wildflecken fordern einen gewissen Uferfilt-
ratanteil der Sinn.

Wahrend des Betriebes einer Tankstelle wird mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den vorliegenden
Bebauungsplan im Jahr 2000 hat das Gesundheitsamt des Landkreises Bad
Kissingen Einverstandnis mit den Planungen bekundet, wenn besondere Vor-
kehrungen fir den Grundwasserschutz berticksichtigt werden.

Deshalb sind entsprechend hohe wasserrechtliche Anforderungen an Leitun-
gen, Lager und Umschlagplatze zu beachten. Bei der Herstellung der Anlagen
ist auf die Dichtigkeit der Leitungen und Auffangbehalter sowie deren ausrei-
chende GroRe zu achten. Dadurch kénnen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Wasser vermieden werden.

Mit der Uberbauung der Flachen geht eine Oberflachenversiegelung, und da-
durch eine Reduzierung der Oberflaichenwasserversickerung einher. Dieses
bedeutet fur den Gebietswasserhaushalt eine Einschrankung der Grundwas-
serneubildung.

Fazit:

Eine Gefahrdung des Schutzgutes Wasser ist durch Einhaltung der wasser-
rechtlichen Anforderungen an Leitungen und Behalter zu vermeiden. Dem
Verlust an Retentionsraum fur die Sinn durch die Gelandeauffiillung, ist durch
Riicknahme des Bodenauftrages um 1,00 m entlang des Radweges entgegen
zu wirken.

Bei Umsetzung aller besonderen Vorkehrungen fir den Grundwasserschutz
sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser nur in geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung, wie Baudenkmaler oder archaologische



30

Schatze, darstellen und deren Nutzbarkeit durch die konkrete Bauleitplanung
eingeschrankt werden koénnte. Im Planbereich und seiner Umgebung sind kei-
ne Kultur- oder Sachgiter bekannt, somit bestehen keine negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut. Auf eine Bewertung des Schutzgutes wird deshalb
verzichtet.

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits
und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima anderseits sowie Kultur-
und Sachgutern sind in dem bislang unbebauten Gebiet norddstlich der Roten
Brucke nicht zu erwarten.

Aufgrund des Ist-Zustandes des Plangebietes sind, bei Aufwertung anderer
Flachen durch Bepflanzung und Extensivierung sowie Erhalt bestehender Ge-
holze, die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beur-
teilen. Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fithrung der Planung

Ohne die Ausweisung des Gewerbegebietes wurde dieser Bereich in seinem
natdrlichen Zustand verbleiben. Die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung als
Futterwiese wiirde aufgrund der Lage innerhalb des Uberschwemmungsgebie-
tes der Sinn u.U. kinftig wieder aufgenommen werden. Die Beeintrachtigun-
gen des Bodens durch diese Nutzung wurden sich wieder einstellen.

Die Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung wirde zwangslaufig jedoch eine
stadtebauliche Weiterentwicklung von Wildftecken verhindern und die schon
seit langerer Zeit dringend bendtigte Errichtung einer Tankstelie im Wildfle-
ckener Gemarkungsbereich nicht ermdglichen.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblicher Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung zu berucksichtigen. Im Be-
sonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Der Bebauungsplan selbst wird als maf3geblicher Eingriff in Natur und Land-
schaft behandelt. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber
durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und ent-
sprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit méglich,
innerhalb bzw. auflerhalb des Gebietes durch geeignete Maflhahmen aus-
zugleichen.
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Die Eingriffsregelung wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens im Jahr 2000
noch nicht angewandt, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
wurde als Ausgleichsmalinahme die Entwicklung einer Randeingriinung mit-
tels einer Baum- und Strauchhecke festgesetzt.

Diese Randeingrinung wird jedoch nach fachtechnischer Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehdérde, durch die Veranderung in Umfang und Pflanz-
umfang nicht mehr als solche anerkannt. Deshalb wurde fir den vorliegenden
Planentwurf die genaue Bilanzierung des Eingriffes sowie die Erbringung von
neuen Ausgleichsflachen gefordert.

In Ziffer 9, Teil 1 der Begrindung, wurde im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung daraufhin der Bestand erfasst, die Schutzglter bewer-
tet und der Umfang der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen ermittelt. Die in
Absprache mit den Naturschutzbehtrden festgesetzten Malnahmen auf
Grundsticken des gemeindlichen Okokontos sind innerhalb der Ausfiihrungen
zur Eingriffsregelung detailliert beschrieben.

Mit der Umsetzung der geplanten grunordnerischen Verringerungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen, ist die vollstindige Kompensation des mit der Auswei-
sung des Baugebietes verursachten Eingriffes in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild mdglich.

Die einzelnen MalRnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich werden nach-
folgend auf die jeweiligen betroffenen Schutzgiter bezogen beschrieben.

SCHUTZGUT MENSCH

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch reagiert die Planung

mit:

- Durchgriinung des privaten Freibereiches durch Anpflanzung von GroRbaumen
und Strduchem.

- Erhalt schutzwiirdiger Gehdlze im Osten zur schonenden Einbindung in das Land-
schaftsbild.

- Erweiterung der Baum-Strauchhecke zur zusatzlichen Abschirmung des Bauge-
bietes

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Der Schutz von Tieren und Pflanzen erfolgt durch die Festsetzung von Mal}-

nahmen zur Minderung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut.

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen reagiert

die Planung mit:

- Schaffung zusatzlicher Lebensrdume flr Flora und Fauna auf den bisherigen Bo-
schungsflachen durch Anlage extensiver Grlnflichen und den Aufbau einer
Baum-Strauchhecke, deren Unterlage als extensive Magerwiese zu entwickeln ist.

- Schaffung einer Binnendurchgriinung durch die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern auf den privaten Freiflachen.

- Okologische Bereicherung des Sinntales sowie der Hange der Erhebung Losers-
hag durch Flachenextensivierung und Gehdlzerhalt

Unvermeidbare Belastungen:

Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Le-
bensrdumen im Oberbodenbereich durch die geplanten Gebaude und Ver-
kehrsflachen ist unvermeidbar.

SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA
Auf die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima reagiert die
Planung mit:
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- Feinstaubbindung durch Anpflanzung von GroRbdumen und Hecken als Emissi-
onsfilter sowie Anreicherung der Luftfeuchtigkeit und Sauerstoffproduktion.
- Erhalt der Baum-Strauchhecke im Osten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die Storung des Landschaftsbildes durch die Ausweisung des Baugebietes

kann durch nachfolgende Maf3nahmen verringert bzw. ausgeglichen werden:

- Anpflanzung von Laubbdumen und Heckenstrukturen auf dem Baugrundstlick zur
Kaschierung der Gebaudekubaturen.

- Erweiterung der bestehenden Heckenstruktur im Osten zur zusatzlichen Abschir-
mung des Baugebietes.

- Festsetzung zur Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes zur asthetischen und
wirkungsvollen Eingriinung des Tankstellenareals.

SCHUTZGUT BODEN

Die durch die Bodenversiegelung entstehenden Kompensationserfordernisse

kédnnen durch nachfolgende Malknahmen verringert bzw. ausgeglichen wer-

den:

- Festsetzung einer Griinflachenzahl, wonach mindestens 30 % der privaten Fla-
chen offenporig zu gestalten sind.

- Verbesserung der natlrlichen Bodenfunktionen im Bereich der geplanten Rand-
eingriinung sowie der Ausgleichsflachen

Unvermeidbare Belastungen:

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Boden ist an dieser
Stelle des Gemarkungsgebietes unvermeidbar, da es, auch im Hinblick auf
den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, keine Standortalternativen
gibt.

SCHUTZGUT WASSER

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser reagiert die Planung
mit:

- Berlcksichtigung besonderer Vorkehrungen fiir den Grundwasserschutz

- VergroRerung des Retentionsraumes der Sinn durch Ricknahme der Auffilliflache

6. Alternative Planungsmoglichkeiten

Das Plangebiet am weiteren Ortsrand von Wildflecken ist im derzeit rechtskréf-
tigen Flachennutzungsplan nicht definiert. Das erforderliche Anderungsverfah-
ren wird zu einem spateren Zeitpunkt durchgefuhrt.

Grundsatzliche Alternativen zum Standort einer Tankstelle wurden im Vorfeld
untersucht, mit dem Ergebnis, dass es in Wildflecken aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse und der bestehenden glinstigen infrastrukturellen Vorausset-
zungen, nur die im Plan dargestellte Mdglichkeit gibt.

Kleine Tankstellen in Oberbach, Oberwildflecken und Wildflecken mussten in
den vergangenen Jahren aus wirtschaftlichen Griinden geschlossen werden.
Bereits seit Jahren besteht keine Moglichkeit mehr, in heimischen Gefilden
Kraftstoff fiir den eigenen Pkw zu bekommen. Zum Betanken muf® nach Bi-
schofsheim oder Bad Briickenau gefahren werden. Fur Einheimische sowie
das ortsansassige Gewerbe stellt die Fahrt zur nachsten Tankstelle zusétzli-
chen finanziellen und zeitlichen Aufwand dar. Zudem wird haufig der Besuch
der Tankstelle mit Einkaufen verbunden, so dass dem ansassigen Einzelhan-
del Kaufkraft verloren geht.
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7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
liicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten
Zustand wurden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Dazu wurde
die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umwelt-
zustandes dokumentiert und bewertet. Daraus wurden die Mallhahmen zur
Vermeidung bzw. Verringerung negativer Umweltauswirkungen abgeleitet.

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde die Grinordnung
unter Berilicksichtigung der Vorgaben der Unteren Naturschutzbehorde des
Landratsamtes Bad Kissingen erarbeitet. Aussagen bezlglich der naturraumili-
chen Lage des Plangebietes wurden aus Flachennutzungs-/Landschaftsplan
enthommen.

Den Aussagen Uber die Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzgiter la-
gen die innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung ,Norddstlich der Roten
Bricke” abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange aus dem Jahr 2000 zugrunde.

Zur Beurteilung der relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzun-
gen lagen hinreichend Beurteilungskriterien fir eine umweltvertrégliche Reali-
sierung der Ausweisung von Gewerbeflachen vor. Gleichwohl beruhen einige
Angaben auf grundséatzlichen oder allgemeinen Annahmen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemalk BauGB ist es das Ziel des sog. ,Monitorings®, die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten,
zu Uberwachen und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln, um ggf. geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Nach dem jetzigen Stand der Planung sind aufgrund der vorangegangenen
Untersuchungen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Dennoch soll nach der Plandurchfiihrung Uberprift werden, ob unvorherseh-
bare nachteilige Auswirkungen und Beeintréachtigungen aufgetreten sind.
Hierzu gehort insbesondere die Uberwachung der Umsetzung der in der Pla-
nung vorgesehenen Pflanzungen auf den privaten und &ffentlichen Freifiachen
in der vorgesehenen Form. Samtliche Pflanzungen sind in ihrem Wuchs zu
fordern und zu unterhalten.

Die Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes im Rahmen der Baueingabe-
planung ist zu beriicksichtigen und auf Funktionalitat zu Gberprufen.

Als weitere MaRnahme ist im Rahmen der Errichtung der Tankstelle die Ein-
haltung der besonderen wasserrechtlichen Anforderungen an Leitungen und
Behélter zu prifen und zu Gberwachen.

Die bereits erfolgte Bodenauftrag ist entlang der Sinn um 1,00 m, gemessen
an Boschungsfull und Béschungsoberkante, zur Schaffung zusatzlichen Re-
tentionsraumes zurtickzunehmen.

Die Funktion der Ausgleichsflachen ist durch entsprechende Pflegemalnah-
men sicherzustellen. So ist durch den gemeindlichen Bauhof die jahrliche
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Mahd, unter Berlicksichtigung der angegebenen Schnittzeitpunkte, durchzu-
fuhren. Samtliches Mahgut ist zu beseitigen. Im Zuge der Herstellung der
Ausgleichsflachen sind die Vorgaben des Bebauungsplanes zu beachten (Ge-
holzrodung, Geholzerhalt, Entfernung von Holzlagern).

9. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Sudlich des WA-Gebietes an der Florian-Geyer-Stralte soll am erweiterten
Ortsrand von Wildflecken/Neuwildflecken ein Gewerbegebiet entstehen, in
dem die Errichtung einer SB-Tankstelle geplant ist. Bereits im Jahr 2000 wur-
de das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan ,Nordéstlich der Roten
Briicke" durchgefilhrt, die Grinordnung wurde integriert.

Die nun vorgesehene Anderung des Bauleitplanes dient vornehmlich dem
Schutz des zentrenrelevanten Einzelhandels innerhalb des Ortskernes von
Wildflecken. Im Planbereich soll demnach die Errichtung von Lebensmittelein-
zelhandelsbetrieben mit ,innenstadtrelevantem Sortiment” nicht zulassig sein.
Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Staatsstralle ST 2289, der Zufahrts-
strale zur Rhonkaserne sowie der Bischofsheimer StralRe. Die Flache wurde
aufgrund wasserrechtlicher Vorgaben bereits durch Erdauftrag hochwasserfrei
aufgefiillt. Die Zufahrt erfolgt von der Stralle zur Rhonkaserne, weitere Er-
schlieBungsmalnahmen fur Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung, Strom-
versorgung, Beleuchtung und Telekommunikationseinrichtungen werden nur in
geringem Umfang erforderlich.

Fir die Gewerbeflachen wurde eine Grundflachenzahl von 0,7 und eine Grin-
flachenzahl von 0,3 festgesetzt.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der
Planung zwar Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden,
Luft und Landschaft von mittlerer Bedeutung zu erwarten sind, die Umwelt-
auswirkungen insgesamt jedoch keine erheblichen, dauerhaft negativen Aus-
wirkungen mit sich bringen. Samtliche Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild werden durch die Festsetzung vielfaltiger griinordnerischer Mal}-
nahmen (Anpflanzungen auf privaten und offentlichen Freiflachen, Erhalt und
Erweiterung bestehender Hecken, Freiflachengestaltungsplan) innerhalb des
Plangebietes, sowie die Ausweisung externer Ausgleichsflachen, kompensiert.
Einer Umsetzung der Planung gemafl dem vorliegenden Planentwurf steht aus
Sicht des Umweltschutzes demnach nichts entgegen.

Alle vorgesehenen Mafllnahmen sind im vorliegenden Anderungsbebauungs-
plan, der dazugehorigen Begrindung inkl. Umweltbericht, sowie in Bebau-
ungsplan und Begrindung in der rechtsverbindlichen Fassung vom
14.11.2000, textlich und zeichnerisch festgesetzt.

Anerkannt:
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1. Anderunq des Bebauungsplanes mit integrierter Griinerdnung “Nordostlich der Roten Briicke”, Markt Wildflecken, GT Neuwildflecken
Anhang 1

BESTANDSPLAN / BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER
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1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung “Nordostlich der Roten Briicke”, Markt Wildflecken, GT Neuwildflecken
Anhang 2

PLANUNG / EINSTUFUNG DER GEPLANTEN NUTZUNG

Karte 2 M=1:2.000
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