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3-5 reihige Baum-Strauchhecke als Randeingrinung
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Schematischer Schnitt

2200/13 SD/FD/PD| GUZ
0°-50° 0,3 -
Fahrbahn Staatsstrafe
Krautsaum
Baugrundstiick
2,00 | 1,50 [ 1,50 | 1,50 | 1,50 | 1,50
T Tis0°
verschieden

Baumarten I. und Il. Ordnung / Heister: Straucher:
Ac  Acer campestre - Feldahorn Cs Cornus sanguinea - Hartriegel (ca. 15 %)
Ap Acer pseudoplatanus - Bergahorn Ca Corylus avellana - Haselnuf3 (ca. 5 %)
Cb Carpinus betulus - Hainbuche Cr  Crataegus spec. - heimische Weildorne  (ca. 15 %)
Fx Fraxinus excelsior - gemeine Esche > (ca. 5 %) Li  Ligustrum vulgare - Liguster (ca. 5 %)
Pa Prunus avium - Vogelkirsche Ll Lx Lonicera xylosteum - Heckenkirsche (ca. 5 %)
Py Pyrus communis - Wildbirne Ps Prunus spinosa - Schlehdorn (ca. 30 %)
Qr Quercus robur - Stieleiche Rh Rhamnus catharticus - Kreuzdorn (ca. 5 %)
Tc Tilia cordata - Winterlinde Ro Rosa spec. - heimische Wildrose (ca. 5 %)

Sc  Salix caprea - Salweide (ca. 5 %)
Pflanzung als Hochstamm (3xv, STU 14-16 cm) Sn  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder  (ca. 5 %)
Pflanzung als Heister (2xv, mind. 150-250 cm hoch)

Pflanzung als verpflanzte Straucher (mind. 60-100 cm hoch)
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il ZEICHENERKL ARUNG

1.1 Fir die Festsetzungen

BN B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

best. StrafBenverkehrsflache

VA

Ein- und Ausfahrt (zwingend)

Straflenbegrenzungslinie

Baugrenze

GE

Il maximale Anzahl der Vollgeschosse

Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNV0)

SD/FD/PD Satteldach/Flachdach/Pultdach
0°-50°  Dachneigung
0,7 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschof3flachenzahl (GFZ) als Hochstmal
GUZz 0,3 Griinflichenzahl
—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Sichtflachen, die von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung
efc., die mehr als 0,80 m Uber die Verbindungsflachen der Straf3enoberkanten
hinausragen, freizumachen und freizuhalten sind. Bestehendes Gelande ist ggf.
"""""""" soweif abzutragen, dass die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe auch unter Berilick-
sichtigung des Bewuchses gewahrleistet ist (siehe hierzu auch Art. 26 BayStrwa).
7N/~ anbaufreie Zone (gem. Art. 23 und 24 BayStrwa)
————— | mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
“““ (§ 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
UIETT best. Bdschungsfldchen 'TTTT  gepl. Bdschungsflachen
1.2 Fir die griingestalterischen Festsetzungen

Offentliche Griinflache als Randeingriinung (89 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
- Entwicklung einer extensiven Wiese

Offentl. Pflanzgebot fiir standortgerechte, landschaftstypische Baum-Strauch-
hecken als Randeingrinung, mind. 3 - 5 reihig, Bindung nach Standort und Arten

Erhalt der bestehenden Baum-Strauch-Hecke

Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Privates Pflanzgebot flr standortgerechte, heimische Laubbaumarten Il. Ordnung
Mindestgrofe 2xv (2mal verschult), StU (Stammumfang) 12-14 cm,
ohne Standortbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.3 Fiur die Ausgleichsflachen A1 - A8: Grundstiicke FL.Nr. 393, 461 (Gemarkung
Wildflecken) und FLNr. 336, 2331, 2450, 2451, 2452, 2269, 2282, 2252 (Gemarkung

Oberbach)

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Grinland - Erhalt der Vegetation (Pestwurz) ohne jegliche Nutzung

Grinland - Extensivierung von Wiesenflachen, Mahd 1x jahrlich

Erhalt best. Feldgeholze

Entfernung von Holzlagern
Rodung best. Geholze

Auflichtung Geholzbestand

1.4 Fir die Hinweise

Bestehende Hauptgebaude Bestehende Nebengebaude

3

—S\g__ Besfehende Grundsticksgrenzen 2202/2  Flursticksnummern

best. Wege ~~_~/" Waldrand/Feldgehdlze

1.4.1  Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich diirfen nur nach Zustimmung

der E.ON Bayern AG errichtet werden, Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt
werden kann, benotigt die E.ON Bayern AG die detaillierten Bauplane.

2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE BAULEITPLANUNG

21 Soweit der vorliegende Anderungsplan keine gegensatzlichen textlichen Festsetzungen
fur die Bauleitplanung frifff, gelten weiterhin die textlichen Festseftzungen fiir die
Bauleitplanung des Bebauungsplanes “Nordostlich der Roten Briicke” des Marktes

Wildflecken in der Fassung vom 14.11.2000.

2.2 Die Grundstiicksgrenzen entlang der dstlichen Geltungsbereichsbegrenzung sind tir-

und torlos zu gestalten. Unmittelbare Zugange und Zufahrten sind nicht zulassig.

2.3 Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Errichtung von Lebensmitteleinzelhandels-

befrieben mit innenstadtrelevantem Sortiment nicht zuldssig.

2.4 Die max. Wandhohe der max. ll-geschossigen gewerblichen Bauten wird auf 8,00 m
{gemessen von Ok. Gelande) festgesetzt. wobei eine Gesamthdhe der Gebaude von
10,00 m bis Ok. Dachfirst bei Gebduden mit Sattel- und Pultdachern nicht tiberschritten

werden darf. Bei Pultdachern wird die Wandhohe an der Traufe festgesetzt.

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

3.1 Soweit der vorliegende Anderungsplan keine gegensétzliche textlichen Festsetzungen
fir die Grinordnung trifft, gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen fiir die
Grinordnung des Bebauungsplanes “Norddsflich der Roten Briicke" des Marktes
Wildflecken in der Fassung vom 14,11.2000.

Randeingriinung

Die westlich der Staatsstrafle ST 2289 bestehende Baum-Strauch-Hecke ist zu
erhalten. Zur Weiterfiihrung der Randeingriinung wird ein ca. 10 m breiter Streifen
sidlich der ZufahrtsstraBe zur Rhonkaserne mit einer extensiven Wiesenmischung
angesdt. Die bestehende Heckenstruktur wird innerhalb dieses Griinstreifens bis
zur freizuhaltenden Sichtfldche der geplanten Grundstickszufahrt durch Neu-
pflanzung einer 3- bis 5-reihigen Baum-Strauch-Hecke gem. Pflanzschema A
weitergeflhrt.

Im weiteren Verlauf werden alle Bdschungsflachen bis zur westlichen Ecke des
Geltungsbereiches mit einer extensiven Wiesenmischung begrint.

3.2

Geeignet zur Einsaat ist die Wiesenmischung RSM 8.1 (Regelsaatgutmischung
- Variante 1) oder gleichwertig. Dingung und Einsatz von Bioziden sind zu
unterlassen. Die Wiese ist 2 mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entnehmen.

Pflanzqualitat fiir Heckenpflanzungen:

- Mindestgrofe fir Baume: Hochstamm, 3xv, StU 14-16 cm
- MindestgroBe fir Heister: 2xv, Hohe 150 - 250 cm

- Mindestgrof3e fir Straucher:  2xv, Hohe 60 - 100 cm

3.3 Im Rahmen der Baueingabe ist zu den Genehmigungsunterlagen zusatzlich ein

“Freiflachengestaltungsplan auszuarbeiten, der mit der Unteren Naturschutz-
behorde im Landratsamt Bad Kissingen abzustimmen ist.

3.4 Die festgesetzte Grinflachenzahl (GUZ = 0,3) gibt an, dass mindes’rens_ 30 % der

Grundstiicksflachen offenporig anzulegen sind. Auf diesen nicht (iberbaubaren

Flachen sind Versiegelungen génzlich untersagt.

35  Auf den privaten Grundstiicken ist je 400 m? unbebauter Fliche ein heimischer
Laubbaum (I. oder Il. Ordnung) oder zwei Obstgeholze als Hochstamm zu pflanzen.
Die Pflanzung ist durch das Anpflanzen von mind. 30 standortgerechten heimischen

Laubstrauchern zu erganzen.

3.6 Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaff

3.6.1 Die Ausgleichsflachen A1 - A8 werden mit den festgesetzten Ausgleichsmaf3nahmen
den Grundstiicken der 1. Anderung des Bebauungsplanes “Norddstlich der Roten
Briicke" (Grundstticke FL.Nr. 2203713, 2203/16, 2203/17 und Teilflachen Grundstiicke
FLNr. 2202/9, 2202/26, 98 der Gemarkung Wildflecken) zugeordnet (gem. § 9 Abs. 1a
BauGB).

3.6.2 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A1 - "Extensivierung einer Wiese"
(Grundstick FLNr. 393, Gemarkung Wildflecken)

Extensivierung der siidlichen Wiesenflache

Auf der Wiese sind Dingung und Einsatz von Bioziden zu unterlassen. Die Wiese ist
1 mal jahrlich zu mahen, dabei ist ein Schnittzeitpunkt nach dem 01.07. zu beachten.
Das Mahgut ist zu entnehmen.

Erhalt der bestehenden Vegetation in der nordlichen Wiesenflache

Die anstehende Pestwurzvegetation ist zu erhalten. Jegliche sonstige Nufzung
(Mahd 0.3.) ist zu unterlassen.

3.6.3 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A2 - "Extensivierung einer Wiese”

(FL.Nr. 461, Gemarkung Wildflecken)

Exftensivierung der Wiesenfldche

Auf der Wiese sind Diingung, Einsatz von Bioziden sowie Mahd zu unterlassen.
Ziel ist die Entwicklung einer Brachflache.

3.6.4 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A3 - "Extensivierung einer Wiese"

(Grundstiick FL.Nr. 336, Gemarkung Oberbach)

Extensivierung der Wiesenfldche

Die Holzlager im Grundsticksbereich sind zu entfernen.

Auf der Wiese sind Dingung und Einsatz von Bioziden zu unterlassen. Die Wiese ist
1 mal jahrlich zu mahen, dabei ist ein Schnittzeitpunkt nach dem 01.07. zu beachten.
Das Mahqut ist zu entnehmen.

3.6.5 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A4 - "Offenhaltung von Magerflachen”

(Grundstiicke FINr. 2450, 2451 und 2452, Gemarkung Oberbach)

Geholzrodung

Die bereits einsetzende Verbuschung (u.a. Schlehe und Weif3idorn) in den nérdlichen
Grundstickshalften ist zu roden. Das Rodungsgut ist zu entfernen.

Erhalt des bestehenden Feldgehodlzes in den siidlichen Grundstiicksbereichen

Das bestehende Feldgeholz wird zum Erhalt festgesefzt.

Freihalten der Wiesenfldachen

Nach Rodung des Geholzbestandes ist die anstehende Magerwiese durch Mahd alle
5 Jahre von Strauch- bzw. Baumbewuchs freizuhalten.

3.6.6 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A5 - "Wiederaufnahme der Nutzung
mit Entwicklung von Magerrasen” (Grundstiick FI.Nr. 2331, Gemarkung Oberbach)
Enfwicklung zur Magerflache
Auf der Brachwiese sind Dingung und Einsafz von Bioziden zu unferlassen. Die Wiese
ist 1mal jahrlich zu mahen, dabei ist ein Schnittzeitpunkt nach dem 15.07. zu beachten.
Das Mahgut ist zu enfnehmen.

3.6.7 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A6 - "Offenhalfung von Magerflachen”
(Grundstiick FLNr. 2269, Gemarkung Oberbach)

Auflichtung des Gehdlzbestandes
Der Eschenbestand im Grundsticksbereich ist um 50 % zu enfnehmen. Das Rodungsgut
ist zu enffernen. Jegliche sonstige Nutzung des Unterwuchses ist zu unterlassen.

3.6.8 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A7 - "Extensivierung einer Wiese"
(Grundstick FLNr. 2282, Gemarkung Oberbach)
Extensivierung der Wiesenfldache
Auf der Wiese sind Diingung und Einsatz von Bioziden zu unterlassen. Die Wiese ist
1 mal jahrlich zu mahen, dabei ist ein Schnittzeitpunkt nach dem 15.07. zu beachten.
Das Mahgut ist zu enfnehmen.

3.6.9 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A8 - "Wiederaufnahme der Nutzung

mit Entwicklung von Magerrasen” (Grundstiick FL.Nr, 2252, Gemarkung Oberbach)
Enfwicklung zur Magerflache

Auf der Brachwiese sind Dingung und Einsatz von Bioziden zu unterlassen. Die Wiese
ist 1mal jahrlich zu mahen, dabei ist ein Schnittzeitpunkt nach dem 15.07. zu beachten.
Das Mahgut ist zu enfnehmen.

3.6.10 Vollzugsfrist
Samfliche Ausgleichsmaf3nahmen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der

Tankstellenanlage zu beginnen und 1 Jahr nach deren Ende abzuschlief3en.

Der Marktgemeinderat von Wildflecken hat in den Sitzungen vom 03.07.2007 und 19.02.2008 die 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Norddstlich der Roten Briicke” beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
06.07.2007 und 20.03.2008 ortsiiblich bekgnﬁtgg@gg N\

S 1
Wildflecken, den O . 02 . OA 4 ‘ ; TJ] "77\)

Schrenk

Erster Birgermeister

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassting: vo

Y
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BaWAEE‘ eit vom 25.04.2008 bis 28.05.2008 beteiligt.
Wildflecken, den 02.02. 09

Schrenk
Erster Birgermeister

Schrenk
Erster Biirgermeister

Uy
\ar] fdg"gmeindera’res vom 11.11.2008 den Bebauungsplan geman
Satzung beschlossen.

Der Markt Wildflecken hat mit Beschluss des P
§ 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom 2

...............................................

Schrenk
Erster Birgermeister

NEEIBS

Der Satzungsbeschluss zur 1. }inderung\aﬁs;Bveb%ﬁUngsplanes “Norddstlich der Roten Briicke” wurde am
20.11.2008 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Bau
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft

Wildflecken, den DZ . OZ. 09

Schrenk
\ Erster Biirgermeister

MARKT WILDFLECKEN
LANDKREIS BAD KISSINGEN
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"NORDOSTLICH DER ROTEN BRUCKE™

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
IN NEUWILDELECKEN M. 1 :1.000

BAD KISSINGEN, DEN 15.04.2008 / hei
UBERARBEITET, DEN 24.06.2008 / hei
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