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I CHENERKILARUNG

L!L Fur die Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Offentl. StraBenverkehrsfldchen mit Breite der
Fahrbahn und Gehsteige (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

StraBenbegrenzungslinie
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Offentl. Grinfldche (Spielplatz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Fldchen die gdrtnerisch gestaltet werden
(Baum- und Buschgruppen)

Filhrung oberirdischer Versorgungsleitungen mit
Schutzstreifen (Strom)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)

Seat e e daigaie vk
Dachneilgung

Grundfldachenzahl

GeschoBfldchenzahl

Zwingende Bauweise: bergseits l-geschossig;
talseits 2-geschossig

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abtragungen
im Zuge des StraBenbaus (§ 9 Abs.l Nr.26 BBauG)
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1.2 PFlr die Hinweise
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1.3 RUr
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Vorh. WNohngebdude

Vorh. Nebengebdude
Bestehende Grundstiicksgrenze
Hohenschichtlinien (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Plurstlicksnummern

die nachrichtlichen Ubernahmen

L3

Vorgeschlagene Teilung der Grundsticke

Ner Bodenaltertimer auffindet ist verpflichtet dies
unverziiglich den Unteren Denkmalschutzbehdorden beim
LRA Bad Kissingen oder dem Bayer. Landesamt flr Denk-
malpglege anzuzeigen (Art. 8 und 9 Denkmalschutzge—
setz).

Durch die Bewirtschaftung der angréﬁzenden landw., Fli-—
chen ist zeitweise mit Beeintrédchtigungen (staub-, ILArm=-
bzw. Geruchsbeldstigungen) zu rechnen.,

Durch die auf den bereits bebauten Grundstiicken vorhan-

dene Kleintierhaltung ist mit Beeintrichtigung (Geruchs-
und Lirmbeldstigung) zu rechnen.
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Das Baugebiet ist festgesetzt als:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BaulNVO.

Flir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die MindestgroBe der Baugrundstilicke betrdgt 6o0o0,- qm.

Untergeordnete Dachgaupen sind bei DHchern, die eine Dachnei-
gung steiler als 40 haben, zulidssig. :

Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung
zu erfolgen.

Talseits der StraBe A werden die Garagen an der Ostlichen
Grundstiicksgrenze zugelassen. Fir diese Garagen, die talseits
auch 2-geschossig sein kdnnen, wird-die Einbeziehung in die
Dachfldchen der Wohnhduser fesfgesetzt und sie werden als Grenz
bebauung zugelassen. B '

Vor sdmtl. Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten,
welcher straBenseitig nicht eingefriedet werden darf.

Der Dachvorsprung im Bereich der Traufe wird mit max. 70 cm,
der Dachvorsprung am Ortgang mit 20 - 40 cm festgesetzt.

Flir Fenster und Tiiren sollen mdglichst wenig unterschiedl. For-
mate gewdhlt werden, sie sollen ausgewogen angeordnet werden.

Hausecken ‘missen ausgebildet sein. Loggien und Balkone sollen
im Verhdltnis zur jeweiligen Fassade untergeordnet sein.

Die Wohnhaus-u. Garageneindeckun at mit roten Dachzi
errolgen. Andere Dag%e?ndeckunéeg ?Z'E' gchiefer, ﬁu5%2§3§3h?u
sind 2zuldssig, sowelit sie das Ortsbild nicht verunstalten.

Die Einfigung der Gebdude in das natiirliche Geldnde oder die
zur Gestaltung des Bauvorhabens erforderl. Geldndeverinderun-
gen sind in den Bauvorlagen durch gemessene auf amtliche Hdhe
bezogene Profile darzustellen.

Die Einfriedungen kdnnen aus Gehdlzen, Holz oder Metall beste-
hen bzw. errichtet werden. Flir den Fall, daB ein Sockel notwen-
- : o $ . :
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steigoberkante sein.

Die vorh. Obstgehdlze auBerhalb des zukiinftigen Gebdudestand-
ortes sind zu erhalten. Auf Grundstiicken ohne Bdume sind pro
200 qm Gartenfliiche mindestens ein Laubbaum bzw. Obsthoch-
stamm zu pflanzen. Folgende Gehdlze sind hierbei zu berlick-
sichtigen: Esche, Ulme, Feldahorn, Spitzahorn u.i.

Tm Ubergangsbereich zwischen der bebauten und unbebauten Land-
schaft ist ein mindestens zweireihiger Heckenzug aus Hasel,
Holunder, WNeiBdorn, Liguster, Hartriegel, Schlehe, Heckenkir-
sche, Pfaffenhitchen u.d. herzustellen.

Die in Ziff. 2.14 u. 2.15 genannten Geh8lze sind auch im Be-
reici der 0ffentl. Grinfldchen zu verwenden.

Tm gesamten Baugebiet ist die Kleintierhaltung fiir den eigenen
Bedarf ausgenommen Schweine zulidssig.

Den Baubewerbern werden vor Baubeginn Schiirfgruben zur Erkun-—
dung des Grundwassers—-bzw. Hangwasserstandes empfohlen. Vom
evtl. Auftreten von Hangwasser milissen sich die Bauwilligen
selbst schiitzen.

Die als Anlage beigefligten Querprofile I-I bis IV-IV sind Be-
standteil dieses Bebauungsplanes. .



Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Regrimdung gemdfB § 2a |
Abs. 6 Satz 1 BBauG vom 29, Dki, 188% bis 29, Nov. 1984 im Rathaus

in W¥ildflecken Offentlich ausgelegt.

Wildflecken,
1. Blirgermeister

1% 27 Dez 1384 /R

Der Markt ¥ildflecken hat mit BeschluB des Marktgemeinderates
vom {7. Dez. 1984 den Bebauungsplan gem#dB § lo BBauG als
S at zung beschlossen.

#ildflecken, den 27, Dez 1984
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1. Blirgermeister
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Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung ‘w‘u{de vom 29.03.1985 bis 29.04.1985
im Rathaus Wildflecken gem. § 12 Satz 1 und 2 BBauG offentlich ausgelegt. Die
Genehmigung und Auslegung sind am 29. Marz 19 i
den Gemeindetafeln bekanntgemacht worden. De A@ﬁ%ﬁ%ﬁb@
§ 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich gewordghwy =" /.

?/.. £ %4
Wildflecken, den 30.04.1985 ™ s




BEGRUNDUNG

(gemif § 9 Abs. 3 BBaug)

i)

zum Bebsuungsplan des Marktes
Wildrlecken Ldkr. Bad Kissingen
fiir das Baugebiet

" DURRE WIESEH®W

im Gemeindeteil Oberbach
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Aufgéstellt: »
Oerlenbach, den 18. August 1983

Michael Pettinellsa 4+ Pariner,
Architekten 4+ Bsuingenieure

873% Oerl enbach

Bergstr. 5, Telefon 09725/9485
09725/1279



1. Allgemeines

1.1 Die Aufstellung des Behauungsplanes fiir dags Gebiet
gstlich der Orischaft Oberbach wurde erforderlich
um in diesem Bereich die rechtlichen Voraussetzun~
gen flr eine sthdtebauliche Eﬁtwioklung und fir
hodenordnende MaBnghmen zuw schaffen.

1.2 Der Markt Wildflecken begitzt fiir den GT Oberbach
ginen von der Regierumg von Unterfranken genehmlg—
ten Fléchennutzungsplan. Der Bebauungsplan wurde
gemifB § 8 Abs. 2 BEau® aeus dem Flichennutzungsplan

entwickelt.

1.3 Am 20.03.1978 hat def Marktgemeinderat die Grengen
des Geltungsbereiches fiir den Bebauwungsplen fest-
gelegt. Der Bebauvungsplan erhdlt folgende Bezeich—
nungs: . : '

_ "HBebguungsplan des Marktes Wildflecken Idkr. Bad

Kiggingen fiir das Baugebiet Dirre Wiese im Gemnein-
deteil Oberbach".

2. Verkehrgverbindungen

2.1 Dag vorgesehene Baugebiet liegt am Smtlichen Ortg-
rand von QOberbach an -einem steilen Slidwegthang.
Das Eaugebiet erstreékt sich asuf eine Idnge von
ca. 500 nm parallel -zur Gemeindeverbindungsstraﬁe
Oberbach = GEfﬁll;iEs:ist beabsichtigt das Bau-
gebiet iber dén Treiweg zu ergehliefen, zu einem
spateren Zeitpunkt soll das Baugebiel eine zZweite
fnbindung erhalten.

3. Planungsumfang und Nutzung

3.1 Die Art der baulichen Nutzung gemi8 § 1 £f BauNVO
wird im Bebauungsplan wie folgt festgeleghs
"pllremeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVOY

3.2 GroBe des Baugeblietes © ca. 5,55 ha
Davon werden besnsprucht
fir Vérkehrgfldchen - o - ca. 0,68 ha
fiir 8ffentl, Grundflécihen ca. 0,16 ha
1=l als Nettobauland ver— .
%3%§ben o g . ca. 4,71 ha

Das sind ca. 84,8%.
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3.3 Anzahl der Bauplétze, Gebiude, Wohnungen.

Gebdudeart Anzehl der Angzahl der  Anzahl der
' Bauplitze Gebdude Wohnong en

best. Wohngebiude : _

1}-geschoséig _ 13 13 13

gepl. Wohngebdude

1¥~geschosgiyg 28 28 28

AU sammen § 41 41 41

1.4 Wohndichte

Anzahl der Wohnungen 41
Anzahl der Einwohnerp. 41 x 3,5 =143 E

Bruttobauland ' 5,55 ha
VerkehrsflHchen 0, 568 ha
Offentl.Grinfléchen . 0,16 ha
Nettobauland ‘ 4,71 ha
Wohndichte Brutto 143 : 5,55= 25,7 E/ha
Wohndichte Netto 143 : 4,7l= 30,4 E/ha

3.5 Fur das Planungsgebiet wird die offene Bauweise Teat-

gelegt.

3.6 Die Nutzung der Grundsgtiicke izt durch Festlegung der
Grundflichenzahl und GeschoBflichenzahl festgesetzt.

3.7 Die Stellung-der Gebiude ist durch Baugrenzen und

Firstrichtung hinreichend bestimmt,

Bodenordnende MaBnahmen

W1

4.1 Zur Verwirklichung des Bebaunﬂggplanés und v eine
zweckmifige Aufteilung der Grundstiicke, sowie ei-
ne ordnungsgensle Bebauﬁngrzu ermbglichen, igt ei-
ne Baulandumlegung gemdB § 45 ff BBauG erforderlich.

Erschliebung

5.1 Stralenbau
Plir die ErschlieBung der Baugrundstiicke ist die
Stralle A vorgesehen, Die genammte StraBe wird mit
einer gesambten Breite von 8,50 m (2% Gehweg 1,50 m
+ Fahrbaln 5,50 m) ausgebaut. Die Anbindung an die
GV-StraBe erfolgt iber die ca, 150 m nordwestlich
vom Baugebiet'béét. Einmindung des Treiweges.




6.2

5.4

5.6

AbWasser beselﬁlﬂung

Im (repamtkanaliesationsentwurf filr Oberbach ist das
gepl. Baugebiet beriicksichiigt.

Die Kansligation wird im Mischsystem durchgefihrt.
Hohenm&Big ist das gesambe Baugebiet im freien Ge-
Tille zu entwiagern.

Die Ortschaft Oberbach verfiigh iber eine Klirenlage

bestehend mus Oxydationsteichen.
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Die Trinkwasserversorgung in Oberbach wird von Wild-
flecken sus durch die gemeindliche Anlage sicher-
gestellt. Das gepl. Baugebiet kann am das vorh. Was-—
serversorguganetz angegchlosgen werden., Die Zulei-
tungen werden go dimengioniert, dall mit susreichen-—

dem Versorgungsdruck gerechnet werden kann.

Energleversorgung

Die Stromversorgung wird vom Uberlandwerk Unterfran-—
ken sichergestellt. Trafostationen werden im Bedarfg-

falle an geeigneter Stelle aufgestellt.

Strafenbelenchtung
Die traﬁpnbeleuchtung goll it HQL-Tawpen aus Leicht-
metall ausgefihrt werden. Die Zuleltung wird voraus~

gichitlich VPlkdbelt

(ragvergorgung
Es ist niecht beabsichtigt das gepl. Baugeblet mit

Gas zu vergorgen.

1}

6, ErschlieBunggkoaten

6,1

Die ErschlieBungskosten fiir das Baugebiet werden vo-

rauggichtlich betiragen:

a) StraBenbau 440 0060, DM
b) ABWasserbeseitigung 260 000y=— "
¢) Wassérversorgung - 7 - 16a ocoo,— M
d) StraBenbelenchtung . To 000,—= "
e) Offentl. Grinflicken "1lo o000,~— "




6.2 Von den unter 6:1&, 6.1d und 6.1le¢ sufgefihrten
FreschlieBungskogten Ubernimmt der Markt Wild—
flecken einen Anteil von lo% (i.W. zehn von Hun-
dert). ' ‘

_imer-kaxmt; . }
wildflecken, den % 0k, 1934
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1. Birgermeister
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