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Markt Wildflecken, Lkr. Bad Kissingeh

Bebauungsplan , Herrenwiesen”
Ortsteill Oberbach

Fassung zum _Satzungsbeschlufl vom , 2% APR- 1964
MaBstab: Z.-Nr.: Entwurfsverfasser:
1:1 000 080 120 84|
gez./geand.: 0,88 m2 " v
8.5 1980 Nie 2.11.1981 Nie Bauherr
22.10.1980 Nie 16.04 1984 Nie
3. 8 1981 Nie
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Festsetzungen: >

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Mischgebiete § 6 BauNVvO

Gewerbegebiete § 8 BauNVO

maximal eingescﬁoeig mit ausgebautem DachgeschoB
maximal zweigeschoBig

zuldssige Grundfldchenzahl

zuldssige GeschoBfldchenzahl

Satteldach mit zuldssiger Dachneigung

zuldssige Schallemissionen (dquivalenter Dauer-
schallpegel Tag bzw. Nacht

offene Bauweise

Raugrenzen

StraBen- und Wegverkehrsfldchen
Begrenzung der VerkehrsflHchen
Umspannstation

Griinflachen

Bach?léchen (Oberbach)

mit Leitﬁngsrechten zu belastende Fldchen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

von der Bebauung freizuhaltende Sichtdreiecke
Breite der StraBRen- und Wegfldchen

Firstrichtung
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Hinweise:

vorhandene Wohngebdude mit Firstrichtung
vorhandene Nebengebdude

Hohenschichtenlinien in m iiber NN

Flursticksnummern

bestehende Grundstﬁcksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Hauptabwasserleitung

Uberschwemmungsgebietsgrenze der Sinn

vorhandenes 20 kV Kabel des UWU, beiderseits
1.0m Schutzstreifen

Textliche Hinweise:?

Auf die Rilickstausicherung der Grundstiicksentwdsse-
rungsanlagen nach der gemeindlichen Ahwassersatzung
bzw. nach DIN.1386 wird hingewiesen.

Bauvorhaben in den Mischgebieten sollten so ausge-
fihrt werden, dal die gewerblichen Gebdude als Ldrm-
schutzwall fiir den Wohnteil gegen den vom benachbarten
Betonwerk ausgehenden Schall dienen. Die Firstrich-
tung dieser gewerblichen Gebdude sollte hierbei quer
zur BrschlieBungsstraBe liegen, die Firstrichtungen
der Wohnteile kOnnen hiervon abweichen.

Sofern bei Bauarbeiten alte Baureste (Mauern, Abfall-
gruben, Scherben oder kohlehaltige Stellen) angetrof-
fen werden, ist das Landratsamt unverziiglich zu ver-
stédndigen und die Bauarbeiten sind bis zur Besichti-
gung der Baustelle durch den Kreisheimatpfleger ein-
zustellen.
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Textliche Festsetzungen:

Flir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die MindestgrbBe der Baugrundstiicke betrdgt 500 m2.

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNvO, als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO bzw.

» .als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Nach § 1, Abs. (5) BauNVO werden bestimmte Arten von
Nutzungen ausgeschlossen:

YIn Mischgebieten (MI) sipd alle Nutzungsarten nach

§ 6, Abs. (2) BauNVO zuldssig mit Ausnahme von reinen
Wohngebduden, die nicht Bestandteil eines Gewerbebe-
triebes sind nach Nr. 1 und Anlagen fiir Verwaltungen
sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nach Nr. 6.

In Gewerbegebieten (GE) sind Anlagen Ffiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nach § 8, Abs. (3), Nr. 2 auch ausnahmsweise
nicht zugelassen.

Die von den Mischgebieten (MI) und Gewerbegebieten (GE)
ausgehenden Schallemissionen (dquivalenter Dauerschall-
pegel) diirfen 60 dB (A) bei Tag und 45 dB (A) bei

Nacht nicht iberschreiten.

. ~ )
Kniestdcke diirfen eine Hohe von 0.25 m nicht iiber— )).f%?té{
B L

schrei ten,

Gewerbliche Gebdude und Wohngebdude sind mit Sattel-
ddchern zu versehen. Hierbei betrdgt die zuldssige
Dachneiqung fiir gewerbliche Gebdude 15 bis 259, Ffiir
Wohngebdude bei eingeschossi ger Bebauung mit Dachaus-—
bau 35 bis 45° und bei zweigeschossiger Bebauung

35 Bus 40+,

Die Dacheindeckuhg von Sattelddchern ist nur in Dach-
ziegeln bzw. Betondachsteinen in naturroter bis rot-
brauner Fdrbung zuldssig. Graue, anthrazitfarbige und
schwarze Bedachungen sind nicht zu verwenden.

~_Flachdicher sind nur fiir Nebengebdude und Garagen zu-

gelassen.

Die mindesten Sockelhthen filir gewerbliche Gebdude und
Wohngebdude betragen 0.35 m iiber StraBenoberkante.

Die maximalen SockelhShen betragen bei eingeschossigen
Gebduden 0,80 m, bei zweigeschossigen Gebduden 0.60 m.
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Die maximale TraufhShe betrdgt bei gewerblichen Ge-
bduden 8.00 m, bei zweigeschossigen Wohngebiuden
6.50 m.

Garagen sind in massiver Bauweise herzustellen.

Filr alle Wohngebdude und Gewerbebetriebe sind, sofern
keine Garagen errichtet werden, Stellpldtze filr Fahr-
zeuge in der erforderliichen Anzahl auf den Grund-
stiicken vorzusehen.

Der Abstand der Garageneinfahrten von den anliegenden
Strafenbegrenzungslinien (Stauraum) muB mindestens
5.00 m betragen. Der Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingefriedet werden.

Zum StraBenraum sind Einfriedungen mit einer maxima-
len HOhe von 1.20 m zuldssidg.

Seitliche und riickwdrtige Einfriedungen sind mit ei-
ner maximalen HOhe von 1.20 m zuldssig. Ein Sockel
ist nicht zugelassen. Bei Verwendung von Maschendraht
sind diese Einfriedungen zu hinterpflanzen.

Im Ubergangsbereich von der bebauten zur unbebauten
Landschaft sowie im Grenzbereich zwischen dem MI-
und WA-Gebiet sind, soweit nicht bereits vorhanden,
Pflanzungen aus standortgerechten Gehdlzen von den
jeweiligen Grundstiickseigentiimern anzulegen und zu
unterhalten.

Falls Neuanpflanzungen erforderlich werden, sollen
groRkronige Obstgehdlze oder andere Laubbdume (Eber-
esche, Traubeneiche, Hainbuche, Feldahorn und Zhnli-
ches) sowie Striducher (Holunder, Hasel, Hainbuche,
Hartriegel und dhnliches) verwendet werden.

Sichtdreiecke sind von allen die Sicht beeintrdachti-
genden baulichen Anlagen, Gegenstdnden und Pflanzungen
von mehr als 0.80 m ilber Geldnde oder StraBenoberkante
freizuhalten.

Im Bereich westlich des Heuweges und siidwestlich des

Verbindungsweges zur sinn FLl.Nr. 303/1 sind bei Neu-

errichtung von Feuerstdtten fiir feste Brennstoffe die
Kamine mit entsprechenden Prallblechen zu versehen.

Die Baugrundstiicke 1links und:rechts des Oberbaches
sind nach einer wasserrechtlich genehmigten und plan-
festgestellten Auffiillungsplanung vom %7. Jan. 1&2

so aufzufiillen, daB ein 100-jdhriges Hochwasser schad-
los abgeleitet werden kann.



Der Markt Oberbach hat in der Sitzung vom 06. Februar 1973 die

Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs—
beschluB wurde durch den Markt Wildflecken vom 05. — 20. November
1980 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1, BBauG).

8. Nov, 1481

Markt Wildflecke ’ den ® 9 9@ 900 0000000 200

@ 0 % @0 O S 0O 0 00 0 0 ® 0% 0% 0 o9 o0 000 0 e e

Blirgermeister

Der Entwurf des Bebaﬂuw%sepzlanes wurde mit Be?THnjung g%emaﬁ § 2 a

Abs. GBBauG vom 0...0......1.9.810000000 ® 0 9 0 00 8 0 0O 0 000 00 00 00
Rathaus w4 ecken, Zimmer 3 Offentlich ausgelegt.

W & Jan. 1982
Markt Wildflecke ’ en ® % 2 9@ 000 00 00 00 8 o0

® @ 9 0 9 0O 00 000 o0 @ 9 0 Q@ ¢ 00 0 00 0990 00 0 0.

Blirgermeister

Der Markt Wildflecken hat mit BeschluB des Marktgemeinderates
vom .........6@@.&89 eeecssss den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG

als i -qe hlossen.
) 25, Rpri jush

Markt WildElecke, den ' iec s asess s scedecsss

Birgermeister

?p% Bad KlSSlngen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom

eees NT. 400 - 610 gem. §§ 11,347 Abs. 3 BBauG i. V.n

a er V vom gb. Jul §>‘% ﬁ, a)ng ;
3 s \

en ...

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit der Begrindung zu jeder-
manns Einsicht im Rathaus, Zimmer 5 vom coeslAUG 208 ....... Dis
seeindees ..u%?.Jsek wahrend der Dienststunden Offentlich ausge-
legt (§ 12 Satz 1 BBauG). Die Genehmigung und Auslegung sind

am .......JULr984...... ortsublich aurch Aushang an den Gemeinde-

tafeln O6ffentlich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gem. § 12 Satz 3

[ 4. SEP. 1984

Mar‘kt WildfleCken d @ ®©° 9 ® 00000000 50 0 00

(Gutmann).

® ©0 20 00 0000 000 00 ® s e ® o0 o0

Bilirdermelister
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Markt Wildflecken, Lkr.Bad Kissingen

Begrundung zum Bebauungsplan ,, Herrenwiesen "

Ortsteil Oberbach

Fassung zum Satzungsbeschlul3 vom S0,

MaBstab: Z.-Nr.:

080 720 178d

gez./geénd.:

Entw ver@sser

i uny % °;':5

A .1(

Law g i

A/A,

8. 5.1980 Nie 2.11.1981 Nie

22.10.1980 Nie 16. 04.1984 Nie

3. 8.1981 Nie

Bauherr:
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BAUUNGSPLANUNG DES MARKTES WILDFLECKEN

S T FoX Al oo ANRIEO WO LUNLGURBIN,
LANDKREIS BAD KISSINGEN

BEGRUNDUNG

ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES "HERRENWIESEN"

IM ORTSTEIL OBERBACH

Allcemeines

Der Markt Wildflecken, Landkreis Bad Kissingen,
hat beschlossen, in Fortflihrung des Aufstellungs-
beschlusses des Marktes Oberbach vom 6. Feb-
ruar 1973 die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Herrenwiesen" weiterzubetreiben und zum Ab-
schlu zu bringen.

Der Bebauungsplan "Herrenwiesen" wird aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt. Der Flichen-
nutzungsplan ist mit Auflagen am 30. Mirz 1978
teilgenehmigt worden. Die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgewiesenen WA-, MI- und
GE-Flédchen entsprechen den Festlegungen des
Fléchennutzungsplanes.

Die Aufstellung des Bebaunungsplanes ist wegen
bendtigter Baufldchen dringend erforderlich.



Der Bebauungsplan dient der Regelung der Be-

bauung.

Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet "Herrenwiesen" liegt zwischen Sinnm,
der Bahnlinie Bad Briickenau-Wildflecken und der
Eckartsrother StraBSe. Es ist nahezu zur Hilfte
bereits bebaut.

Es wird erschlossen durch den "Heuweg", der siid-
lich in die Eckartsrother StraBe einmiindet und
nordéstlich zu einem bestehenden, hdhengleichen
Bahniibergang sowie zu den ndrdlich des Bauge-
bietes gelegenen Talwiesen fiihrt.

Das Baugeldnde ist mdB8ig geneigt, durch den Heu-~
weg filhrt der Hauptsammelkanal des Ortsteiles
Oberbach, der anfallende Abwidsser zu einer voll-
biologischen Kldranlage ableitet. Siidwestlich

des Baugebietes und auBerhalb des Geltungsbe-
reiches befindet sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft das Betonwerk der Firma Schrenk. Uber

die von diesem Betrieb ausgehenden Lirmemissionen
wurden behordlicherseits schon verschiedendlich
Messungen durchgefiihrt.

Die GroBe des Baugebietes innerhaldb des Geltungs-
bereiches betrdgt etwa 3,46 ha.
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Geplante bauliche Nutzung

Nach MaBgabe des Fldchennutzungsplanes wird das
Baugebiet im Bebauungsplan als

WA-Allg. Wohngebiet nach § 4 BauNVO
MI-Mischgebiet nach § 6 BauNVO
GE-Gewerbegebiet nach § 8 BaulNVO

festgesetzt. Das Gewerbegebiet befindet sich zwi-
schen der Eckartsroder StrafBe und dem Oberbach,
nordlich des Bachlaufes des Oberbaches schlieBt
das Mischgebiet an. Erst von da aus nach Norden
befindet sich das allgemeine Wohngebiet.

Nach § 1, Abs. (5) BauNVO werden bestimmte Arten
von Nutzungen im Gewerbegebiet und im Mischgebiet
ausgeschlossen. Begriindung hierfiir: Diese MaBnahme
ist erforderlich, um zu verhindern, daB8 sich hier
eine Bebauung mit Wohngebietcharakter entwickelt,
die zu verstirkten Immissionsschutzanforderungen
an den Gewerbebetriedb "Schrenk" filhren miiBte. Da
bei der Ansiedlung von Betrieben auBerdem haupt-
sédchlich daran gedacht ist Firmen anzusiedeln, die
nur Material lagern oder vorbereitende Arbeiten
durchfiihren und wenig Ldrm erzeugen, wurde Ein-
schrinkungen der ausgehenden Schallemissionen ge-
gen die Werte nach DIN 18 005 festgesetzt.

Die Bebauung in Misch- und Gewerbegebieten ist
maximal zweigeschossig mit Satteldach (15 bis 25°)
vorgesehen. In allgemeinen Wohngebieten ist die
zuléssige Bebauung eingeschossig mit ausgebautem
DachgeschoB8 (Satteldach mit 35 bis 45°) oder
zweigeschossig (Satteldach 35 bis 40°). Die zu-



lissige Grundflichenzahl betrdgt durchgehend

0,4, die zuldssige GeschoB8fl¥chenzahl betrigt
im allgemeinen Wohngebiet 0,5, in den Misch-

bzw. Gewerbegebieten 0,8.

Die Art der baulichen Nutzung betrigt nach dem

Bebauungsplan:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,21 ha
Mischgebiet 0,52 ha
Gewerbegebiet 0,19 ha
Verkehrsflichen 0,39 ha
Griinflichen 0,14 ha
Trafostation 0,01 ha
Insgesamt 3,46 ha

Fiilr die Bebauung wird die offene Bauweise vor-
gesehen. Nach dem Bestand bzw. den vorgeschla-
genen Grundstiicksgrenzen sind insgesamt etwa

29 Wohngebiude méglich. Bei einer durchschbnitt-
lichen Annahme von 1 1/2 Wohnungen je Wohnge-
bdude ergeben sich insgesamt etwa 44 Wobnungen,
einschlieB8lich von Aufsichts-, Betriebsinhaber-
usw. =wohungen innerhald der Misch- und

Gewerbegebiete.



4.

-5 =

Bodenordnende MafBSnahmen

Fir die Festlegung der bendtigten Verkehrs-
und Griinfldchen sowie der einzelnen Baugrund-
stiicke wird eine Umlegung nach dem Bundesbau-
gesetz (BBauG) durchgefiihrt.

Immigssionsschutz

Auf die Einwirkungen aus dem auBerhaldb des Gel-
tungsbereiches liegenden Betonwerkes wird nicht
welter eingegangen, da dort durch ein eigenes

Verfahren eine Regelung erfolgen soll.

Durch die gewdhlte Abstufung Gewerbegebiet-
Mischgebiet-Wohngebiet erfolgt ein weitestmdg-
licher Ausgleich.

Werte iiber den Hquivalenten Dauerschallpegel
aus der Bahnlinie liegen noch nicht vor, jedoch
ist damit zu rechnen, da8 im Hinblick auf die
geringe durchschnittliche Verkehrsbelastung im
Nahverkehr die Planungsrichtpegel fiir allge-
meines Wohngebiet nach DIN 18 005 unterschritten
bzw. nur geringfiigig llberschritten bleiben.

ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

Erschliefung:

Die verkehrsmaBigé ErschlieBung ist von der
Eckartsrother StraBe liber den "Heuweg" wie bis-
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her vorgesehen. Der "Heuweg" wird an seinem
norddstlichen Ende mit einer Wendeplatte aus-
gestattet. Ein allgemeiner Durchgangsverkehr
vom Baugebiet {iber den Bahniibergang zum Haupt-
ort ist nicht vorgesehen. Der weiterfiihrende
Weg soll landwirtschaftlichen Fahrzeugen vor-
behalten bleiben.

Der siidlich des "Heuweges' liegende Bereich wird
durch kurze StichstraBen erschlossen. Die Fahr-
bahnbreite des 'Heuweges"betrigt 5,5 m, es wird
ein Gehsteig auf der Nordseite angeordmet. Im
siidlichen Bereich des'"Heuweges"wechselt jedoch
der Gehsteig auf die andere, dort die bstliche
StraBenseite. Die dem Gehsteig gegeniiber lie-
gende Fahrbahnseite wird mit einem Schrammbord
von 0,5 ausgestattet. Dies entfdllt im Bereich
des Betonwerkes Schrenk entlang der Grenze des
Geltungsbereiches.

Entwidsserung:

Das Baugebiet ist durch den Entwdsserungssammler
des Ortsteiles Oberbach entlang des "Heuweges"
bereits erschlossen. Die sildlich des "Heuweges"
liegenden Stichstrafen miissen noch angeschlossen
werden. Die Entwisserung erfolgt im Mischsystem,
der AnschluB an die vollbiologische Kldranlage
(kombinierte Oxydations- und Simultanteichanlage)
besteht bereits.
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Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Markt
Wildflecken selbst. Sie ist mengen- und druck-
m#iBig gesichert. Eine neue Ringleitung sollte
erstellt werden.

Mlillentsorgung:

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Landkreis
Bad Kissingen.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt durch das {iberland-
werk Unterfranken. Eine Trafostation befindet
sich am norddstlichen Ende der Bebauung. Bei
Ausbau erfolgt Verkabelung.

Kosten der ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Beli der Kostenschdtzung werden bestehende Anlagen
nicht beriicksichtigt und es wird also mit folgen-
dem verbleibenden Kostenaufwand gerechnet:

StraBenbau (Heuweg und StichstraBen)
Fahrbahn- und GehwegflHchen

etwa %.900 m? 300.000,-- DM

Entwidsserung (nur StichstraBe)
etwa 90 lfdm 35.000,-~- DM

Ubertrag: 335.000,-- DM



Ubertrag:.

Wasserversorgung
etwa 500 1lfdm

Stromversorgung
etwa 500 1fdm

StraBenbeleuchtung etwa

Bepflanzung, Sonstiges etwa

Insgesamt etwa

75 .000, - DM

40 .000 [ it DM
30.000,-~ DM

20.000,-- DM

Der beitragsfihige ErschlieSungsaufwand gemis8
§ 129 Abs. 2 BBauG (StraBenbau, StraBenbeleuch-
tung, anteilige Kosten der Entwdsserungsanlagen

fiir StraBenentwidsserung usw.) werden in Hohe

von 10 % durch den Markt und in Hdhe von 90 %
durch die Anlieger getragen. Die weiteren An-
schluB8beitridge fiir die Ver- und Entsorgungsan-

lagen richten sich nach den jeweiligen Satzungen

des Marktes bzw. der Versorgungstréger.



Uberschwemmungsgebiete

Die Uberschwemmungsgebietsgrenze der Sinn ist
gleichzeitig Grenze des Geltungsbereiches. Die
Baugebietsgrenzen stimmen damit mit dem Flachen-

nutzungsplan Uberein.

Nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes

Schweinfurt kann der Oberbach im Bereich des Bau-
gebietes ein etwa>20“jéhriges Hochwasserereignis
abfihren, Um 100-jédhrige Hochw&sser schadlos ab-
leiten zu kdnnen, missen die benachbarten Baugrund-
stiicke aufgefillt werden. Fir die Abflhrung dieses
Hochwassers werden die vom Wasserwirtschaftsamt ge-
forderten Uferstreifen zur Gewdsserunterhaltung von
5 m Breite am rechten Ufer und von 2 m Breite am

linken Ufer verwendet.

Uber die Auffillung wird eine eigene Planung auf-
gestellt, die wasserrechtlich genehmigt und fir
die eine Planfeststellung durchgefihrt werden muB.
Es wird mit Hdhen von etwa 0,80 m in Uferndhe ge-
rechnet. Sofern angrenzendes Gel&dnde von der Bach-
uferkante aus nicht ausreichend steigt, reicht

eine Dammausbildung von 10 m Kronenbreite aus.

Kosten fir die Auffillung oder den Damm gehen zu

Lasten des-jeweiligen Grundstickseigentimers.
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8. Bisheriger Ablauf des Bauleitverfahrens

06.02.1973

04.09.1975

26.09.1973

30.03.1978

01.05.1978

11.06.1979

23.06.1980

23.06.1980

Aufstellungsbeschlu8 durch den
seinerzeitigen Marktgemeinderat
Oberbach

zustimming des Marktgemeinderates
Oberbach zur damaligen Fassung

des Bebauungsplanes, Beschluf iiber
die 8ffentliche Auslegung sowie
die Anhorung der Triger Uffent-
licher Belange

Anhdrung von Trigern Sffentlicher
Belange

Teilgenehmigung mit Auflagen des
Flichennutzungsplanes des dama-
ligen Marktes Oberbach

Eingliederung des Ortsteiles
Oberbach in den Markt Wildflecken
durch die Gebietsreform

Der Marktgemeinderat Wildflecken
beschlieBt die Uberarbeitung des
Bebauungsplanes auf der Grundlage
des neuen Fldchennutzungsplanes

Der Marktgemeinderat Wildflecken
stimmt dem Vorentwurf des Be-
bauungsplanes auf der Grundlage
des neuen Flichennutzungsplanes zu

Der Marktgemeinderat Wildflecken
gtimmt dem Vorentwurf des Be-
bauungsplanes vom 08.05.1980 grund-
sitzlich mit geringfiigigen Knde-
rungen zu und beschlieBt die An-
hérung der Triger ffentlicher
Belange.



07.11.1880 Die am Verfahren beteiligten Trager
6ffentlicher Belange werden ange-
schrieben

.~ 16.03.1981 Der Marktgemeinderat behandelt die

Stellungnahmen der Tr&ger &ffent-
licher Belange

20.07.1981 Der Marktgemeinderat stimmt dem Be-
sprechungsergebnis mit dem Landrats-
amt Uber die Behandlung der Stellung-
nahmen der Tréger &ffentlicher Be-
lange zu

03.08.1981 Oer Marktgemeinderat beschlieBt die
6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planes mit Begrindung in der Fassung
vom 03.08.1981

24.08. -

24.09.1981 Offentliche Auslegung des Bebauungs-
planes mit Begrundung in der Fassung
vom 03.08.1981 im Rathaus
Wildflecken

20.10.1981 Der Marktgemeinderat behandelt die
Einwendungen, die sich aufgrund der
6ffentlichen Auslegung vom 24.08 -
24.09.1981 ergeben haben. Auf Vor-
schlag des Bauausschusses vom

- 29.09.1981 ist einigen Einwendungen
von Betroffenen stattzugeben und der
Bebauungsplan nach Ricksprache mit
dem Landratsamt Bad Kissingen zu
dndern

08-.11.1981 Der Marktgemeinderat stimmt dem ge-
anderten Bebauungsplan mit Begriin-
dung in der Fassung vom 02.11.1981
zu und beschlieBt die neuerliche
6ffentliche Auslegung.

Aufgestellt:

Bad Kissingen, den 02.11.1981/ 080 720 Nie/Mu
WendelinusstraBe 24, Rufnummer: 0871/ 4021

INGENIEURBURO
NIE ETZ-HCSSFELD-FISCHER Fortsetzung Seite 12
ATENDE INGENIEURE VBI

Jix | LAy



Aufgestellt:

Bad Kissingen, den 16.04.1984 / 080 720 Nie
Wendelinusstrafle 24,

- 12

04.12.1981-
04.01.1982

11.01.1882

16.04.1984

Rufnummer

Neuerliche &Gffentliche Auslegung des

‘Bebauungsplanes in der Fassung vom

02.11.1981 im Rathaus Wildflecken.

Der Marktgemeinderat behandelt die Ein-
wendungen aufgrund der 8ffentlichen
Auslegung vom 04.12.1981 bis 04.01.1982.
Die Einwendungen des Amtes fir Land-
wirtschaft und des Herrn Emil Ubelacker
wurden abermals abgelehnt, da sie dem
rechtsverbindlichen Fl&chennutzungsplan
widersprachen.

Der Marktgemeinderat beschloB den Be-
bauungsplan mit Begrindung in der Fas-
sung vom 02.11.1981 als Satzung. Die
Genehmigung sollte jedoch erst nach
AbschluB des Wasserrechtsverfahrens fir
die Hochwasserfreilegung des Baugebie-
tes beantragt werden.

Die Planung der Hochwasserfreilegung
des Baugebietes "Herrenwiesen” des
Ingenieurbliros Niemetz-HoBfeld-Fischer,
Bad Kissingen lag in der Fassung vom
21.12.1981 vor.

In Abstimmung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Schweinfurt wurde die Pla-
nung der Hochwasserfreilegung des Bau-
gebietes "Herrenwiesen” am 04.05.1982
abermals Uberarbeitet und erneut vor-
gelegt. Das Landratsamt Bad Kissingen
hat die Planung der Hochwasserfreile-
gung vom 10.08., bis 24.08.13982 dffent-
lich bekannt gemacht. Der Damm hat nun
eine Hdéhe von etwa 1.0 m und eine Kro-
nenbreite von 3.0 m. Von vier einge-
gangenen Einwendungen war nur eine aus
dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Sie wurde nach entsprechenden Ver-
handlungen zurlckgezogen.

Die Fassung des Bebauungsplanes mit Be-
grindung vom 16.04.13984 wurde nur um die
vom UWU geforderte Darstellung des in
der vorhandenen StraBe verlaufenden

20 kV-Kabels mit Schutzstreifen, die
Verfahrensvermerke sowie diese Seite

der Begrindung ergdnzt.

INGEwlaﬂﬁgaRo

0971 *4021 “METZ*HOSSFELD* FISCHER

A TENDE NG@NIﬁu#E VBI
,\/” "?/;7, / /t 1\/1 / / f
{ ke §§

| {
1/;‘1,
v
|
{




Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes ,,Herrenwiese“
des Marktes Wildflecken.

A) Der Bebauungsplan ,Herrenwiese“ in der Fassung vom 25.4.1984, rechtsverbind-
lich seit 4.9.1984 wird wie folgt geéndert:

Textliche Festsetzungen:

Ersatzlos gestrichen werden:

In Mischgebieten (MI) sind alle Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 BauNvVO zuldssig
mit Ausnahme von reinen Wohngebiuden, die nicht Bestandteil eines Gewerbebe-
triebes sind nach Nr. 1 und Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach Nr. 6.
Geandert wird die Hohe der Kniestécke von 0.25 m auf 0.50 m.

B) Soweit diese Bebauungsplanidnderung keine entgegenstehenden Festsetzungen
trifft, gelten die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes ,Herrenwiese“ in der
Fassung vom 25.4.1984, rechtsverbindlich seit 4.9.1984.

Wildflecken, 6.12.2004
MARKT WILDFLECKEN

Q. bk

A. Schrenk
1. Biirgermeister




VERFAHRENSVERMERKE:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 30.11.2004 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Herrenwiese* beschlossen. Der Beschluss wurde am 9.12.2004

ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Die von der Planung beriihrten Tréager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1

Satz 2 BauGB beteiligt.

A. Schrenk
1. Biirgermeister

Wildflecken, den 16.3.2005

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.11.2004
mit Begriindung wurde in der Zeit vom 20.12.2004 bis einschlieBlich 24.1.2005

offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Py o0

Wildflecken, den 16.3.2005 A. Schrenk
1. Biirgermeister

Der Marktgemeinderat hat am 15.2.2005 die Anderung des Bebauungsplanes
,Herrenwiese* in der Fassung vom 30.11.2004 als Satzung beschlossen.

Utheen X

A. Schrenk
1. Biirgermeister

Wildflecken, den 16.3.2005

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Herrenwiese“ (als Satzung)
durch den Marktgemeinderat Wildflecken am 15.2.2005 ist am 24.2.2005

ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus Wildflecken wihrend der allge-
meinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
tiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten

(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). ﬂ %WLC/

Wildflecken, den 16.3.2005 A. Schrenk
1. Blirgermeister




Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes ,,Herrenwiese“
Markt Wildflecken, Landkreis Bad Kissingen;
Begriindung (geman § 9 Abs. 8 BauGB).
1. Allgemeines

1.1 Der Markt Wildflecken besitzt fir die ortsplanerische Ordnung im Baugebiet
~Herrenwiese” einen Bebauungsplan.
Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Fassung vom 25.4.1984
ist nach seiner Bekanntmachung am 4.9.1984 in Kraft getreten.

1.2 Der Bebauungsplan soll nun unter Berticksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten
Punkte gedndert werden:
Textliche Festsetzungen:
Ersatzlos gestrichen werden:

In Mischgebieten (M) sind alle Nutzungsarten nach § 6, Abs. (2) BauNVO zuléssig

mit Ausnahme von reinen Wohngeb&uden, die nicht Bestandteil eines Gewerbebetriebes sind
nach Nr. 1 und Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nach Nr. 6.

Geandert wird die Hohe der Kniestécke von 0.25 m auf 0.50 m.

1.3 Die Bebauungsplanénderung wird als Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
~Herrenwiese" durchgefiihrt.

2. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Wohngeb&ude und Gewerbe-
triebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zulassig. Da dies in der Bau-
nutzungsverordnung zulassig ist, wird von der Gemeinde der Bebauungsplan be-
zliglich der Zulassung von Wohngebauden gedndert.

Die Anderung des Kniestocks von 0.25 m auf 0.50 m dient der besseren Gestaltung
und Ausnutzung der Dachrdume. Grundzige der Planung werden bei dieser
Anderung nicht beriihrt, da Wohnbebauung geméaf der Baunutzungsverordnung
mdglich ist und die Erh&hung des Kniestockes ebenfalls zuléssig ist.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
anzuwenden.

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach

Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
werden nicht berthrt.

Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter bestehen nicht.

3. Planungsumfang u. Nutzung

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Grundstticke Flur-Nr. 302/2 und
307 im Baugebiet ,Herrenwiese.” Die Nutzungsart (MI) wird nicht verandert.

4. ErschlieBung und ErschlieRungskosten

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich aus der Sicht der
Wasserversorgung, der Abwasserbeseitigung, der Energieversorgung, der Stralen-
beleuchtung und des Straflenbaus keine Verédnderungen. Daher fallen durch die
Bebauungsplanénderung keine weiteren ErschlieBungskosten an.

MARKT WILDFLECKEN
Wildflecken, 6.12.2004
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A. Schrenk
1. Blrgermeister
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