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A) ZEICHENERKLARUNG

I. FUR DIE FESTSETZUNGEN

o - ST NSRS O 1 A1 Tarrs o e ity R
Offentliche Verkehrsflicher

3

Satteldach, 32 - 36° Dachneigung
Garagen, Flachdach oder Pultdach bis 7° Dachneigun
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Traafhohe oerrrelts ;,)o m tal e«“: &, 50 W,

®- Traufhohe 6 %o m. SR

Lraufhohe bergsalts 6,50 m, talseits 9,50 m.

. FUR DIE HINWEISE




'B) WEITERE FESTSETZUNGI
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—wwden nicht  iiberbaubaren Flichen ist gem&B8 § 23 BaulVO untersagls
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Die Wohngebiude und die Garsgen sind in massiver Bauweise &u ‘v
errichten. Fertighiduser sind zugelassen. S

Die MindestgrcBe der Baugrundstiicke wird auf 650,- gm fes
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB S
BaulNVO festgesetzt. =
Fir das Wohngebiet wird offene Bauweise festgesetzi. e
Knie stbcke diirfen eine Hthe von 0,25 m nicht Uberschreiten.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO anf

Auf dem Baugrundstuck sind Gelindeverianderungen (Abgrabungén
oder Aufschiittungen), sowie Stiitzmauern iiber 1,20 m nicht zu-
1é.SSig. L X :
Die talseits der Rabensteiner und Altglashiittener Strale ggleé&“ B
\genen Garagen sind in die Wohngebdude einzubeziehen, Alle iib-

-+ rigen Garagen sind an der im Bebauungsplan-vorgesehenen Stelle =i

94
i

12,

1%,

zwingend an der Grundstiicksgrenze zu errichten, Soweit Pult- e
ddcher verwendet werden, sind die Garagen mit einer Attika zu 7% E
versehen, . > Ef
Pur alle Wohngeb&ude sind, sofern keine Garagen errichtet =
werden, Stellplétze auf den Baugrundstiicken mit einer Pla- g
che von 5,0 x 2,50 m je Wohneinheit herzustellen.

Die talseitig der Strafle gelegenen Wohngebiude sind so in das
Baugrundstick einzustellen, daB die Oberkante PFertigfuBboden -
ErdgeschoB im Mittel 6,5 m Uber StraBencberkante nicht Ubersteig

Die Siehtdreiecke:ssind wom jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. StréZucher, Hecken und Einfrie-
dungen dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Die Art und Ausfilhrung der straBenseitigen Einfriedungen ist
innerhalb eines StraBenzuges aufeinander abzustimmen., Die Hthe
dieser Binfriedungen darf 1,20 von Gehsteigoberkamte nicht =
iiberschreiten, Grelle Farbanstrichesind unzul#ssig. Stralen-
seitige Maschendrahtziune sind untersagt.

Fir die Dachdeckung wird hartes engopiertes uder dunkelgef&rb=
tes Material vorgeschrieben. Dachgauben sind nicht erlaubt,
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s /Das Landratsamt

Genehmigung

svermserk des

Landratsam

cheld vom 09.09.77

Bad K:Lss::.ngen hat den Bebauungsplan mit B

Delegations-Vo i.d.F.
genehmigt.

R

’h Der genehmw g+e praulm rrc‘pw%v‘“#i
oM 288 U9, 1977, bis 22+.10...19%7%.,

ol bﬁrr%%l e(icungsrat
.o dim Rathausv
gem., § 12 Satz 1 BBau@xfentlich ausgelegt, Die Ge=
nehmigung und Auslegung sind am 22+ :09+ <19%% » Srts—

tiblich durch Auskian.Qristafeln.. bekanntgemacht
worden.. Der:Bebagungsplan ist damit nach § 12 Satz 3
‘ : ¥ich..

20«0kt0b93-1977«§

/] (P alt 2k
/ 1.Blirgermeister



Begrindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Wildflecken vom August
1971 i.d.F. vom August 1976 fiir das Gebiet Rabenstei-

ner Str. = Altglashiittener Str. umfassen die Grund -
stiicke 68/45- 68/48; 68/2; 68/10; 68/9; 68/8; 1375/29

= 1375/1y 1350/13 13743 1374/15 1387/1y 1385/3; sowie
Teilflichen von 1390/1; 14105 1386/1f§ 1385/1y 1383/1;
1382/1; 1381/13 1380/15 1379/13 14075 52/25 1395/251372/1.

Entwurfsverfassers Dipl.~Ing.
N. Gutmann
JahnstraBe 36
8789 Wildflecken 1

Aes Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde im wesentlichen aus dem Wirtschafts-
plan der mit allgemeiner RegierungsentschlieBung vom 12.06463
Nr. IV/3 = 901 4 6 zum unbefristet giiltigen Fléchennutzungs-
plan erklirt wurde entwickelt. Die Abweichungen von der Dar-
stellung dieser Flidchen im Bereich der Grundstiicke Fl.Nr.
68/45 = 68/48, 1375/28 und 1375/29 sind als geringfiigig zu

betrachten.

B. Lage, Grb8e und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nihe des Ortskernes
von Wildflecken. Es grenzt an das Baugebiet Dbrren =
bergstraBe = ReuBendorfer Str. -~ Rathausplatz. Es hat

eine GréBe von 4,31 ha.
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Die Entfernung des Baugebietes zu folgender Anlagen und
Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrigts

Kindergarten angrenzend
Volksschule 150 »
Kath. Kirche 500 m
Evang. Kirche 600 m
Rathaus 600 m
Post angrenzend
Versorgungsléden 300 m
Bahnhof (Richtung Bad Briickenau =

Joasg) 800 m
Omnibushaltestelle

(Bahnbusverkehr Richtung
Uberwildflecken-Kregyzberg

und Bad Briickenau) 300 m
Ein Bolzplatz fiir Jugendliche von
13 « 17 Jahren ca. 800 m

Ein Kleinkinderspielplatz und ein Spielplatz fiir Kinder von
7 «» 12 Jahre ist ausgewiesen mit ca. 600 bzw, 1300 qm,

Das Gelénde f&llt nach Siiden etwas abe

Grundwasserprooleme sind nicht gegebven,

Der Boden ist im allgemeinen bindig. Die zulidssige Bodenpres=
sung ist « Rokale Abweichungen werden nicht ausgeschleossen =
2,0 kp/em,

Es sind keine MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen

und sicheren Baugrundes erforderlich.

Geplante bauliche Nutgung
Die Art der bauLrichen Nutzung (§§ 1 £f BaulNutzV0) wird im

Bebauungsplan wie folgt festgesetzts

WA im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes,



2o Im Baugebiet sind vorgesehen:
T I/I1 (Hangtyp) = geschossige Wohngebiude mit ca. 10

Wohnungen.
14 1I geschossige Wohngebdude mit cas 30 Wohnungen
4 II/III (Hangtyp) « geschossige Wohngebigde mit cao 10
‘ Wohnungen.
T I geschossige Wohngebiude mit ca. 10 Wohnungen,

30 Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhald von
3 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes weite
gehend bebaut sein wird, und nach weiteren 2 Jahrea auch
die verbleibenden Bauliicken ausgefiillt sind. Dann werden
cas 60 x 3,5 = 210 E in dem Gebiet wohnen, wenn eine Be-

legungsdichte der Wohnungen von 3,5 E/WOE angenommen wird.

4, Das Nettowohnbauland (Gesamtfliche aller Wohnbaugrunde

stiicke) umfaB8+ 3,16 ha (1)
Die Verkehrsfldchen fiir die innere
ErschlieB8ung 0,95 ha (2)

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland
(= Summe aus (1) und (2) ) 4,41 ha (3)

Uffentliche Griinfldche (Kinderspielplatz) 0,19 ha (4)
Die Flédchen fiir die Gemeinbedarfseinrich=

tungen umfassen (#WU.Grundstiick) 0501 ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche

(= Summe aus (3), (4), (5) ) 4431 ha (6)
Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen

demnach auf das Bruttowohnbauland (3) 95936 %

Offentliche Griinflichen (Kinderspielplatz 4,41 %

Die Flichen fiir Gemeindebedarfseinriche
tungen (5) 0,23 %

100,00 %




Vom Btuttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) 76,89 %

Die Verkehrsflichen fiir die innere Er=

schlieBung (2) 23,11 %
100,00 %

Es ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von
14,6 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von
19,0 Wohnungen je ha Nettowohnbauland

Bruttowohnbaudichte von
51 E je ha Bruttowohnbaufliche

D, Bodenordnende nahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig
gestaltete Grundstiicke sowlie eine ordnungsgeméBe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 £f BBauG) ange=

ordnet.

Eo, ErschlieSung
Das Baugebiet hat iiber die vorhandene SonnenstraBe und die

ReuBSendorfer StraBe AnschluB an das bestchende Wegenetz,

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an
die vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gee
meinde Wildfleckeme

Die Abwisser werden abgeleit$t durch AnschluB an die vors
handene zentrale Kanalisation der Gemeinde Wildflecken,

Die Btromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das
Versorgungsnetz des Uberlandwerkes Unterfranken AG.

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die amt-
liche Miillabfuhr der Gemeinde Wildflecken,

Die ErschlieBung erfolgt vollstéindig durch die Gemeinde Wild-
flecken,
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Uberschligig ermittelte Kosten
Fir die Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert, die Leitungen bereits
verlegte Es sind 2 Hochbehdlter in Betrieb, Ein Tiefbrunnen
liefert den anfallenden Bedarf und geniigt auch fiir das

neue Baugebiet,

24 Fiir die Abwasserleitung

Die Anlagen zur Ableitung von Abwasser wurden vom Tiefbaue
technischen Biiro Kdhl, Wiirzburg, geplant und sind einschl,
der Hausanschliisse unter dessen Bauleitung von der Fa,. 8tolz,
Untererthal, bereits fertig erstellt, Ske sind im Mische

system ausgefiihrt.

Der Anteil der StraBenentwisserung an der Gesamtkanalisation

wird nach
a) Einzugsfliohe d. Grundstiicke
b) Einzugsfliche d. StraBenfliche
¢) Regenwassermenge lt. Projekt
d) AbfluBbeiwert aus Grundstiicke
e) AbfluBbeiwert der Verkehrsfliche
errechnet.

3e

Die Kosten fiir die StraBenentwisserung diirften sich nach
vorstehender Berechnung auf ca. 45 bis 50 % der Gesamtkosten

belaufen.

Kanalstrang in der Altglashiittener Str. -

Rabensteiner Str. 70.000,-- DM
Abzgl. Anteil StraBenentwisserung 35.000,-- DM
+ Kosten fiir Hausanschliisse 11,000,-- DM
Gesamtbetrag 46.000,-- DM

Dieser Betrag wird nach Satzung von den Grundstiickseigen-

tiimern erhoben,

Fiir StraBen, Wege und Plitze (ErschlieBingsanlagen im

Sinne des § 127 BBauG)

Fir diese Anlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungskostenw

beitrige im Rahmen des § 127 BBauG nach MaBgabe ihrer
Satzung iiber die ErschlieBungsbeitrdge vom 16. 8. 1974



Der Anteil der Gemeinde aqﬁeitragsfﬁhigen ErschlieBungsauf-
wand betrdgt 10 vo.H,

Die Grunderwerbskosten beruhen auf der vorléufigen Ermittlung
der erworbenen Verkehrsfliche und beinhalten auch die Neben-

kosten,

Xlle Zahlen sind Bruttowerte einschlieBSlich MWSt,

1, Grunderwerb & 26.000,-- DM
20 MaBnahmen fiir Freilegung nicht

erforderlich.
30 Vermessung und Vermarkung 6.000,-- DM

4o Baustelleneinrichtung; Bau-
stellenabbau, Erd« und Planierungse
arbeiten, Frostschutz, Unterbau u.
Profilherstellung, Decke und Belige,

Ausstattung der Strale 130.000,-- DM
5¢ StraBenentwdsserung 35.000,-- DM
6o StraBSenbeleuchtung 28.000,-- DM
To Unvorhergesehenes, Sonstiges

Sicherheit und Aufrundung 5.000,~-- DM

Gesamtbetrag 230,000,-- DM

Die Gemeinde trigt 10 % des beitragsfihigen Er-
schiieBungsaufwandes 23,000,-~ DM

Die Anlieger tragen 90 % des beitragsfahigen
srschlieBungsaufwandes 207.000,-- DM

4o Fiir 6ffentliche Griinfliche (Kinderspielplatz)

1o PRche 1900 qm 4 20,-- DM 58.000,-- DM
2, Einrichtung 2.000,-- DM
3¢ Bepflanzung 4,000,-- DM

Gesamtbetrag 44,000,~-~- DM

Der Gemeinde entstehen also durch die bereits durchgefiihrten

und noch vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen zur krschlieBung

des Siedlungsgebietes "Rabensteiner Str. = Altglashiittener Str."
(vorlaufig) Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich
Einnahmen; ohne Kosten fiir Wasserversorgungsanlagen)son 67.000p-- DM.



Die Anlieger in der "Rabensteinstr. = Altglashiittener
StraBe" beteiligen sich (ohne Rohrnetzkostenbeitrige und
Anschlufe~ und Priifkosten) an den Kosten der ErschlieBungs-
mafnahgen insgesamt mit 253.000,-- DM.

Wildflecken, den L8:.11:.1976 Wildflecken, den o5

<<‘Gem§ihde Wilftlecken
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