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WEITPTERFE~FESTSETZUNGEN

s =sllgemeines Wohngebiet gemsf § 4

e

1. Das Baugebiet wird
Bau NVU festgesetzt.

57U <o ot 1 e Tl e e p ey - I AR R S W P RCn
2, Jur das .Johngebist wird sffene Bouwelze festgesetzt,

3, Die Wohngebtude und Garagen sind in massiver Bauweise zu
errichten.

4, Die III-geschossigen VWohngebdude sind mit Flachdichern,
die I/II-geschossigen mit Satteldichern mit einer Dach-
! 0 0
neigung von 286° - 38" zu versehen,

5. Kniesttcke diirfen eine HShe von 0,25 m nicht Uberschrei-
ten.

\\

6, Die Satteldzécher der Wohnhiduser sind dunkel einzudecken.

7, e Wohneinheit sind, sofern keine Garzgen errichtet

werden, Stellpldtze auf den Baugrundsticken mit einer PFli-
che von 5,00 x 2,50 m ("Privat") bzw. 6,00 x 2,75 m
("Deutschbau") je Pahrzeug herzustellen.

8. Einfriedungen an Strafen diurfen einschlieflich des Sok-
kels eine Hohe von 1,20 m lUber der Gehstelgoberkente
nicht Uberschreiten. Strafenseitige Maschendrahtzéune sinc
nicht zul&ssig.

8. Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernten Nutzung
und Bepflanzung freizuhslten., StreEuchezr, Hecken und Ein-
friedungen dirfen eine Hihe von 0,80 m nicht lberschreiten

10.y, Die Errichtung von Stitzmauern ist nur bis zu einsr HGhe
von 1,2C m zuléssig. Die sichtbaren Fléchen dexr 3Stitz-
nsuern 8ind mit Natursteinen zu verkleiden,

11. VWesentliche Gel&ndeverinderun:en durch Abgrabungen und
Auffiillungen sind ungzulidssig. Die héhenméfiige Einfiligung
der Gebzude in uic Baugrundstiicke und etwa erforderliche
Geldndeverdnderungen sind in den Bauvorlasgen durch ge-
messene auf smtliche Hohen bezogene Profile darzustellen,

BUSChunEen singd mit flachen Nelgingen horzus toiiems

12. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des { 14 BauNVO
auf den nichtiibervaubaren Flzchen ist gemig S 23 Bau NVO

untersagt.

-

13, Fir die tolseitig gelegenen Garsgen ist die Herstellung
eines UntergeschoBes nicht zulissig; sie sind bis 0,80 m
unter dexr Fulbo Lobbvk“nte 'nzuful €N,

14, Die Traufenhohe der Gebéude im Silberhofweg wird talseitig
mit 3,25 m (gemessen ab Strafenoberkante in Crundstiicks-
mitte) festgesetzt.
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FESTSETZUP

Allgemein Wohngebiet

Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des Geldungsbereiches

StraBenbegrenzung

Firstrichtung

Offentliche Verkehrsflidche

Sichtdreiecke

Kinderspielplatz

Transformatorenstation

Offendliche Parkflidche

Satteldach 32 - 36 Dachneigung

‘Garagen, Flachdach oder Pultdach bis 7° Dachneigung

Offene Bauweise
Grundflachenzahl

~ GeschoBfldchenzahl
i'H Traufhshe 3,50 m

B Traufhohe bergseits 3,50 talseits 6,50 m

B MW T1raufhshe 6,50 o
Traufhéhe bergseits 6,50 m, talseits 9,50 m

Best. Grundstiicksgrenze

Vorhandene Gebdude




Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde / Stadt ... Wohah @ ERECKEN. oo
vom ... Mad 1973 fiir das Gebiet Silherhofweg. .= Reulendorfer. Stre . —

umfassend die Grundstiicke 68,66/2,76,52/2,68/29,68/23,68/29— ..... 6 8/44- .................

Entwurfsverfasser: .Dipl.—=Ing. Norbert Guimann, Wildflecken,. Briickenau.Ludwigstr.
13

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan — dem iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom .. Marl ...... 1 973

-entwidkelt.
Der Bebauungsplan weicht vom Fldchennutzungsplan — {ibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab.
Der Fldchennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicht:

entfallt

I oder*) l

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

entfallt

I oder®) |

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stidtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

entfally

B. Lage, GréBe und Beschaifenheit des Baugebiets
1. Das Gebiet liegt ...800........ m — nérdlich — stidlich — westlich — bstlich — des Ortskerns von

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete —

Es hat eine GroBe von 5,886 ......... ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauurgs-
planes liegen, betrdgt:

Bahohof . . . . . . . 1.500,=n Volksschule . . . . . . . e 100,=.m
Omnibus- od. Strafenbahnhaltestelle ... 5003'1:1 Versorgungsldden . 5 . S 900,- m
évang., ‘Kird'le: ........... 400,—m m

3. Das Geldnde ist eben — ist hiigelig — f&llt nach Siiden. leicht — stark — ab.

Das Grundwasser liegt ca. 4-,— m unter Geldnde.

4. Der Boden besteht aus ... bindiger. ILehm. mit. Steinen

(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)
Es sind keine — folgende — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichtzutreffendes streichen!

? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
VRichard Boorberg Verlag, Miinchen (2268) Nachdrude und Nachahmung verboten!
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5. Es ist noch keine — bereits folgende — Bebauung vorhanden: ~Nohnhauser.  siidlich des Silbherhof-
weges

Es ist kein — folgender — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FL-Nr.
Art der Nut: 5 ] ¥ O .
(55 ; o Egaulllluztgl'\]/’go ) Bruttofldche (die mltei)mt::izszl)dmeten
Allgemeines Wohngebiet. . .. |.. 59886..... ..08,.66/2,.16,.52/2,..68/23..

68/29..=..68/44

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

2 -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... 96 .............. ‘Wohnungen

1/2 ........ -geschoBige Wohngebdude mit ca. 18 ............. ‘Wohnungen

-geschoflige Wohngebdude mit ca. ... ‘Wohnungen

12 Garagen und ... 10Q.... PKW-Stellpldtze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ... 5 ...... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. ... 4 70 .............. Einwohner mit ca. ... 4 N S volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

v nBs230. .. na )

umfaBt
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . 0 0,751 ........... ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohmbauland (= Summe aus (1) und (2)) . 4:981 ............ ha (3)
Die 6rtlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . . . .. Q ,570 ........... ha (4)
Die Fldachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . O,jJS ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohmbaufliche (= Summe aus (3), 4¢)wnd (5)) .. 5,886 ........... ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . 5 o o o o 85%
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) . . . . . 9..%
die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . o 0 o b... %
100 %
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 85.... %
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2} . . 15 ...... %
100 %
d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von 19 '5 ‘Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von 27 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmédBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemé&Be Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: entfallt

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhélt iber die ReuBendorfer...... StraBe und -dée dem811berhofweg ..................... StraBe
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stadt e Wildfleckem

— des Verbandes

Der Anschluf ist sofort — etwa ab — mdoglich.
4, Die Abwaésser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt

Wildfle cken — des Verbandes

Der Anschlufl ist sofort — etwa ab — moglich,

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwisserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

franken

6. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch JMillabfuhr Wildflecken

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / Stadt ..... Wildflecken .. ..

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

iibertragen:
F. Uberschligig ermittelte Kosten
1. Fir die Wasserversorgung K%s;;n Einrgl&men
1. Herstellungskosten:
=) JR— 650 ........ Ifm neuer Hauptstrang a 100,-- DM -~~~~-6-5-.-000~,~-—~
b) 50 Ifm AnschluBleitungen a 759-- DM 39750,“-

c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: .Ve€Llegen der Wasserleitung.in
Silberhofweg und. ReuBendorfer Str.. .sowie

q in . dexr A=Strafe. ..

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB . DM ergibt

bel i Anschlissen

Ubertrag: 68, 7 5 0 [ Yoot




Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag: 68'7501 ——

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
jahrlidh ca. .o, DM
II. Fiir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

a) 6501fm neuer Hauptsammler a 150,—- DM 68.25Q,"-
b) s 20 . Ifm AnschluBleitungen R T7Q,==DM |.. 2:100,==.
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende Mabnahmen: .Ve€rlegen der. Abwasserleitung

d)

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlu§ DM, ergibt

bel . Anschliissen .

f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, ndmlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jAhrlich €a. erernncssssrisrs DM
IIl. Fiir StraBen, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fiir 6510 . qm & ... dly==..DM . . . 71,610, -

b) Folgende Mafnahmen fiir Freilegung:

c) Herstellung der Fahrbahnen

........ 145..... ifm in 7,5 m Breite a 34.0,—— DM . . . 49.3004==
00 Ifm in 5,5 m Breite a 250,—— DM . . . 25 .OOO,-—
T Q..... Ufm in ..6.45.. m Breite 8 .290ym=. DM . . . 136..300,==

d) Herstellung der Gehbahnen
....... 2 25...... 1fm in 1,5 m Breite a 60,-— pM7 . . . 13, 500,——

....... 400 Ifm in 1,75 m Breite a 70,-— DM . . . 28.000, i

d) Beleuchtung: .......}4....... Einheiten a .1+400,=DM . . . 19,600, —=
e) StraBenentwdsserung 700," Ifm a 15,-— DM . . 0 10, 500, e
f) ErschlieBungsbeitrag (............ % der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich €a. . DM

Ubertrag: 492,91 0’__




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 492.9 10 2.
IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemifi § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir ....1000,=.. gqm a ...11l,== DM 11,000, =+
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
¢) Anlage der Parkflichen . 1000, = gm a .....304==DM 30,000, ——
d) Anlage der Griinanlagen .......... P ape— [o5 1 N TN DM
e) ErschlieBungsbeitrag (-........ % der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jAhrlich €a. .o DM
V. Sonstige Kosten:
1. .Offentliche. Griinanlagen (Erwerb.und.Herstelt
2 5700 0% & 20,==..... 008 114.000,--
3.
V1. Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, némlich
BNt LEL YL o
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:
entfZ11t
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
des Sportplatzes), namlich
Kindergarten und Sportplatz.sind. auBerhald
ungdbereiches vorhanden......
4.
5.
6.
Summe: 647.910,—-
Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stédtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . DM
dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, IL 2, II. 2, und IV. 2} von. DM
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G. Weitere Erliuterungen

.................. Cdor L ADIRNE.19T3 e, den

tfickenau, Ludwigst
Wildilechen Reuvlendarier

Markt — Gemeinde)

1

qer-/Bﬁrger eister
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