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PLANZEICHENERKLARUNG

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (5o abs. 1 Nr.7 BeuGE, § 11 Baulvo)

Sonatiges Sondergebiet gemdl § 11 Abs. 2 BauNyo
Flache fOr Anlagen zur Erzeugung Emeuerbarer Erargian mit der Zweckbestimmung Fhotovolialk (P

2. Mal der baulichen Nutzung §saks 1 hr. 1 BauSE, § 16 I Baunvo)
maximal zuldssige Hohe dar beulichen Anlage 4,0 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (ssaos. 1 .z BauGB, 55 22 und 23 BauNyO)

Bavgrenze gemdd § 23 A%, 1 und 3 BauMvO
(Granze zur Aufstelfung ven Solermaodulfiachen ung erdforderlichen Betrisbagebduden; makgetband st
dia Aukerdkanta)

4. Verkehrsflachen (s s abs1Hr11 une Abs. & BauGE)

private Stratesverkehrsldchen

Eir- und Susfabirtsbereich

5. Flachen fur Wald ¢ oabs 1 Nr. 12 BauzE)
Flachen fir Waid

6. Flachen fOr Versorgungsaniagen (59 abe. 1 Nr. 12 und Abs. & BauGE)

Flache fur Versorgungsaniagen Zweckbestirmmung Elektriziiat
igepdante Trafostatior bzw. Ubsrgabestation)

unierirdizcha Yeracrgungsleliurng (Kabel E.OMN Bayern AG)
mit beiderseits 1,0 m Schutzzananbersich

7. Sonstige Planzeichen
Grenza des rdumiicher Geliungsbereiche (§ 0 Abs, T BaukE)



B. Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Flurgticksnummem

Flurstiicksgrerzsn

Mutzungsgrenzen

vargeschlagens Grundetlcksgranze

vornandenar Zaun

umitegende Flersiicka
Flanbsraich Babsuungeplan "Ehemalica Rhdnkazerns"

Bestandsgebaude

IEschmiald

vorhandener Funkmast



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 8Abs 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNvO)

1.1 Dig Arl der baulichen Muizung des Gebietes wird entsprechend der BauNVO § 11 Abs, 2
als "Sonstiges Sondergebist (30" Flache for dle Hutzung "Photevoliaik” (PY) mit der
Zweckbestimmung Anlagen zur Erzeugung Emeuerbarer Energlon festgesetzt.

Zul&zsig sind; Phatovoltaikankagen und hierfir beliebsbadingte Gebdaude.

2. Mal der baulichen Nutzung (59 Abs. 1Nr 1 BauGE, § 16 ff BauNvoj

2.1 Zulassig sing Sclarmadule bis zu ainer Maximalhdhe von 4,0 m inkl. Unierkorstruktion
[abhangig vom Geldndavedaul. sankrecht gerassen ab der Gelandeoberkarta),

2.2 Zuliszlg sind Bauwerke, die zum Bedriel bendligt wardan:
z.B. das Siationsgebaude in Form eines Containers. Die Maximalhéhe darf 4.Cm
nicht oberschreiien {abhangig vom Geldndeverlaul, senkrecht gemassen ab dar
Geldndechearkante),

3. Einfriedungen

31 Einfriecungen sind irn gesamten Geltungeberaich zulgasig.

32 Bockelmsuern sind nicht zulassig.
Einfriaoungen sind grundesizlich dem Geldndevariauf enzupaszsen,

33 Die Héhe dar Einfriedung darf 2.40 m (abhéngig wom Geldrdeveraud, senkrecht gamassan
ak des Geldnoanbarkanie) nicht Obarsokraiten.

34 Fordie Einfriedunyg s nd nur Maschendrahtzaune zulassig.

38 Um Kleinderen das Ourchqueren der Anlage zu ermdgiichen, is! mit cer Zaununterkante ezt
ab 0,20 m bher cem Erdreich zu beginnen

38 Ein Ubarsieigschutz aus Stachalcreht {max. 20 cm) aus Sicharheitsgrinden iz} Zulagsig.

4. Nebenanlagen

4.1 Sleliplétze eind offensorig mit Schotterrasen zu befestigen.
Der Wersiegelungsgrad ist dabei auf des unbadingt erfarcerliche Mal zu beachranken,
4 2 Fuor netwendige Betrizosgebdude wird aine Gesamtgrendfidche von maw, 100 g
im EEiungsberach des Bebadungsplanes fastgesesizt.
Sie sind als untargeardnate Maberanlagen auch aulterhalk der bebaubaren Flache zul#ssig,

HINWEISE

1. Bodendenkmaéaler

1.1 Soweit Bodenfunds zuftreten, sind disse unverziiglich dem zustdndigen
Landratsamt oder dem 'Baverschen Landesamt fir Dankmalpflage" anzuzeigen,
Die Vorgehensweise bei eventuell zuTage retenden Bodendenkmalern gem. Ar. 8 Abs 1
DSchG und Art, 8 Abs, 2 D3chG muss eingshalten werdan,



VERFAHRENSVERMERKE

Im Falgenden sind die enzelnen Verfahrenssshritte in chronslogissher Raihenfolge dargestellt

Ce- Markigeme nderat des Markles Widflecken hal in seirer Sitzung am 15.12.200% die
Alsteliung cas Vorabenbezogenen Bebauungspianes Solarsraftwerk Cherwildfieckan® nach § 2
Abs. 1 BauGE beachlcssen, Der Beschluaz wurde mit Auskang vom 29.01.2010 bis 14.02.2010 an
den Gemeindetafeln des Marktes Wildflecken cisilich bekarigegeben.

Drar Marktgemeinde-at das Marktes Wildflecken hat in s=iner Sitzung am 02.05.2010 die
Durchfihrung des Vorhsbenbezegenen Gebauungsplanes | Solarkraftwerk Obarsildfleckan” im
peschleunigten Varfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfithrung siner Umweidprifung nech

3 2 Abs. 4 BauGE sowie dia Anpassung des Flachennutzungsplanga im YWege der Benchiigurg
beschlassen, Der Beschluas wurde mi Aushang voem 03,03, 2010 Lis 14.04.2010 an den
Geneindetaten des Marktes Wildflecken crtsiolich bekarmigegabar.

Jar Entwur” des Bebauungsplanes in der Fassung wam 02,05 2090 wurce aufgnund dzs
Baschluszes des Markigemeindarates vam 02.03.2070 gemak § 3 Abs. 2 BauGE in der Zeil wom
15,23, 2010 bz eingehlielich 14.04.2010 sffentlich ausgelegt Dia Bffentiche Auskegung des
Zabauuncsalanantvures abna Curchfihrung sinss Umeeidpri‘urg nach & 2 Abs. 4 BauEE wurde
mit Aushang vom 05.02.2010 bis 14.04. 2010 an den Gemeindeta’zin des Marktes Wikifecke
ortelblich bekanntgegeben,

Di= Bahtirden und sanstigen Trager affentlcher Belange wurden mét Schrelbsn worm 04.03.2010
Tber dizse Sfferdiche Aualegung infarmiert und um elne Slellungnahme im Zeitraum vem
15.33.2070 bls einschiledlich 14,04 2010 gebatan.

Der Mark: Wildflecken nat mit Beschluss ges Marktoemelnderates vom 20.07 2010 den
Bzbavungaplan mit Begrindung emal & 10 Abs. 1 BauGl in der Fassung vom 20.07.2010
als Satzung beschosgen,

T N /

ausgefertigl ..

=

o Alfred Schrenk

OB g 1 Borgermeister
a‘_\_‘!. _'_._._.d'

Cer Beschlugs des Bebauungsplans durch den Markt 'Wildfiecken wurde mit Ausheng vom

Al wp2010 bis A= 99,2010 an den Gemeindetafeln gemank § 10 Aba. 3 Bauh oreoblich bekannt
gemacht, mit dam Hinweis darauf, dass der Bebawungapan einschiielich Begrindung zu
edzrmanng Einglcht im Rathaus in Wildflecken, wibrend der allgemainen Dienststunden
ber’&lt-g!haltﬂn wired, Waiter wurde darauf hingewissan dase Uber den Inhalt auf WYerdangan
Auskunit gegeban wird

Kt diezer Bekanntmachung ist der Babauungspian in Kraf: getreten (& 10 Abe_ 3 Satz 4 BauG3).

Aul gia Verechriften des § 4& Abs. 3 und Abs, 4 BauGE aowie des § 215 Abs. 1 BauGE st
hingewigaan warder,

Mach § 13 a Abs. 2 N, 2 Halbs. 3 BawGE isf der Fldckannutzungsplan an den Bebauungsplan im

‘VWaga der Barichiigung arzupasean.

Alfred Schrenk
1. Birgermeiater

Markt Wilcackan, ... .. ...
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Begriindung

1.0
1.1

Veranlassung und Ziel der Planung
Anlass und Begriindung der Planung

Mit dem im Februar 2000 verabschiedeten Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG), der
zum 01.08.2004 sowie der zum 01. Januar 2009 in Kraft getretenen EEG-Novelle ist die
Einspeisevergltung flr Photovoltaikanlagen auf 20 Jahre (§§ 11 EEG) festgelegt. Diese
verbessert die Bedingungen fir die Vergitung von Sonnenstrom. Dies gilt auch fiir groBe
Freiflachenanlagen, soweit sie sich im Bereich eines Bebauungsplanes befinden.

Dem Markt Wildflecken sind entsprechende Absichten bereits seit LAngerem bekannt.
Daher beabsichtigt die Marktgemeindeverwaltung durch die Auswahl geeigneter Flachen
die Nutzung regenerativer Energiequellen, hier die Solarenergienutzung unter Wahrung
kommunaler und 6ffentlicher Interessen, in inrem Gemeindegebiet zu férdern.

Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit von groBflachigen Photovoltaikanlagen erfordert
grundsatzlich eine gemeindliche Bauleitplanung, da der Gesetzgeber Photovoltaikanlagen
im Gegensatz zu Vorhaben, die der Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dienen

(§ 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), nicht ausdrucklich in den Kreis privilegierter Vorhaben
aufgenommen hat. Der Markt Wildflecken bereitet mit der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarkraftwerk Oberwildflecken® die Umsetzung
der im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 verankerten Ziele zur verstarkten
ErschlieBung und Nutzung regenerativer Energien auf kommunaler Ebene
planungsrechtlich vor.

Die derzeit wirksame 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes des
Marktes Wildflecken weist die maBgebliche Flache als ,Gewerbegebiet” aus. Die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarkraftwerk Oberwildflecken®
erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4.

Vorrangig sind Standorte fiir Photovoltaikanlagen an Gebauden oder Larmschutzwanden
und bei Freifldchenanlagen vorrangig versiegelte Flachen, dann Konversionsflachen aus
wirtschatftlicher und militarischer Nutzung, zu wahlen. Bei der Standortwahl sind
auBerdem auch strukturarme landwirtschaftliche Flachen im AuBenbereich mdglich.
Dieser Reihenfolge wird durch die Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik auf
einer Konversionsflache aus militdrischer Nutzung (Sportplatz in der ehemaligen
Rhénkaserne) vor dem Hintergrund des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und
§ 11 EEG besondere Rechnung getragen.

Photovoltaikanlagen stellen keine (ibliche bauliche Nutzung insbesondere wie Gebaude
dar; die Anlagen selbst haben eine relativ geringe Bauhdhe. Die vorgesehene Flache ist
so gut in die Landschaft eingebunden, dass keine mafBgeblichen stédtebaulichen
Storungen zu erwarten sind. Die Photovoltaikanlage selbst wird aufgrund der
vorhandenen Topografie und der vorhandenen Eingriinung kaum auBerhalb des
Geltungsbereiches bzw. des Untersuchungsraumes wahrgenommen werden kénnen.

Da die Einspeisung der regenerativen Energien aus wirtschaftlichen Griinden lediglich in
20 KV- Leitungen bzw. geeigneten Trafostationen méglich ist, sind nur Flachen des
Gemeindegebietes sinnvoll nutzbar, die in unmittelbarer Nahe liegen. In Abwagung mit
allen tbrigen Belangen wurde ein Standort im Gemeindegebiet gewahlt, auf dem keine
weiteren 6ffentlichen Belange der geplanten Nutzung entgegenstehen.



2.0
2.1

bezogener Bebauungsplan Solarkraftwerk Oberwildflecken”  Begrindung

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Rechisgrundlagen

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung und die Darstellung des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes ,Solarkraftwerk Oberwildflecken® sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September.
2004 {BGBI. | S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 {BGBI. | S. 3018}

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 {BGBI. | S. 132}, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 {BGBI. | S. 466}

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.Dezember 1990 {BGBI. 1991 | S. 58}

- Bayerische Bauordnung (BayBo) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007,
geandert durch Gesetz vom 22.07.2008 {GVBI. Bayern S. 479}

~ Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 {BGBI. | S. 2542}, in Kraft getreten am 1.3.2010

— Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG
2009), amtliche Fassung vom 25. Oktober 2008, {BGBI. | S. 2074}, geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 28. Méarz 2009 {BGBI. | S. 643}

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt nach § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren. Zweck des Bebauungsplanes ist die Wiedernutzbarmachung
brachgefallener, vormals militarisch genutzter Flachen. Im konkreten Fall soll die
aufgegebene Sportplatzflache in der ehemaligen Rhénkaserne mit einer
Freiflachenphotovoltaikanlage zur Nutzung regenerativer Energiequellen tUberbaut
werden.

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines bereits beplanten und bebauten Bereiches
und kann der geschlossenen Ortslage von Oberwildflecken zugerechnet werden. Das
Sondergebiet Photovoltaik ist im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die bebaubare Flache entspricht der bereits versiegelten Flache

von ca. 12.900 m2 ha. Damit ist die Bedingung nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB mit
einer GrdBe der Grundflache unter 20.000 m? erflllt. Der Bebauungsplan der
Innenentwicklung kann ohne Vorpriifung des Einzelfalls aufgestellt werden.

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 3 schlieBt das beschleunigte Verfahren aus, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Bei groBflachigen
Photovoltaikanlagen handelt es sich um Stadtebauprojekte gemaB Ziffer 18.7 der Anlage
1 zum UVPG. Eine Pflicht zur allgemeinen Vorprifung nach § 3 ¢ UVPG besteht ab einer
zulassigen Grundflache von 20.000 m?, einer generelle Pilicht zur Umweltvertraglichkeits-
prufung ab einer zulassigen Grundflache von 100.000 m2. Diese zuldssigen Grundflachen
werden hier nicht erreicht.

Ferner ist das beschleunigte Verfahren auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b genannten Schutzglter bestehen.
Im Regionalplan Main-Rhén (3), Karte 3, sind keine landschaftsrelevanten
Naturausstattungen bzw. Schutzgebiete ausgewiesen. Der Geltungsbereich liegt
auBerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Der Untersuchungsraum liegt
innerhalb der Naturparkes Bayerische Rhon, jedoch auBerhalb eines FFH- oder
Vogelschutzgebietes.

Beck Energy GmbH - Wadenbrunner StraBe 10 - 97509 Kolitzheim 4
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP) und der Regionalplan der Region
Main-Rhdn (3) treffen folgende Aussagen, die im Zusammenhang mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen:

Ziele zum Thema Energieversorgung:

~ LEP Ziel BV 3.1.1: ,Zur Wahrung nachhaltiger Lebensbedingungen heutiger und kiinftiger Generationen ist
anzustreben, dass Energie stets in ausreichender Menge kostengiinstig, sicher und umweltschonend in
allen Landesteilen zur Verfiigung steht.“

- LEP Ziel B V' 3.1.2: ,Es ist von besonderer Bedeutung, dass die bayerische Energieversorgung im Interesse
der Nachhaltigkeit auch kiinftig auf einem ékologisch und 6konomisch ausgewogenen Energiemix aus den
herkémmlichen Energietrdgern Mineraldl, Kohle, Erdgas und Kernenergie, verstirkt aber auch erneuerbaren
Energien, beruht.”

- LEP Ziel B VV 3.2.1: ,Auch im europaweit liberalisierten Energiemarkt sind die energiewirtschaftlichen
Rahmenbedingungen mdglichst so zu gestalten, dass der in Bayern bendtigte Strom auch kiinftig méglichst
verbrauchsnah im eigenen Land erzeugt werden kann.“

— LEP Ziel B V 3.2.3: ,Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien
... erhalten und weiter ausgebaut ... wird."”

—LEP Ziel B V 3.6: "Erneuerbare Energien - Wasserkraft, Biomasse, direkte und indirekte
Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie - sollen verstérkt erschlossen und genutzt werden."

- RP B II'1.1: ,In Zukunft werden neue Heizungstechniken wie Fernwdrme, Erdgasnutzung, Solarenergie usw.
in verstédrktem MaBe zur Anwendung kommen miissen.*

- RP B VIl Z: In allen Teilrdumen der Region soll die Versorgung mit sicherer, preiswerter und vielféltiger
Energie gewéhrleistet werden. "

Ziele zum Thema Siedlungsstruktur, Natur- und Landschaft:

— LEP Ziel B VI 1: " Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen
Weiterentwicklung unter Wahrung der natdrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von
Beviélkerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu. Dabei sind die Bewahrung der bayerischen
Kulturlandschaft und die Férderung der Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische Orts- und
Landschaftsbild ist méglichst zu achten.*

— LEP Ziel B VI 1.1: "Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubaufldchen sollen méglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.”

- LEP Ziel B VI 1.5: " Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind méglichst schonend in die Landschaft
einzubinden. "

- RP B Ziel 3.2.3: ,Bei der Erstellung von Verkehrs-, Energieversorgungs-, Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsaniagen soll verstarkt auf die Erhaltung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds
geachtet werden. Dies gilt vor allem fiir

— - ausgeprégte Hang- und Steillagen der Naturparke Bayer. Rhén, HaBBberge und Steigerwald,

insbesondere fiir die Talhdnge des Mains und der Saale,
- die Wiesentéler in den Naturparken Bayer. Rhén, HaBberge und Steigerwald sowie die ékologisch
wertvollen Talauen der Mainseitentéler zwischen HaBfurt und Schweinfurt und die Saaleseitentéler.

- RP B Ziel 1.1: ,Die Leistungsfédhigkeit des Naturhaushalts und der fiir die Region typische
Landschaftscharakter sollen in allen Teilen der Region, jedoch vordringlich in den Flusslandschaften des
Mains und der Frénkischen Saale sowie am Steigerwald- und HaBbergetrauf durch eine pflegliche
Bodennutzung erhalten werden. Die gute Eignung als Erholungsraum aufgrund glinstiger nattirlicher
Voraussetzungen soll der Region erhalten bleiben und weiterentwickelt werden. *

Die allgemeinen Leitbilder und Qualitatsziele fiir die Landschaft besitzen ihre Grundlage in
§1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sowie im Art. 1 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes. Darin sind die allgemeine Verpflichtung zum Schutz der Natur und
die Zielsetzung fur Naturschutz und Landespflege niedergelegt.

Die Darstellung eines Sondergebietes flir Photovoltaik unterstiitzt die Ziele des
Regionalplanes sowie des Landesentwicklungsprogrammes, die Energieversorgung in
Bayern langfristig zu sichern, die hier benétigte Energie auch kiinftig maglichst
weitgehend in Bayern zu produzieren und dabei verstarkt die Méglichkeiten der
Erzeugung umweltfreundlicher, erneuerbarer Energien zu nutzen.

H
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Gleichzeitig soll gemal Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm in den
Gemeinden in der Regel eine organische, angemessene Siedlungsentwicklung
stattfinden. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild soll geachtet und eine
Zersiedelung der Landschaft verhindert werden. In allen Teilen der Region, jedoch
vordringlich in den Naturparks Bayer. Rhon, Hassberge und Steigerwald und in den
Talhdngen des Mains und der Saale , soll der in der Region typische
Landschaftscharakter erhalten werden.

Die Auswabhl dieses Standortes fiir eine PV-Anlage zur Nutzung regenerativer Energien ist
sehr sorgfaltig erfolgt. Vorrangig sind Standorte fir PV-Anlagen an Geb&auden oder
Larmschutzwénden und bei Freiflachenanlagen vorrangig versiegelte Flachen, dann
Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung, zu wéahlen. Durch die
Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik auf einem aufgegebenen Sportplatz einer
Bundeswehrkaserne wird dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden besonders
gewdrdigt. Grundsatzlich sind wirtschaftliche Konversionsflachen mit den Schutzgitern
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung vereinbar, da hier bereits Vorbelastungen des
Landschaftsbildes bestehen.

Gemé&B Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 19.11.2009
(IMS 1IB5-4112.79-037/09) sind bei der Priifung von Standorten fiir PV-Anlagen Flachen
mit Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten und vorbelastete Standorte den Vorzug
zu geben. Der ehemalige Sportplatz der friiheren Bundeswehrkaserne erfiillt diese
Anforderungen optimal. Das als Sondergebiet PV ausgewiesene Plangebiet befindet sich
in direkter Anbindung an den Gewerbepark ,Am Kreuzberg®. Mit einer Gr6Be von 1,29 ha
ordnet es sich gréBenmaBig dem bestehenden Gewerbegebiet unter und ist damit an eine
,geeignete Siedlungseinheit* angebunden; Alternativen mit besserer Eignung sind im
Gemeindegebiet nicht vorhanden.

AuBerdem erfillt der ausgewahlte Standort alle die in der Anlage des Rundschreibens
aufgefiihrten Ausschlusskriterien, das heiBt die Uberplante Flache liegt auBerhalb

- eines Schutzgebietes, landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, Biotopes oder Okofldchenkatasters

— von Lebensrdumen besonderer Bedeutung

— bedeutender und weithin einsehbarer Landschaftsteile

— sonstiger Bereiche mit herausragender Bedeutung fir das Landschaftsbild, der Erholung und der Sicherung
historischer Kulturlandschaften bzw. des Biotopverbundes

- von Fluss- und Seeuferbereichen

— von Bereichen mit Béden sehr hoher Bedeutung bzw. landwirtschaftlichen Béden hoher Bonitét

— Uberschwemmungsgebieten

— Bodendenkmdler u. 4.

— Vorranggebieten

— unzerschnittenen Landschaftsrdumen, historischen Kulturlandschaften

Die genannten Ziele des LEP Bayern werden in diesem Sinne bestmdglich verwirklicht,
wenn erneuerbare Energien erschlossen und genutzt werden, ohne dass dies mit einer
Zersiedlung der Landschaft verbunden ist. ,... Entscheidend ist, ob eine gravierende
Beeintrachtigung der durch die vorgenannten Ziele geschiitzten Giter - also insbesondere
der Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Freirdume mit ihren wichtigen 6kologischen
Ausgleichsfunktionen - zu beflirchten ist, wobei in die Beurteilung auch Vorbelastungen
des Landschaftsbildes und die optische Fernwirkung einflieBen.”

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik auf einer militarischen
Konversionsflache werden die Ziele und Grundsétze der lbergeordneten Vorgaben
beachtet, weitere Vorgaben, z. B. Verordnungen, werden von der Planung nicht beriihrt.

Der Markt Wildflecken besitzt fiir den gesamten Gemeindebereich einen genehmigten
Flachennutzungsplan, der bereits 1-mal geédndert wurde. Die 1. Anderung und
Ergénzung des Flachennutzungsplanes — mit integriertem Landschaftsplan - in der
Fassung vom 02.11.1998 ist mit Bescheid des Landratsamtes Bad Kissingen vom

Beck Energy GmbH - Wadenbrunner StraBe 10 - 97509 Kolitzheim 6
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11.01.1999 Nr. 50-610 genehmigt worden. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist noch in Bearbeitung.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Wildflecken weist die
maBgebliche Flache als ,Gewerbegebiet* aus. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2

Halbs. 3 BauGB ist der Flachennutzungsplan an den Bebauungsplan im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Abbildung 1 : Aktueller Flachennutzungsplan des Marktes Wildflecken.
(Ausschnitt unmaBstablich).

Umweltprifung in der Bauleitplanung

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie Giber die Umwelt-
auswirkungen von bestimmten Planen und Programmen wurde die Behandlung der
umweltschiitzenden Belange im BauGB neu geregelt. Mit der Umweltpriifung nach

§ 2 (4) BauGB werden die unterschiedlichen umweltbezogenen Priifaufgaben geblindelt
und als obligatorischer Teil in das Bebauungsplanverfahren integriert. Die Umweltpriifung
flhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem Umweltbericht (vgl.
Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB) vor. Dieser stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung
dar und ist Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es kann also von dem Umweltbericht nach

§ 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, abgesehen werden.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 gelten im beschleunigten Verfahren in den Fallen des Abs.
1Satz 2 Nr. 1 (also bis 20.000 m2 Grundflache) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarkraftwerk Oberwildflecken® mit einer
bebaubaren Flache ca. 12.900 m? ist damit eine naturschutzfachliche Eingriffsregelung
nicht erforderlich.
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3.0 Lage, Gr6Be und Beschaffenheit des Planungsgebietes
3.1 Lage im Raum

:_ B ay Bl STREN BT ESSUR GV SR 1)

Abbildung 2:  Markt Wildflecken mit Markierung des Geltungsbereiches auf der Flurnummer 32/4, 32/7 und
1/30 teilweise der Gemarkung Oberwildflecken
Kartenausschnitt BayernViewer

Der Markt Wildflecken mit seinen drei Ortsteilen Wildflecken, Oberwildflecken und
Oberbach liegt nordéstlich von Bad Briickenau, unmittelbar am Naturschutzgebiet
"Schwarze Berge" im Biospharenreservat Rhén im unterfrankischen Landkreis
Bad Kissingen.

3.2 Planungsgebiet

Das geplante Sondergebiet ,Photovoltaik” liegt im Gelande der ehemaligen Rhonkaserne
westlich von Oberwildflecken. Die Flache wurde als Sportplatz genutzt. In der ndheren
Umgebung sind ehemalige Kasernenbereiche mit Geb&uden, Verkehrsflachen und
Begrinungen noch vorhanden. Das Vorhaben (berplant den bestandskréftig genehmigten
Sonderstartplatz fiir Ballone in Oberwildflecken; der Mietvertrag mit den ,Rhéner
Ballénern e.V." wurde jedoch bereits vor Aufstellung dieses vorhabenbezogenen BBP
durch den ehemaligen Grundstiickseigner, der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben,
geklindigt. Nach Beendigung der Einspeisung in das Netz des zustandigen
Versorgungsunternehmens kann die PV-Anlage ersatzlos abgebaut werden. Es ist nicht
geplant, einen Antrag auf Aufhebung des genehmigten Sonderstartplatzes fiir Ballone zu
stellen, so dass die Wiederaufnahme dieser Nutzung moglich bleibt.

Das fur die Bebauungsplanung vorgesehene Gelande beinhaltet folgende Flurstiicke in
der Gemarkung Oberwildflecken des Marktes Wildflecken:

Flurstlicksnr.:  1/30 teilweise militdrische Konversionsflache, Mischwald und
private StraBenverkehrsflachen
32/4 Mischwald und private StraBenverkehrsflachen
32/7 Mischwald

Beck E'rwergy GmbH - Wadenbrunner StraBe 10 - 97509 Kolitzheim ' o 8
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Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird begrenzt
durch:

im Nordwesten Thiringer StraBe (Flurstlicksnr. 32/2)

im Osten Karl-Neisser-StraBe (Flurstiicksnr. 1/15) und die Flurstlicksnr. 1/30 teilw.
(Planbereich der 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes
-Ehemalige Rhénkaserne®)

im Stdwesten Buchenweg (Flurstiicksnr. 32/3).

Diese Grenzen bilden den raumlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungsplan
verbindlich dargestellt. Darstellungen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches haben
nur nachrichtlichen Charakter.

Grundlage des Bebauungsplanentwurfes bildet eine digitale Flurkarte des BayernViewers
vom Dezember 2009.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca. 4,46 ha.
Die Flache des Sondergebietes umfasst dabei ca. 1,29 ha.

Planung
[ =

Abbildung 3: Markt Wildflecken, Berichtigung des Flachennutzungsplanes nach § 13 a BauGB
(Ausschnitt unmaBstéblich), Stand 20.07.2010

Ziele und Grundziige der Planung

Der Markt Wildflecken erschlie Bt mit der Ausweisung des Sondergebiets Flachen fiir die
Nutzung der Sonnenenergie in der Marktgemeinde und kommt damit den im
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 formulierten Zielen zum Ausbau und zur
Férderung der Nutzung regenerativer Energien auf kommunaler Ebene nach.

Geplante Bebauung

Die bauliche Nutzung der Fl&che orientiert sich an den aktuellen technischen und
baulichen Standards fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen. Die Anlage ist als unbewegliche
GroBflachenfreianlage vorgesehen. Durch eine aufgestanderte Bauweise der
Solarmodule und ihre Anordnung in nach Stiden ausgerichteten Modulreihen ist bei
minimaler Flachenversiegelung (< 1 %) mit einer "Uberbauung" und Beschattung auf
max. 50 % der bebaubaren Flache zu rechnen.

w
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4.2

4.3

Die Modulreihen werden in einer niedrigen Standerbauform mit Hohen zwischen ca. 0,60
bis 4,00 m, dem natrlichen Gelandeverlauf folgend, errichtet. Die Unterkonstruktion, auf
der die einzelnen Solarmodule befestigt sind, ist von ca. 15°bis 30° nach Siiden geneigt,
um die Energie der Sonneneinstrahlung optimal zu nutzen. Die Aufstédnderung der Anlage
erfolgt durch Modulstitzen (verzinkte I-Stahlprofile), die bis max. 1,20 m in die Erde
gerammt werden. Durch ein Kécherfundament mit einem Durchmesser von 0,50 m Breite
und ca. 0,80 m Tiefe wird die Standfestigkeit der Anlage gewahrleistet.

Die Solarmodule sowie die komplette Unterkonstruktion sind demontierbar und kénnen
damit auch wieder recycelt werden. Als Nutzungs- bzw. Lebensdauer der Solarmodule
wird eine Dauer von ca. 30 Jahren erwartet. Um einen Abbau und die damit verbundene
Entsorgung der Anlage zu erleichtern, werden ausschlieBlich recyclingféhige Materialien
(wie z.B. Metall, Holz und Aluminium) fir die Standerkonstruktion verwendet.

Abbildung 4: mégliche Anlagenkonstruktion und Modulreihenanordnung, nicht verbindlich
Quelle: Beck Energy 2004

Einspeisung

Mit dem Netzbetreiber, die E.ON Bayern AG, wurde bereits im Vorfeld durch den
Betreiber der Anlage Kontakt aufgenommen, um die entsprechende Einspeisekapazitat in
Héhe von ca. 1 MWp zu gewahrleisten.

Der wirtschaftlichste und technisch geeignete Netzverknlpfungspunkt (Einspeisepunkt)
zum vorhandenen Versorgungsnetz wird durch eine Netzvertraglichkeitspriifung ermittelt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt Uber das vorhandene StraBennetz.
Zufahrten sind Uber die Thiringer StraBe und die Karl-Neisser-StraBe moglich. Im
Sondergebiet selbst erfolgt die ErschlieBung tber die vorhandenen PrivatstraBBen, weitere
straBenerschlieBungstechnische MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

In das Plangebiet wird zu Wartung- und Kontrollzwecken 1 - 2-mal im Jahr durch den
Betreiber eingefahren. Die ErschlieBung des Gebiets wahrend der Bauphase kann
ebentfalls von den vorhandenen StraBen erfolgen.

Beck Enérgy GmbH - Wadenbrunner StraBe 10 - 97509 Kolitzheim - - 10
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Stadtebauliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Die vorhandene Flachennutzung im Planungsbereich besteht vorwiegend aus
Konversionsflachen aus militarischer Nutzung. Die Photovoltaikanlage selbst wird
aufgrund der Topografie und der vorhandenen Begriinung kaum auBerhalb des
Geltungsbereiches bzw. des Untersuchungsraumes wahrgenommen werden kdnnen.
Die Anlage selbst wird als eher dunkel monochrome Flache, die sich chaméleonartig den
unterschiedlichen Witterungsbedingungen und der Umgebung anpasst, wahrgenommen.
Die H8henbegrenzung der Anlage selbst ist ein weiteres Indiz fir die Wahrnehmbarkeit
der Anlage. Da diese Héhenlage jedoch baurechtlich auf 4,00 Meter tiber Gelande
festgesetzt ist, ist hier eine geringe Eingriffserheblichkeit festzustellen.

Zusammenfassend lasst sich aufgrund der Vorbelastung des Raumes durch die
ehemalige Kasernennutzung und der geringen Strukturdichte und vor allem aufgrund der
.versteckten Lage" darstellen, dass der Eingriff in das Landschaftsbild als gering
einzustufen ist. Das Vorhaben kann somit bezliglich des Landschaftsbildes als vertraglich
bezeichnet werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird der geplanten Flachennutzung entsprechend als
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO — Flache flir Anlagen zur Erzeugung
Erneuerbarer Energien mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - festgesetzt. Es sind
Einrichtungen fir die Solarenergienutzung zuldssig. Die Flache innerhalb der Baugrenzen
betragt 1,29 ha. Die Flachendarstellung ermdglicht die erforderliche Flexibilitat in der Art
und der Anordnung der Solarelemente. Diese richtet sich nach den Ausflihrungsvarianten
und Anlagendetails des Produktherstellers.

MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorhandenen bereits versiegelten Flachen innerhalb der Baugrenzen wird
keine maximal zuldssige Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Die Versiegelung durch die geplante Photovoltaiknutzung ist nur punktuell wirksam.

Die Anlage von Betriebsgebduden mit einer Gesamtgrundflache von max. 100 mz
innerhalb des Geltungsbereiches ist zulassig.

Die zuldssige Bauhdhe betragt max. 4,00 m. Dies ermdglicht die Bauweise in einer
niedrigen Sténderbauform, die mit einer Mindesthéhe von ca. 0,60 m bei optimaler

Neigung (bis ca. 30°) und Ausnutzung der Sonneneinstrahlung eine max. Héhe von
4,00 m 0. Geléande erreicht.

Bauweise / Giberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Plan als Baugrenze begrenzt und sieht die
optimale Ausnutzung der ehemaligen Sportplatzflache bei Ost-West-Ausrichtung der
Modulreihen vor.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO werden eingehalten.

Gestaltung des Grundstiicks, Nebenanlagen

Gestaltung des Grundstiicks

Um die natlrliche Gelandeform des Grundstiicks weitgehend zu erhalten und eine
Veranderung der Gelandeform zu vermeiden, sind Aufschittungen und Abgrabungen,
sofern aus baulichen Griinden erforderlich, bis zu einer max. H6he von 0,80 m zulassig.
Die Errichtung von Bauwerken, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage benétigt
werden, wie das Stationsgebaude in Form eines Containers, ist erlaubt. Die Bauhdhe darf
4,00 m nicht Uberschreiten. Der Standort ist innerhalb des Geltungsbereiches variabel
wahlbar und nicht verbindlich dargestellt.

3eck Energy GmbH - Wadenbrunner StraBe 10 - 97509 Kolitzheim 1
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Nutzungen der Nebenanlagen, die nicht mit der Solarenergienutzung in Verbindung

stehen, sind auf dem vorgesehenen Gelande nicht gestattet.

Die weitere Versiegelung des Grundstiicks ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu
beschranken. Die nicht befestigten Flachen auBerhalb der Sondergebietsflache sind als
Waldflachen zu erhalten.

Einfriedungen

Der ehemalige Sportplatz ist bereits teilweise umfriedet. Die Darstellung der Einzaunung

im Plan ist nachrichtlich.

Um den Anforderungen an den Schutz der Anlage gegeniber Fremdeinwirkungen von
auBen zu genligen und gleichzeitig die Einbindung der Gesamtanlage in den
Landschaftsraum zu optimieren, sind Einfriedungen als Zaune aus optisch durchléassigen

Zaunelementen aus Maschendraht mit einer max. Héhe von 2,40 m mit Ubersteigschutz

(gemessen ab Gelandeoberkante) zulassig. Sie sollen dem natiirlichen Gelandeverlauf

angepasst werden.

Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen und die natlrlichen
Funktionsbeziehungen in der freien Landschaft nicht zu stéren, sind Sockelmauern
unzuldssig; die Zaununterkante muss mit einem Abstand von ca. 20 cm (iber dem

Gelande eingebaut werden.

Die Darstellung der Einzaunung im Plan ist nicht verbindlich. Sie orientiert sich an den
konkreten baulichen Anforderungen.

5.5 Technischer Umweltschutz, Immissionsschutz

Eine Immissionsbelastung durch Larm oder Schadstoffe ist durch die geplante Nutzung
nicht zu erwarten. Es handelt sich um eine nach Stiden exponierte und nicht nachgefiihrte
Anlage. Blendwirkungen sind ebenso nicht zu erwarten, da Photovoltaik das Sonnenlicht

absorbiert und nicht reflektiert und rahmenlose Module verwendet werden.

7.0 Flachenbilanz

| Geplante Fliche (ha) Anteil in %
Flachennutzung
Sondergebiet Photovoltaik 1,29 29
Mischwald 3,12 70
Private Verkehrsflachen 0,05 1
Gesamiflache 4,46 100

8.0 Ver- und Entsorgungsanlagen

Fur das Gebiet sind Ver- und Entsorgungseinrichtungen Elektrizitat, wie Wechselrichter,

Ubergabe- und Sammelstationen fiir den Betrieb des Solarkraftwerkes geplant.

9.0 Bodenordnung

Die Uberplanten Flurstlicke werden von den Besitzern an die Firma Solarkraftwerk
Wildflecken GmbH Co. KG verpachtet.




Varhabenbezogener Bebauungsplan .Solarkraftwerk Oberwildflecken®

Begriindung

10.0 Durchfiihrungsvertrag

Der Durchflihrungsvertrag ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
§ 12 BauGB und wurde vor Satzungsbeschluss zwischen dem Markt Wildflecken und den

Betreibern der Anlage geschlossen.

aufgestellt:
Kolitzheim, 08.02.2010

geandert:
Kolitzheim, 02.03.2010

gedndert nach den Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange und der 6ffentlichen

Auslegung, mit Beschlussfassung vom 20.07.2010

Petra Engert %39@

; g
Dipl.-Ing. Architektin
Beck Energy GmbH
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Alfred Schrenk
1. Blrgermeister
Markt Wildflecken
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