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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe allgemein zuléssig. In den Gewerbegebieten
sind Einzelhandelseinrichtungen, die schwerpunktmaRig dem kurzfristigen Bedarf dienen, wie Lebensmittelladen, Drogetien
oder Getrankehandel nur bis zu einer Verkaufsflache von 200 gm zuléssig. Sonstige Einzelhandelsbetriebe kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden (§1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Ebenfalls unzuléssig sind die aushahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Ausnahmsweise
kénnen Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- oder Bereitschafts-personal zugelassen werden. Zuléssig
ist je Betriebsgrundsttick eine Wohneinheit bis maximal 120 gm Wohnflache (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).
Gem4fR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind fur die einzelnen Teilbersiche des Gewerbegebietes nur solche Betriebe und
Anlagen zulassig, die die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
je gm Grundstiicksflache nicht tberschreiten. Die Einhaltung der zuléssigen Immissionsanteile ist im Rahmen der Bauge-
nehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bezugshahe fur die festgesetzten Wand- und Firsthohen ist die aktuelle Geléndehshe. Bei Pultdéchern ist die Traufseite fur
die Bestimmung der zulassigen Wandhshe maRgebend (§ 16 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine offene Bauweise mit einer zu-
l&ssigen Baukdrperl&ange von mehr als 50 m zulassig.

4.  Flachen fur die Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Verlegung der erforderlichen Versorgungsleitungen wie Wasser, Abwasser, Gas, Strom und Telekommunikation hat
unterirdisch und méglichst im &ffentlichen Straenraum zu erfolgen.

5. Flachen fur Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Ver- und Entsorgungsleitungen in den in der Planzeichnung festgesetzten Fléachen mit Leitungsrechten zu Gunsten des
Versorgungstragers sind zu sichern.

6. Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Private Freiflachen

Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Zufahrten, Lagerflachen oder Stellplatze in Anspruch
genommen werden, sind als Vegetationsflachen gértnerisch zu gestalten.

Private Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Aufbau auszufihren. Die eingezeichneten Baumstandorte sind Em-
pfehlungen und kénnen an die kleinraumigen Erfordernisse angepasst werden.

6.2 Offentliche und private Verkehrsflachen
Je angefangene 10 Stell- bzw. Parkplétze ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Bei den zu pflanzenden Baumen ist
an der Pflanzstelle eine Baumscheibe von mindestens 4 gm anzulegen und gegen Uberfahren zu sichern.

6.3 Erhalt und Entwicklung von Baumen und Strauchern

Die vorhandenen Gehélzgruppen und Heckenzlge sind zu erhalten, naturnah zu pflegen und bei Abgang zu erneuern.
Sofern sie im Rahmen von BaumaRnahmen entfernt werden missen, sind sie ortsnah zu ersetzen. Lucken sind durch
Anpflanzung von Strauchern und Einzelb&umen zu schliefen und im Zuge der natirlichen Sukzession zu entwickeln.

Fur alle Anpflanzgebote gilt, daf die Anpflanzungen artentsprechend zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang entsprechend
nachzupflanzen sind. Die zu pflanzenden Arten sollten der beigefiigten Liste enthommen werden. Die angegebenen GréRen
und Pflanzqualitéten sind einzuhalten.

7. Flachen zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit "WS" bezeichneten Flachen dienen der Entwicklung eines strukturreichen Waldsaumes. Sie sind zu einer Flache
mit Buschen, Gehélzgruppen und Einzelbaumen zu entwickeln. Die forstliche Nutzung ist zurlickzunehmen.

Die mit "FW" bezeichnete Flache ist als Feuchtwald im Einzugsbereich der Quellen des Kapellenbrunnens zu erhalten und
v siterzuentwickeln. Im Zuge einer forstlichen Nutzung sind standortgerechte Arten nachzupflanzen.



Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)

1. Gestaltung

1.1 Déacher

Fur die Eindeckung der Dachflachen sind grelle, nicht materialeigene Farben nicht zul4ssig. Abweichungen kénnen in begrin-
deten Einzelfallen ausnahmsweise zugelassen werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind allgemein zuléssig.

1.2 Einfriedungen

Als Grundsttickseinfriedungen sind ausschlieRlich Maschendraht- oder Stabgitterzaune mit einer maximalen Hoéhe von 2,00 m
zuldssig. Diese Festsetzung ist nicht auf die Einfriedung von Lagerflachen anzuwenden, die sich direkt an Gebaude anschlieften.

2. Abstandsflachen

Sofern durch die Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht anders festgelegt, sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
einzuhalten.

Textliche Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Denkmalpflege

Gem4R § 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denk-
malern unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle Wurzburg, zu melden. Die Fundstelle
ist dabei zunéchst unveréndert zu belassen.

2. Versiegelung

Auf geringstmdgliche Befestigung des Bodens ist zu achten. Als festgesetzter wasserdurchléassiger Aufbau gelten
versickerungsfahige Belage wie Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Drainpflaster mit einem Fugenanteil / offenporigen
Anteil von mindestens 30 %.

3.  Abwasserbeseitigung
Die Niederschlagswasser sind entsprechend der Entwasserungssatzung des Marktes Wildflecken auf den anzuschliedenden
Grundstticken zu versickern, zu bewirtschaften und zu beseitigen, soweit dies ordnungsgeman maoglich ist.

4, Altlasten

Auf Grund der Vornutzungen des Plangebietes durch die ehemalige Heeresmunitionsanstalt sowie durch die Kasernen-
nutzung kénnen Verunreinigungen oder auch einzelne Reste von Kampfmitteln im Untergrund nicht absolut ausgeschlossen
werden. Bei Bauvorhaben sind entsprechende VorsichtsmaBnahmen zu bericksichtigen.

5. Militarische Nutzungen
Der Markt Wildflecken wird als Garnisonsstandort nach wie vor durch die Bundeswehr genutzt. Mit Immissionen, insbeson-
dere Larm und Erschitterungen durch den Betrieb des Truppentibungsplatzes ist auch zukanftig zu rechnen.

6. Verkehrsflachen
Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen ist keine Festsetzung, sondern dient nur als Hinweis.

7. Versorgungsleitungen
Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich der oberirdischen Mittelspannungsleitung durfen nur nach Zustimmung
der E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur Uberprufung sind der E.ON Bayern AG die detaillierten Baupléne zu tbersenden.

8. Bisherige Festsetzungen
Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ehemalige Rhénkaserne" sind umfassend und ersetzen vollstan-
dig die bisherigen rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir den Geltungsbereich.



Artenliste

Fur die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypischen Arten vorgeschlagen:

Baume flr Gehdlzbestand und Einzelstellung
. Wuchsklasse (10-25 m) als Straenbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Il. Wuchsklasse (10-15 m) flr Privatgrundstiicke sowie fir Waldsaume

Acer campestre Feldahorn
Carpinius betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weissdorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Baume flr Stellplatzanlagen

Acer platanoides Spitzahorn
Corylus colurna Baumhasel
Sorbus aria Mehlbeere

Straucher flr Hecken und Abpflanzungen sowie fir Waldsaume

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Hollunder

Kletter- und Schlingpflanzen fur Fassadenbegriidnung und Z&éune

Selbstklimmend

Hedera helix Efeu
Parhenocissus - verschiedene Sorten Wilder Wein
Rankhilfe erforderlich
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Humulus lupus Hopfen
Lonicera in Arten und Sorten Geissblatt
Polygonum aubertii Knéterich
Baume fur Feuchtwaldbereiche
Alnus incana Grauerle
Alnus glutinosa Schwarzetrle
Betula pubescens Moorbirke
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Salix caprea Salweide

MindestgréRen und Qualitaten

Glteklasse A, B Deutscher Baumschulen ‘
Baume/Hochstamme mindestens 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18/18-20 cm
Solitarstraucher, Stammbusche 3x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/175/200 cm

Straucher 2x verpflanzt, Hshe 60-100/100-150 cm

Bodendeckende Gehélze 3-9 Stlck pro m?, 2 x verpflanzt mit Ballen, Hohe/Breite 20-30 cm



Zeichnerische Festsetzungen
r=A

Loedd Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

StraRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflache

F+R FuR- und Radweg
Sichtflachen

Baugrenze

Gewerbegebiet

GE  Gewerbegebiet
0,7 Grundflachenzahl
Baumassenzahl
a abweichende Bauweise
o} offene Bauweise
WH  maximale Wandhéhe

FH maximale Firsthéhe

Flachen fur Versorgungsanlagen

Wasser

Abwasser

gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

H Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz

Wald

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

o600000
° [

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen ftr Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Cecosss Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern




Feuchtwald

Waldsaum

&
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Gehdlzstreifen

Bahnanlagen

Baumstandort (empfohlen)

Zeichnerische Hinweise

\/ bestehende Grundstticksgrenze

2.B.683/2  Flurnummer

AL Hshenlinie

Gl

bestehendes Gebaude

abzubrechendes Gebaude

—e——  Versorgungsleitung oberirdisch mit Schutzbereich

—6e——o— Versorgungsleitung unterirdisch

4850+ MaRangabe in Metern

Fullschema der Nutzungsschablone

GE (<] Art der Nutzung Bauweise

07 Maf der Nutzung (GRZ) MaR der Nutzung (BM2)
WHB,0m maximale Wandhéhe in Metern
FH8Om maximale Firsthdhe in Metern



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Rat des Marktes Wildflecken hat in seiner Sitzung am 09.08.2005 die Einleitung der 1. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplans
,Ehemalige Rhénkaserne* beschlossen. Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB am 15.09.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

In der friihzeitigen Beteiligung gem4R § 3 Abs.1 BauGB wurde die Offentlichkeit Gber die Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet. Zu diesem
Zweck konnte der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne” in der Fassung vom 09.08.2005 in der Zeit vom
26.09.2005 bis 24.10.2005 im Rathaus des Marktes Wildflecken von jedermann eingesehen werden.

3. Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden

Die friihzeitige Betelligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne* in der Fassung vom 09.08.2005 fand in der Zeit vom 14.09.2005 bis 17,10.2005 statt.

4. Offentliche Auslegung

Die ffentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderund des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne" mit Begriindung und Umweltbericht,
jeweils in der Fassung vom 07.11.20086, fand gem&R § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2006 bis zum 19.12.2006 zu jedermanns Einsicht

im Rathaus des Marktes Wildflecken statt.

5. Beteiligung der Behdrden

Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne” in der Fassung vom 07.11.2006 wurden die Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange geméaR § 4 Abs.2 in der Zeit vom 20.11.2006 bis 19.12.2006 beteiligt.

6. Erneute Offentliche Auslegung

Die erneute 8ffentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderund des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne" mit Begriindung und Umweltbe-
richt, jeweils in der Fassung vom 28.02.2007, fand gem&R § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in beschrénkter und verklrzter Form in der
Zeit vom 12.03.2007 bis zum 26.03.2007 zu jedermanns Einsicht im Rathaus des Marktes Wildflecken statt.

7. Erneute Beteiligung der Behdrden

Zum ge#nderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhdnkaserne” in der Fassung vom 28.02.2007 wurden die Behtrden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem4R § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB Iin beschrankter und verklrzter Form In der Zeit vom
12.03.2007 bis zum 26.03.2007 erneut beteiligt.

8. Satzungsbeschluss

Die Gemelnde Wildflecken hat die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne” in der Fassung vom 28,02.2007 mit Beschluss des
geméR § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
5 'T“]

Alfred Schrenk, 1. Blrgermeister

9. Genehmigungsvermerk

Fir die am 10.04.2007 vom Marktgemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsp!anénderung und
Neufassung mit integrierter Grﬁnordnurm_g.mit,Qgr Bezeichnung ,Ehemalige Rhénkaserne“ wurde mit Schreiben vom 11.05.2007,

eingegangen beim Landratsamt Bad-Kissinggnsam 11.05.2007, die Genehmigung des o. g. Bebauungsplanes beantragt. Die
Genehmigung gilt gem. § 10 Abs. ;-'.?v;m: §.6 Abs.l‘_‘t,;/Ba\uGB als erteilt.

Bad Kissingen 20.08.2007 /5.
Landratsamt

nusqebaéi;}c v ielfleckenm . olew 06‘03.01(._(: ki,

10. Bekanntmachting T ﬁrgermeister
Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne" wurde am"s‘og 1OFgemal § 10 Abs.3

BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanénderung ist damit rechtskréftig.
Wildflecken, den 4 5:09.0'#

Alfred Schrenk, 1. Burgermeister




Markt Wildflecken Begriindung

Bebauungsplan ,Ehemalige Rhénkaserne* — 1. Anderung

Markt
Wildflecken

Landkreis Bad Kissingen

1. Anderung und Neufassung
des Bebauungsplans
sEhemalige Rhdonkaserne*

mit integrierter Griinordnung

Begriindung

aufgestellt: 09.08.2005
geédndert: 07.11.2006
geandert: 28.02.2007

Buro fur Stadtebau und Architektur Dr. H. Holl - Wiirzburg
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Markt Wildflecken

Begrindung

Bebauungsplan ,Ehemalige Rhénkaserne" — 1. Anderung

Bebauungsplan
“Ehemalige Rhon-
kaserne*

Erforderlichkeit der
Bebauungsplanan-
derung

Verfahren

Rechtsgrundlagen

Planungsrechtliche Situation

Der bestehende Bebauungsplan ,Ehemalige Rhénkaserne* des Marktes Wildfle-
cken, rechtskraftig mit Aushang vom 04.11.1999, umfasst den westlichen Teil der
fruheren Rhén-Kaserne im Ortsteil Oberwildflecken, der von der Bundeswehr
1995 aufgelassen wurde. Er regelt die Nachnutzung des bis dahin nicht der kom-
munalen Planungshoheit unterliegenden Bereiches. Festgesetzt ist in diesem Be-
bauungsplan die grolflachige Nutzung als Industriegebiet (GI), wobei die Nutzung
in die angrenzenden Wald- und Hangbereiche ausgedehnt wurde. Die vorhande-
nen ErschlieBungsflachen wurden weitestgehend beibehalten.

Wie sich herausgestellt hat, ist eine industrielle Nachnutzung des Kasernenge-
landes so nicht moglich: Neben der Flachenaufteilung und ErschliefRung der ein-
zelnen Teilflachen bestehen immissionsschutzrechtliche Einschrankungen: Die
Festsetzung als Industriegebiet ist gemaR BauNVO insbesondere fiir erheblich
belastende Betriebe vorgesehen und entsprechend bestehen fir das Gebiet
kaum emissionstechnischen Einschrankungen. Jedoch ist die Wohnbebauung im
Ortsteil Oberwildflecken durch bestehende Gewerbebetriebe bereits vorbelastet.
Eine uneingeschrankte industrielle Nutzung des Planungsgebietes ist somit auf
Grund der Schutzanspriiche der bestehenden Wohn- und Gewerbenutzungen im
Ortsteil Oberwildflecken nicht méglich.

Dieser Konflikt soll durch die Anderung des Bebauungsplans bereinigt und die
gewerbliche Nutzung im Gebiet der ehemaligen Rhén-Kaserne neu geregelt wer-
den. Damit wird einerseits dem Bestandsschutz der értlichen Wohnbebauung und
der bestehenden Gewerbebetriebe Rechnung getragen und andererseits die Ent-
wicklung der Betriebe im Plangebiet sowie im Ostlichen Kasernengelande gesi-
chert.

Gleichzeitig erfolgt eine Anpassung der Bauleitplanung an die von der Marktge-
meinde im Rahmen des Pilotprojektes ,Stadtumbau-West" erstellte Rahmenpla-
nung fir die weitere Entwicklung der gesamten Gemeinde.

Der Markt Wildflecken hat auf seiner &ffentlichen Sitzung am 09.08.2005 den
Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Ehemalige Rhénkaserne” im Ortsteil Oberwildflecken mit integrierter Griinord-
nung gefasst und die Einleitung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der
Offentlichkeit beschlossen. Um die Ubersichtlichkeit und Eindeutigkeit der bau-
leitplanerischen Festsetzungen sicher zu stellen, erfolgt die Anderung des Be-
bauungsplans im Rahmen einer vollstandigen Neufassung. Der bisherige Bebau-
ungsplan verliert mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses seine
Rechtskraft.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplans und der Durchfithrung des Verfahrens
wurde das Buro fur Stadtebau und Architektur Dr. Holl, Wiirzburg, beauftragt.

Grundlage der Bebauungsplananderung sind folgende bundes- und landesrechtli-
chen Gesetze und Verordnungen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 01.01.2007.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der Fas-
sung der letzten Anderung vom 22.04.1993.

Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (GVBI. S. 434) in der Fassung
der letzten Anderung vom 10.03.2006.

Biro fur Stadtebau und Architektur Dr. H. Holl - Wiirzburg -3-



Markt Wildfiecken

Begrundung

Bebauungsplan ,Ehemalige Rhonkaserne” — 1. Anderung

2

Entwicklung aus
dem FNP

4,

Geltungsbereich

Ubergeordnete Planungen

Der rechtskraftig wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Wildflecken in der
Fassung der 1. Anderung, rechtswirksam mit Bekanntmachung vom 28.01.1999,
stellt das Plangebiet fast vollstandig als gewerbliche Bauflache (G) dar. Im &u-
Bersten Norden liegt als Puffer zur bestehenden Trasse der Sinntalbahn ein
schmaler Waldstreifen.

Die westlich und dstlich angrenzenden ehemaligen Kasernenaniagen sind im Fla-
chennutzungsplan ebenfalls als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Der Kaser-
nenbereich ist insgesamt Uberwiegend von gemeindefreien Waldgebieten umge-
ben, nur nach Osten grenzt die Ortslage von Oberwildflecken mit Misch- und
Wohnbauflachen sowie einem Industrie- und Gewerbegebiet an.

Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans mit der Anpassung der
Abgrenzung zwischen der gewerblichen Bauflache und den Waldflachen durch
das Biiro Hahn und Kollegen, Bad Kissingen, wurde bereits eingeleitet und erfolgt
parallel zur Bebauungsplananderung gemaf § 8 Abs. 3 BauGB. Damit wird ge-
wahrleistet, dass die Bebauungsplananderung mit den Zielen der Stadtentwick-
lung des Marktes Wildflecken Ubereinstimmt.

Ziele der Bebauungsplanidnderung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne* soli eine
Neuregelung der gewerblichen Nutzung unter Bericksichtigung der Schutzan-
spriiche der bestehenden Wohn- und Gewerbenutzungen in Oberwildflecken er-
folgen. Ziel ist die stadtebaulich geordnete Umsetzung der gewerblichen Nutzung.
Dies schlieRt auch die Neuordnung der Bauflachen und der Erschlieung ein, um
eine effektive Nutzung des Plangebietes zu ermdglichen. Gleichzeitig wird mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans auch die Umsetzung des Rahmenplans fur
die Entwicklung der Rhén-Kaserne angestrebt, der vom Markt Wildflecken im Zu-
ge des Forschungsprojektes ,Stadtumbau West" erstellten wurde.

Dariiber hinaus soll die ErschiieBung des bestehenden Gewerbegebietes im Su-
den von Oberwildflecken verbessert werden, um den Schwerlastverkehr im Orts-
kern zu vermindern, der seit der Stillegung des Guterverkehrs auf der Sinntal-
bahnstrecke deutlich zugenommen hat. Durch die Reduktion der Immissionsbe-
lastung im Ortskern wird die Wohnfunktion gesichert. Gleichzeitig verbessert eine
westliche Anbindung die Entwicklungsmoglichkeiten des bestehenden Industrie-
betriebes in diese Richtung.

Beschreibung des Planungsgebiets

Die 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst das gesamte Gebiet des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne*. Der Geltungsbereich ist
grob wie folgt umgrenzt:

- Im Norden durch die Gemeindegrenze

- Im Osten durch die Herbert-Nowak-Strale

- Im Suden durch die Stidumfahrung der ehemaligen Kaserne
- Im Westen durch das Sportplatzgelédnde

Der genaue Geltungsbereich wird durch eine aul3enliegende durchbrochene
schwarze Linie in der Planzeichnung umschlossen.
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Gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan wird der Geltungsbereich im Nordos-
ten geringfugig reduziert, da die bisherige Parkflache stlich der Horst-Heinrich-
Stralle mittlerweile dem benachbarten Gewerbebetrieb zugeschlagen wurde, der
aulRerhalb des Plangebietes angrenzt.

Grole Das Gebiet der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von rund 13,4 ha.
Es weist eine Ost-West-Ausdehnung von rund 400 m auf, in der Nord-Sud-
Richtung von bis zu 650 m.

Bisherige Nutzung Der Geltungsbereich der B-Plan-Anderung umfasst die westliche Teilflache der

und Bebauung ehemaligen Rhén-Kaserne, die ab den 60er Jahren auf dem Standort der ehema-
ligen Munitionsfabrik (MUNA) Wildflecken errichtet wurde und 1996 aufgegeben
wurde.

Das Plangebiet ist in die ehemaligen Unterstell- und Wartungsbereiche fir hier
stationierte Panzerverbande im Westteil und Unterkunfts- und Schulungsraume
im dstlichen Teil des Geltungsbereiches gegliedert. Hinzu kommen in den nérdli-
chen und sldlichen Randbereichen einzelne Sonderbauten und Aniagen (Hinder-
nisbahn, ABC-Ubungshalle, SchieRstand usw.). Hieran an schiieen sich groRere
Hangbereiche mit geschlossenen Waldbestanden.

Seit der endguiltigen Aufgabe der Kasernennutzung im Jahr 1996 und dem Be-
schluss des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne* haben sich auf einzelnen
Teilflachen und im Gebaudebestand verschiedene befristete und gewerbliche
Dauernutzungen angesiedelt. Neubauten auf der Grundlage des bestehenden
Bebauungsplans sind bisiang nicht errichtet worden.

Erschliefung Die ErschlieRung des Plangelandes erfolgt tber den Thuringer Weg, der im Os-
ten im Ortskern von Oberwildflecken an das tiberértliche StraRennetz anbindet.
Im Plangebiet geht dieser in die ehemalige Panzerstrafie uber, die vom Plange-
biet nach Westen an die Staatsstral3e 2267 anbindet. Die PanzerstraBe ist ge-
genwartig als PrivatstralRe des Bundes fiir den 6ffentlichen Verkehr freigegeben.

Bislang weist das Plangebiet nur ein sehr geringes Verkehrsaufkommen auf. Eine
Zunahme ist im Rahmen der zunehmenden gewerblichen Nutzung und insbeson-
dere der Realisierung der im Rahmenkonzept vorgesehenen Westzufahrt fur das
Firmengeldnde Paul & Co. zu erwarten, mit der das Verkehrsaufkommen im
Ortskern reduziert werden soll. Hier betragt das Schwerlastverkehrsaufkommen
gemal der DTV 2000 als letzter verfugbarer Zahlung knapp 200 Lkw/Tag. Dieser
Wert hat sich durch die zwischenzeitliche Einstellung des Giiterverkehrs auf der
Sinntalbahn weiter erhéht. Der Lkw-Verkehr soll zur Entlastung des Ortskerns zu-
kanftig durch das Plangebiet gefiihrt werden.

Eine Ver- und Entsorgungsinfrastruktur entsprechend der vorherigen Kasernen-
nutzung ist im Plangebiet vorhanden. Sie ist inzwischen mit dem 6rtlichen Lei-
tungs- und Kanalnetz des Marktes Wildflecken verbunden bzw. an die regionalen
Versorgungsunternehmen tibergeben worden.

Umgebung Der Geitungsbereich umfasst nur einen Teil des ehemaligen Kasernengel&ndes.
Im Westen findet sich der ehemalige Sportplatz, der heute als Ballonlandeplatz
genutzt wird. Im Osten liegen weitere Kasernenbereiche, in denen sich inzwi-
schen einzelne Handwerks- und Gewerbebetriebe angesiedelt haben, fiir die aber
kein Bebauungsplan besteht. Im weiteren Verlauf schlieit sich im Nordosten der
Ortskern von Oberwildflecken an. Dieser weist in gréRerem Umfang Ein- und
Mehrfamilienhduser auf und mit Einzelhandel und Dienstleistung sowie mit ein-
zelnen Gewerbebetrieben durchsetzt. Sudéstlich der friheren Kaserne, etwas
vom Plangebiet abgeriickt, befindet sich das Gelande der Firma Paul & Co, eines
grolen papierverarbeitenden Industriebetriebes.

Nérdlich und sadlich an das Plangebiet grenzen gréRere Walder mit einzelnen Of-
fenbereichen an. Dabei dominieren im Stiden Nadelforste, wahrend im Norden
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lichte Buchenmischwalder vorherrschend sind. Teile dieser Flachen wurden bis
2002 als Standortiibungsplatz bzw. Fahrschulbereich genutzt. Im naheren Umfeld
der ehemaligen Kaserne finden sich darauf noch zahireiche Uberreste von ehe-
maligen Munitionsbunkern der MUNA Wildflecken.

Gemal Waldfunktionsplan sind die Waldflachen im Norden und Sudwesten des
Plangebietes als Klimaschutzwalder dargestelit, die Walder im Saden sind als
Bodenschutzwald von besonderer Bedeutung.

In der Umgebung sind verschiedene Bereiche in die bayerische Biotopkartierung
aufgenommen worden: Dazu zahit ein Heckenzug sudéstlich des Plangebietes
(Biotop Nr. 271). Stdlich des Plangebietes, am Hang des Otscher, befindet sich
ein Quellhorizont mit zahlreichen Feuchtbereichen (Biotop Nr. 270.1). Der zu die-
sem Horizont gehérende Kapellenbrunnen setzt sich mit seinen Ausléufern im Be-
reich der ehemaligen ABC-Halle bis in das Plangebiet fort. Im nordwestlich an-
grenzenden ehemaligen Fahrschulbereich befinden sich in einer Offenflache wei-
tere Feuchtbereiche mit gréBeren Seggenbestanden (Biotop Nr. 269).

Topographie Das Plangelande liegt auf dem nach Norden zum Sinntal hin abfallenden Hang
des Otscher, einem Auslaufer des Kreuzbergs. Das ehemalige Kasernengeldnde
mit dem Plangebiet liegt dabei auf einer relativ flachen Hangschulter oberhalb des
steil eingetieften Sinntals. Zusatzlich ist das Gelénde eingeebnet worden. An den
ndrdlichen und siidlichen Randbereichen finden sich daher Béschungen mit gro-
Ren Hoéhenspriingen von bis zu 10 m. Der zentrale Bereich des Plangebietes
steigt nur geringfiigig nach Stden an, es gibt einzelne kleinere Zwischenterrassie-
rungen mit Béschungen bis 2 m Hohe, die aber optisch kaum ins Auge fallen.

Im naturlichen Relief hat sich in den Hang ein kleines Kerbtal eingetieft, das das
Plangebiet von Osten nach Nordwesten durchzieht, aber im heutigen Gelénde

nicht mehr wahrzunehmen ist. Es bildet jedoch nach wie vor die Hauptentwadsse-
rung des Plangebietes. Das Wasser kommt vornehmlich aus dem Quellhorizont
des Kapellenbrunnens, der den Hang im stdéstlichen Plangebiet schneidet, und
wird in einem Graben abgeleitet. Im Bereich der Bebauung ist der Graben ver-

rohrt, tritt nérdlich der ehemaligen Kaserne wieder zutage und flie3t der Sinn zu.

Vegetation Das Plangebiet weist neben den bebauten Flachen auch groe Griinbereiche auf.
Diese umfassen die Freiflachen um die Unterkunfts- und Schulungsgebaude mit
verwilderten Griinanlagen mit gréReren Einzelbaumen. Bei den GroRbdumen sind
Weichholzarten wie Pappeln und Weiden vorherrschend, die teilweise bereits
wieder abgangig sind. Gréere Gehdlzgruppen mit Einzelbdumen und Heckenzi-
ge finden sich vor allem auf den Béschungsflachen sowie den Randstreifen der
Verkehrsflachen. Das Grin erreicht teilweise Hohen von 10-15 m und gliedert das
Gelande deutlich. Als Baumarten herrschen Ahorn, Feldahorn, Pappeln und Es-
pen vor. In den Randbereichen der Kaserne sind diese Gehdlzraine auch mit E-
schen, Linden und Eichen durchsetzt, im Stiden kommen verstarkt Erlen, im Nor-
den Buchen hinzu. Auf Teilen der Freiflachen hat sich seit der Aufgabe der Ka-
sernennutzung ein Wildaufwuchs von Laubgehdlzen entwickelt. Dabei handelt es
sich vorwiegend um Pionierarten wie Feldahorn, Espe, Eberesche, Holunder, Vo-
gelkirsche, Hundsrose etc.

Am nérdlichen und sidlichen Rand des Kasernengeldndes liegen gréfRere Baum-
bestande, die in die umgebenden Walder tbergehen. Im Stden dominieren die
Fichtenforste, die am Rand von Laubbdumen und —gehdoizen eingefasst sind. Ei-
ne Ausnahme bildet der Quellhorizont im Sidosten, wo innerhalb der Waldflache
ein Feuchtgebiet mit einem Tumpel liegt. Als Baume finden sich hier vornehmlich
Erlen und Weiden. Im Norden findet sich unterhalb der Béschungsstufe des Thi-
ringer Weges ein aufgelockerter Buchenmischwald mit einer vielfaltigen Geholz-
und Krautvegetation, der als naturnah einzustufen ist.
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Begriindung

5.

Stadtebauliches

Konzept

Grunordnung

6.1

Planungskonzeption

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an der bestehenden Struktur der ehe-
maligen Kaserne, deren Gebaudebestand teilweise in die Umnutzung einbezogen
werden soll. Insgesamt aber erfolgt eine Neugliederung der Erschlieung und der
Bauflachen. Dabei werden das bestehende StraRennetz und die Verkehrsflachen
auf das erforderliche Mal} reduziert, damit gréere zusammenhangende Baufla-
chen entstehen konnen. In dieses Konzept wird das bestehende Leitungsnetz
einbezogen.

Bei der Nutzung erfolgt eine abgestufte Festsetzung zum Immissionsschutz auf
der Grundlage eines Schallgutachtens, um die Emissionsrechte und immissions-
schutzanspruche der umgebenden gewerblichen Betriebe und der Wohnnutzung
zu gewahrleisten und mit der gewerblichen Entwicklung des ehemaligen Kaser-
nengeldndes abzustimmen.

Im Rahmen der Neugliederung der ErschlieBung wird die Option einer westlichen
Werksanbindung des Betriebes Paul & Co. geschaffen. Diese bindet iiber das
Plangebiet an die Panzerringstrale und das Gberértliche Straennetz an.

Ziel ist die Sicherung der bestehenden Waldfiéchen in den steilen Hangbereichen
am Rand des Plangebietes sowie insbesondere der Feuchtgebiete im Siidosten
des Plangebietes. Zum Gewerbegebiet wird ein geeigneter Ubergang geschaffen,
um Konflikte zwischen der Bebauung und den angrenzenden Forst- und Waidfla-
chen zu vermeiden.

Das Plangebiet weist bereits neben Einzelbdumen verschiedene Heckenziige und
Geholze auf, insbesondere in den Béschungsstufen und StraReneinmindungen.
Diese bestehenden Griinstrukturen gewahrleisten bereits eine gute Durchgriinung
und Gliederung des Plangebietes und werden gesichert. Erganzt werden diese
Grunbereiche durch einzelne grunordnerische MalRnahmen, insbesondere die
Pflanzung von Strallenbdumen und die gértnerische Gestaltung der unbebauten
Grundstuckflachen, um die stadtebauliche Qualitat des Gewerbestandortes zu si-
chern.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind im Bebauungsplan integriert, ein ge-
sonderter Grinordnungsplan ist nicht erforderlich.

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

In den mit GE bezeichneten Fidchen sind nicht erheblich belastigende Gewerbe-
betriebe allgemein zulassig. Einzethandelsbetriebe, die schwerpunktmagig dem
kurzfristigen Bedarf dienen, wie Lebensmittelladen, Drogerien oder Getranke-
mérkte zum Verkauf an den Endverbraucher sind nur bis zu einer Verkaufsflache
bis 200 gm zulassig. Sonstige Einzelhandelnutzungen kénnen zugelassen wer-
den. Ebenfalls nicht zulassig sind Vergnigungsstatten.

Damit soll gewahrleistet werden, dass das Plangebiet der Ansiedlung von Ge-
werbe und Handwerk dient und diese Nutzungen nicht durch renditestarkeren
Handel oder Vergnigungsstatten verdrangt werden. Mit der Verkaufsflachenbe-
schrankung soll zudem verhindert werden, dass eine Einzelhandelsentwickiung
an diesem nicht integrierten Standort den Versorgungsbereich der Marktgemein-
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Begrundung

6.2

6.3

de im Ortskern von Wildflecken beeintrachtigt und die nahraumliche Versorgung
der Hauptwohngebiete der Gemeinde gefahrdet.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Wohnungen fur Betriebsinhaber
sowie Aufsichtspersonal. Damit wird Erfordernissen an den Betriebsablauf
Rechnung getragen. Da im Plangebiet keine erheblichen Emissionen vorhanden
bzw. zu erwarten sind, ist eine ausnahmsweise Wohnnutzung vertretbar. Eine
Verfestigung der Wohnnutzung soll verhindert werden, weshalb die zulassige
Wohnflache je Grundstiick begrenzt ist.

Zulassig sind aligemein nur Nutzungen, die die festgesetzten zuldssigen Schal-
leistungspegel nicht Giberschreiten. Diese Einschrénkung wird aus den Emissi-
onsrechten der bestehenden Gewerbebetriebe erforderlich, um insgesamt die
Einhaltung der Schutzwerte fur die umgebenden Wohnnutzung zu gewahrleisten.
Die Art der gewerblichen Nutzung wird durch diese Festsetzung zunachst nicht
reglementiert.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl (GRZ) / Baumassenzahl (BMZ)

Die zuldssige GRZ wird mit 0,7 festgesetzt. Damit ist wie bisher eine effektive
gewerbliche Nutzung der Flachen gewahrleistet, gleichzeitig wird der bauliche
Eingriff in Natur und Landschaft gegentber dem aktuell rechtskraftigen Bebau-
ungsplan nicht erhéht.

Entsprechend der festgesetzten gewerblichen Nutzung und der Ausrichtung auf
Gewerbe und Handwerk sind absehbar Hallenbauten vorherrschend. Daher wird
zur Regelung der Kubatur eine Baumassenzahl BMZ von 6,0 festgesetzt. Die
Bauvolumen von Biirogebauden kénnen in Verbindung mit der Gebaudehohe
(First- und Traufhdhe) ebenfalls ausreichend gesteuert werden. Auf die Festset-
zung einer GFZ kann daher verzichtet werden.

Gebaudehbdhe

Die fiur die verschiedenen Baufelder festgesetzte maximale Wand- und Firsthohe
entspricht den bisherigen Vorgaben bzw. orientiert sich am Gebaudebestand, der
in seiner Kubatur auch weiterhin zuléssig sein soill.

Der Bezugspunkt ist die erschlieBende Verkehrsflache, so dass die Hohenent-
wicklung im Strallenraum geordnet ist.

Bauweise

Abweichende Bauweise

Die Seitenlange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten, es ist jedoch der Min-
destabstand zu angrenzenden Grundstiicken einzuhalten. Damit wird den Anfor-
derungen an den Gewerbebau Rechnung getragen, die insbesondere flr den
Bereich Lagerung und Logistik grélere Gebaudeléngen erforderlich machen
kénnen.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfléchen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich teilweise am Geb&ude-
bestand, der erhalten werden soll. Dies betrifft vor allem die Hallen im Norden
des Plangebietes. Ansonsten sind die iberbaubaren Grundsticksflachen gro3-
zligig gehalten, da sie auf kein konkretes Vorhaben bezogen sind bzw. auch
noch keine Neuaufteilung der Grundstticke vorgegeben ist.
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6.4

Offentliche Ver-
kehrsflachen

Offentliche Ver-
kehrsflachen beson-
derer Zweckbe-
stimmung

Private Verkehrsfla-
che besonderer
Zweckbestimmung

6.5

Leitungen

Léschwasserzis-
terne

Regenrickhaltung

Olabscheider

Eine detaillierte Festsetzung fiir die stadtebauliche Ordnung ist gleichfalls nicht
erforderlich. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen bertcksichtigen die ver-
schiedenen im Plangebiet verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen, die auch
weiterhin genutzt werden sollen.

Verkehrsflichen

Die ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind gegeniber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan reduziert, da in der ehemaligen Kaserne ein sehr dichtes Erschiie3-
ungsnetz bestand, insbesondere im frilheren Park- und Unterstellbereich sowie
bei der ABC-Halle. Dieses Straflennetz ist bei einer normalen gewerblichen
Nutzung nicht erforderlich und kann somit reduziert werden.

Allgemein wird aber der Querschnitt der éffentlichen Verkehrsflachen erweitert,
um die erforderlichen Fahrbahnbreiten sowie Gehwege und Leitungsstreifen zu
sichern. Daruber hinaus ist die die Festsetzung der Verkehrsflachen die im
Rahmenplan vorgesehene Westzufahrt fur den Betrieb Paul & Co. einbezogen.

Die im Plan dargestelite Aufteilung der Verkehrsflachen ist nur ein Gestaitungs-
vorschlag und greift als zeichnerischer Hinweis der spateren Ausfiihrungsplan-
ung nicht vor.

Vorgesehen ist im Siden des Plangebietes ein eigenstandiger Ful- und Radweg
von der ABC-Halle zur Sidumfahrung, der an einen bestehenden Waldweg
anknupft. Damit wird die Durchlassigkeit des Plangebietes verbessert. Zudem
wird das im Rahmenkonzept vorgeschlagene Jugendgeldnde im Bereich des
ehemaligen Schief3stands mit der am Studrand von Oberwildflecken vorge-
sehenen Freizeitzone verbunden.

Fur den Bereich des ehemaligen Kanisterlagers im Westen des Plangebietes ist
eine private Stellflache vorgesehen, die auch dem angrenzenden Sportgelande
bzw. Ballonstartplatz dienen kann.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Auf Grund der
gewerblichen Nutzung ist mit Schwerlastverkehr, auch in Uberbreite oder —héhe,
im Plangebiet zu rechnen. Eine Versorgungssicherheit durch oberirdische Freilei-
tungen kann daher nicht gesichert werden. Da die wesentlichen Leitungen im
Plangebiet bereits vorhanden sind und weitergenutzt werden k&nnen, ist der Auf-
wand flr die Netzergénzung als relativ gering einzustufen.

Zur Sicherung der Loéschwasserversorgung ist im Bereich des ehemaligen Schu-
lungsgeb&udes eine Zisterne von mind. 150 cbm Volumen anzulegen, wie sie
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt ist.

In der Waldflache im nérdlichen Plangebiet am Hang unterhalb der Aufschittun-
gen fir die ehemalige Kaserne ist eine Fi&che fur eine Regenriickhaltung vorzu-
halten, um stérkeren Oberflachenabfluss aus dem Gewerbegebiet abpuffern zu
konnen. Die Ausgestaltung ist im Rahmen der weiteren Entwasserungsplanung
zu konkretisieren.

Nordostlich der Panzerwarmehalle liegt unterhalb des Thiringer Weges der zent-
rale Olabscheider der ehemaligen Kaserne. Dieser soll fur das Gewerbegebiet
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als zentrale Entsorgungseinrichtung weiterhin genutzt werden. Die Wartung er-
folgt uber eine Stichstrafle von Westen aus.

6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur teilweise
an den StraBenverkehrsflachen orientiert und liegen haufig parallel zu den Stra-
Ren auf den Grundstiicksflachen bzw. queren diese. Da das bestehende Lei-
tungsnetz teilweise auch weiterhin fur die Ver- und Entsorgung des Plangebietes
genutzt werden soll und eventuell zu erganzen ist, sind die Trassen per Leitungs-
recht zu sichern. Diese Flachen sind nur eingeschrankt iberbaubar.

6.7 Griinordnung

Die griinordnerischen Festsetzungen sind in den Bebauungsplan integriert, ein
gesonderter Griinordnungsplan ist nicht vorgesehen. Die Vorgaben zur Granord-
nung haben vornehmlich stadtgestalterische Ziele.

Private Freiflachen Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen sind grundsatzlich gartnerisch zu
gestalten. Dadurch wird die landschaftliche Einbindung gewahrleistet, gleichzeitig
dienen die Begriinungen der Minderung des 6kologischen Eingriffs.

Private Stellplatze, Zufahrten und Zuwege, die nicht auf Grund der gewerblichen
Nutzung und einer méglichen Belastung an die Kanalisation anzuschlieen sind,
sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten. Dadurch wird die Versiege-
lung auf das fur die Nutzung erforderliche Mindestmal beschrankt und die Versi-
ckerung der Niederschiagswésser vor Ort gesichert. Zur Minderung der Nieder-
schlagsspitzen ist ebenfalls eine Begriinung der Flachdacher sinnvoll.

Im Bereich des ehemaligen Schulungszentrums wird die Anlage einer Baumreihe
zur Gliederung des Gebietes empfohlen. Die Baumreihe setzt sich nach Osten
im Griinzug an der Bdschung des ehemaligen Sportplatzes fort. Die diversen in
diesem Bereich verlaufenden Leitungen sind dabei zu beachten.

Offentliche und pri-  Als Eingrinung und zur stadtebaulichen Einbindung ist die Pflanzung von einem

vate Verkehrsfla- hochstdmmigen Laubbaum je angefangene 10 Stell- bzw. Parkplatze festgesetzt.

chen Auf die Vorgabe von Pflanzstandorten kann dabei verzichtet werden, jedoch ist
zum Schutz und zur langfristigen Sicherung der Anpflanzung die Anlage von
Baumscheiben vorgegeben.

Erhalt von Baumen  Die im Plangebiet dargestellten, vorhandenen Gehdlzsaume mit Baumen und

und Strauchern Strauchern an den Bdschungsstufen und Stralenréndern sind zu erhalten, na-
turnah zu pflegen und weiterzuentwickeln. Neben der 6kologischen Funktion als
Lebensraum fur die Fauna und der klimatischen Bedeutung durch den Bewuchs
werden die Béschungen stabilisiert und das Plangebiet stadtebaulich gegliedert.
Sofern die im Bebauungsplan dargestellten Griinstrukturen im Zuge von Bau-
mafiinahmen entfallen oder dauerhaft beeintrachtigt werden, sind sie ortsnah zu
ersetzen. Damit soll die gestalterische und 6kologische Qualitat des Plangebie-
tes dauerhaft gesichert werden.
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6.8

6.9

6.10

Immissionsschutz

Wald

Innerhaib des Geitungsbereiches der Bebauungsplandnderung befinden sich in
den steileren Hangbereichen im Norden und Suden gréere geschlossene
Baumbestande. Diese sind bisher als Industriegebiet ausgewiesen und werden
mit der Anderung entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten als Wald festge-
setzt: Die Baumbestande an den H&ngen sollen erhaiten bleiben, da sie eine
wichtige Funktion fur den Schutz vor Erosion und die Zuriickhaltung von Nieder-
schlagswasser erfiillen.

Die bisher fur die Hindernisbahn genutzte Terrassenstufe nérdlich des Tharinger
Weges wird in diese Festsetzung einbezogen. Eine Bebauung dieser Bereiche
ware nur mit sehr groem technischen und finanziellen Aufwand mdglich. Eine
Ausweitung der Bebauung ist angesichts der umfangreichen Flachenreserven im
Areal der ehemaligen Kaserne ohnehin nicht sinnvoll.

Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Ubergangsbereich vom Wald zu den Gewerbeflachen sind Streifen zur Aus-
bildung eines strukturreichen Waldsaumes vorgesehen, wie er teilweise schon
vorhanden ist. Die Streifen ist durchgangig mehrstufig auszupragen mit Einzel-
baumen, Gehdlz- und Buschgruppen sowie einem Krautsaum. Sie dienen als
Puffer und Abstandsbereich gegenaber der angrenzenden baulichen Nutzung,
welche damit gleichzeitig vor Windbruch etc. geschitzt wird.

Die kleinteilig strukturierten Quell- und Feuchtbereiche im Wald sudéstlich der
ehemaligen ABC-Halle soliten als hochwertiger Biotop naturnah weiterentwickelt
und nicht mehr forstlich genutzt werden.

Allgemein solite angestrebt werden, die Nadelwalder im Plangebiet durch eine
Erhdhung des Laubhoizanteils zu Mischwaldern weiterzuentwickeln. Damit ent-
stehen Okologisch stabile Waldgebiete, die sich als widerstandsfahiger gegen
Windbruch und Schadlingsbefall erwiesen haben als Nadelforste. So werden
insbesondere die Hange stabilisiert und die Funktion als Bodenschutzwald ge-
starkt.

Da Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur die Anderung des Bebauungsplans
nicht erforderlich sind, kdnnen dkologisch aufgewertete Flachen in ein kommu-
nales Okokonto fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aufgenommen werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Aktuell weist die Ortslage von Oberwildflecken durch die bereits bestehenden
gewerblichen und industriellen Betriebe einschliefilich des Zulieferverkehrs be-
reits ein erhebliches Larmaufkommen auf. Dies ist bei der Ausweitung der Ge-
werbenutzung im ehemaligen Kasernenbereich zu berticksichtigen, da die be-
stehende Wohnbebauung vor unzuldssigen L&rmimmissionen zu schitzen ist.
Fur die gewerblichen und industriellen Betriebe und ihre Emissionsrechte besteht
dabei Bestandsschutz.

Diesem Aspekt wird durch die Festsetzung eines flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels Rechnung getragen, der bei der Beurteilung der zukiinftigen Nut-
zungen im Plangebiet zu berucksichtigen ist. Die Werte sind einem schalltechni-
schen Gutachten des Buros Wélfel, Hochberg, vom 05.05.2004 entnommen.

Buro fur Stadtebau und Architektur Dr. H. Holl - Wiirzburg -11-
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Begrindung

Dacher

Einfriedungen

Flachenbilanz

7.

74

7.2

Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Gestaltung

Bei der Eindeckung der Dacher sind grelle, nicht materiaieigene Farben unzulas-
sig. Damit wird eine zuriickhaltende Gestaltung der Einzelgebaude gewahrieistet.
In begriindeten Einzelfallen und insbesondere bei untergeordneten Bauteilen sol-
len Ausnahmen zugelassen werden kdnnen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind von diesen Festsetzungen ausge-
nommen, um regenerative Energien zu férdern.

Die Vorgaben zu den Einfriedungen sollen verhindern, dass durch massive
Grundstickseinfriedungen die relativ eng gefassten Straflenrdume zusatzlich
eingeengt werden.

Abstandsflachen

In die gewerbliche Nutzung werden die bestehenden Gebaude so weit wie mog-
lich einbezogen und sollen dariber hinaus auch erhalten und weiterentwickeit
werden kénnen. Entsprechend weichen die dargestellten Abstande teilweise von
den Vorschriften nach Art. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ab, die an-
sonsten zu beriicksichtigen sind.

Stadtebauliche Daten

Nutzung bisherige zukinftige
Festsetzung Festsetzung

Industriegebiet (Gl) 11,20 ha

Gewerbegebiet (GE) 6,58 ha

Offentliche StraRenverkehrsfladche mit Stra- 2,20 ha 1,56 ha

Renbegleitgrin

Offentliche Verkehrsflache besonderer 0,04 ha

Zweckbestimmung: Full- und Radweg

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 0,08 ha

stimmung: Parkplatz

Bahnflachen 0,10 ha

Versorgungsflachen 0,18 ha

Waldflachen 4,86 ha

Gesamtflache des Anderungsbereiches 13.40 ha 13,40 ha

-12-
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9.1

9.2

10.

10.1

AuRere Erschlie-
Bung

Natur- und Umweltschutz

Eingriff in Natur und Landschaft

Das Anderungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans gemaf § 30 BauGB. Dieser setzt als Art der Nutzung gro3flachig ,In-
dustriegebiet® (Gl) mit einer GRZ von 0,7 und einer Baumassenzahl von 5,0 bis
6,0 fest. Die Bebauungsplandnderung sieht eine Ricknahme der baulichen Nut-
zung vor: Die GRZ und die BMZ bleiben dabei unverandert. Jedoch wird die Bau-
flache auf rund 60 % der bisher im Bebauungsplan festgesetzten Flache verrin-
gert.

Die Art der Nutzung wird hinsichtlich ihrer Intensitat reduziert: Aktuell setzt der
rechtskraftige Bebauungsplan grofflachig eine Gl-Nutzung fest. Diese erlaubt
nahezu alle Arten gewerblicher Nutzung, einschlieflich erheblich belastigender
Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind (§ 9 BauNVO). Mit der An-
derung wird als Art der Nutzung zukiinftig ,Gewerbegebiet* (GE) festgesetzt, so
dass die Zulassigkeit auf ,nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe” geman
§ 8 BauNVO eingeschrénkt wird. Erganzend wird fur die einzelnen Bauflachen
ein flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt. Damit wird insgesamt die
Immissionsbelastung im Plangebiet und fur die éstlich gelegenen Wohngebiete
von Oberwildflecken, deutlich reduziert.

Die bauliche Nutzung wird insgesamt zurickgenommen und bewegt sich deutlich
innerhalb des Rahmens, der gemaf dem jetzt rechtskraftigen Bebauungsplan
zulassig ist. Die Anderung begriindet somit keine neuen Eingriffe in Natur und
Landschaft. Daher ist gemai § ta Abs.3 Satz 5 BauGB die Festsetzung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nicht erforderlich.

Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs.4 BauGB ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Um-
weltprafung durchzufuhren, um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.6
Nr.7 und § 1a BauGB angemessen im Verfahren zu beriicksichtigen. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht darzustellen. Der Umwelt-
bericht ist gemaR § 2a ein gesonderter Teil der Begriindung. Inhalt und Aufbau
folgen dem Anhang zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB.

Der Umweltbericht ist der Begrindung als Anhang beigefugt.

Entsprechend den Ergebnissen des Umweltberichts sind durch die Festsetzun-
gen der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaser-
ne* keine erheblichen Auswirkungen auf die Umweit absehbar.

ErschlieBung des Baugebietes

VerkehrserschlieBung

Von Osten wird das Plananderungsgebiet tber den Thuringer Weg an das tber-
drtliche StralRennetz angebunden, der im Ortskern von Oberwildflecken in die
Kreisstralle 22 zwischen Wildflecken und Bischofsheim a.d.Rhén mindet.

Westlich des Plangebietes geht der Thiringer Weg in die ehemalige Panzerring-
straflle tber, die beim Weiler Ziegelhutte an die Staatsstrale 2267 zwischen Wild-
flecken und Steinach anknpft.

Buro fur Stadtebau und Architektur Dr. H. Holl - Wiirzburg -13-
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Innere Erschlieung

Offentliche
Parkplatze

OPNV

Fuf3- und
Radverkehr

Offentliche Stralenrdume

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin Uber das bestehende Stra-
Rensystem, das in Teilbereichen geringfiigig erweitert wird.

Die HauptstraRenerschlieBung des Plangebietes bildet der Thuringer Weg vom
Ortskern zur ehemaligen Panzerstralle im Norden des Plangebietes. An diese
Ost-West-Achse schlieRen nach Siden mehrere, auch untereinander verknipfte
RingerschlieRungen an. Teile dieser Stralen sollen mit dem Straflenzug Horst-
Heinrich-Strale — Im Gewerbepark zukinftig als Westzufahrt fur das Industrieun-
ternehmen Paul & Co. dienen und werden entsprechend umgestaltet und erwei-
tert.

Gestaltung der Straflenrdume

Fur die ErschlieBung des Plangebietes wird auf das vorhandene Stral3ennetz zu-
ruckgegriffen, dessen Fahrbahnbreiten mit Gberwiegend 7,5 m ausreichend di-
mensioniert sind fur die geplante gewerbliche Nutzung bzw. als geplante Westzu-
fahrt fur das Gelénde Paul & Co.

in den Seitenstreifen ist Raum fiir Versorgungsleitungen vorgesehen sowie die
Anlage eines Birgersteigs. Gesonderte Streifen fur Strallenverkehrgrin sind nicht
vorgesehen, da die Stralenrdume durch das bestehende GroRgrun auf den an-
grenzenden Grundstiicken allgemein gut eingefasst sind.

Kreuzungen und Einmindungen

Kreuzungen und Einmiindungen sind je nach ihrer Funktion im Strallennetz di-
mensioniert. Fir die Gewerbeflachen wird dabei der Sattelzug als Bemessungs-
fahrzeug zu Grunde gelegt. Fur die im sudéstlichen Bereich vorgesehenen Fla-
chen fur Dienstleistung und Handwerk ist das Versorgungsfahrzeug (Mullfahr-
zeug) ausreichend.

Die erforderlichen Sichtflachen sind aus Griinden der Verkehrssicherheit von Ein-
bauten und Bepflanzungen freizuhalten.

Als offentliche Parkplatze werden die bestehenden Anlagen an der Thiringer
Strafle sowie der Strasse Im Gewerbepark weitergenutzt. Diese sind in den 6ffent-
lichen StraRenraum integriert, ansonsten ist eine Unterbringung des Steliplatz und
Parkplatzbedarfes auf den privaten Grundstiicken vorgesehen. Die Anlage einer
gesonderten &ffentlichen Parkplatzflache ist daher nicht erforderlich.

Die nachstgelegene Busanbindung fur das Plangebiet findet sich mit der Haltestel-
le am Frankenplatz in Oberwildflecken. Uber die Linie 8057 ,Bad Neustadt -
Kreuzberg — Wildflecken — Bad Briickenau — (Jossa Bahnhof)“ ist der Ortsteil -
Oberwildflecken an den OPNV angebunden. Die Haltestelle liegt auf Héhe des
Frankenplatzes etwa 600 m &stlich des Plangebietes. Der Fahrplan ist stark auf
Berufspendler und Schiuler ausgerichtet.

Ein Ausbau der OPNV-Verbindung ist angesichts der zu entwickeinden Flache und
des Fahrgastpotentials nicht akut vorgesehen, jedoch ist eine Fulhrung der Busrou-
te Uber den Thuringer Weg und die ehemalige Panzerstralle nach Wildflecken
denkbar.

FuR- und Radverkehr werden im ¢ffentlichen Stralenraum gefuhrt. Dabei ist fur
den FuRverkehr ein einseitiger FuBweg vorgesehen, der Radverkehr wird auf der
Fahrbahn mitgefthrt.

Vom Wendeplatz bei der ABC-Halle ist dariiber hinaus eine eigenstandige Anbin-
dung fur den FuB- und Radverkehr an die sadlich verlaufende ehemalige Sidum-
fahrung der Kaserne vorgesehen, die zukinftig als tber&rtlicher Rad- und Wan-
derweg umgenutzt wird.

-14 -
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10.2

Entwasserung

Wasserversorgung

Stromversorgung

Stralenbeleuchtung

Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet ist eine Entwasserung entsprechend der friiheren Kasernennutzung
vorhanden. Sie erfolgt durch eine Trennkanalisation fur Schmutz- sowie fiir Nie-
derschiags- und Oberflachenwasser: Das Oberflaichenwasser aus dem Plangebiet
wird nérdlich des Plangeldndes in einem Bach der Sinn zugeleitet. Die erforderli-
che Vorreinigung des Oberflachenabflusses erfolgte bislang Gber einen zentralen
Olabscheider nérdlich des Thuringer Weges. Dieser soll auch weiterhin genutzt
werden und ist in den Festsetzungen des Bebauungsplans bericksichtigt. Das
Schmutzwasser wird Uber eine Hauptsammelleitung mit einem Durchmesser DN
300 am Ostrand der Hindernisbahn nach Norden aus dem Plangebiet herausge-
fuhrt. Dort mindet die Leitung in den kommunalen Mischwasserkanal, der von
Oberwildflecken zur zentralen Kldranlage des Marktes Wildflecken verlauft. In die-
sem Bereich ist auch eine Regenrickhaltung zur Abpufferung der Niederschlags-
spitzen aus dem Gewerbegebiet vorgesehen.

Die Leitungen und auch die Klaranlage sind fir eine normale gewerbliche Nutzung
ausreichend dimensioniert. Erweiterungen der Kapazitaten sind daher bei einer
normalen gewerblichen Nutzung nicht erforderlich.

Die Leitungen befinden sich Giberwiegend in den Verkehrsflachen, die aber nur
teilweise als 6ffentliche Straflenfléchen gewidmet sind. Teile davon befinden sich
nach wie vor im Besitz des Bundes. Im nérdlichen Plangebiet werden die Haupt-
sammelleitungen auch tber riickwartige Grundstucksflachen gefuhrt.

Im Rahmen der Auflésung des Kasernenstandortes Oberwildflecken wurde die
Wasserversorgung der Bundeswehr von der Gemeinde iibernommen. Damit hat
sich die Versorgungssituation deutfich verbessert. Aktuell erfolgt eine Umstruktu-
rierung der Wasserversorgung fir den Ortsteil Oberwildflecken. Dabei wird ein
Wasserspeicher auf dem Otscher, der bisher ausschlieRlich der Versorgung der
Bundeswehrkaserne diente, in das ortliche Wassernetz eingebunden. Von einer
ausreichenden Versorgung des Plangebietes bei einer normalen gewerblichen
Nutzung ist daher auszugehen.

Das Leitungsnetz befindet sich in den ehemaligen Verkehrsflachen der Kaserne.
Diese sind heute teilweise 6ffentlich gewidmet und im Eigentum der Marktgemein-
de, in den Randbereichen aber haufig nach wie vor im Besitz des Bundes, so dass
ein Teil der Leitungen auf privatem Grund verlauft.

Fur die Léschwasserversorgung ist eine zusatzliche zentrale Zisterne im sudlichen
Plangebiet vorgesehen.

Die nachstgelegene Leitung des Mittelspannungsnetzes der E.ON Bayern AG
schneidet das Plangebiet an der nérdlichen Grenze. Eine Ubergabestation befindet
sich in Oberwildflecken am Rand des Betriebsgeidndes der Firma Paul & Co. Von
hier aus ist auch das Kasernengelédnde an das Mittelspannungsnetz angebunden.
Die zentrale Trafostation fur diesen Bereich befindet sich in der Kraftzentrale im
Ostlichen Kasernengebiet auerhaib des Geltungsbereiches. In der Kraftzentrale
befinden sich zwei Trafos, von denen einer stillgelegt ist. Somit kann das Energie-
angebot bedarfsgerecht erweitert werden. innerhalb des Plangebietes ist nur ein
Niederspannungsnetz vorhanden. Fir die gewerbliche Nutzung plant die E.ON
Bayern AG als ortlicher Versorgungstrager das Leitungsnetz zu erneuern. Hierfiir
ist Raum in den Seitenstreifen der 6ffentlichen Strallen vorgesehen.

Das bestehende Stralennetz wird mit seiner an der Kasernennutzung orientierten
Beleuchtung beibehalten. Sofern im Zuge des Ausbaus der StraRenrdume eine
Anderung in der Beleuchtung erforderlich wird, ist dies im Rahmen der Ausfiihr-
ungsplanung zu bericksichtigen. Die Anbindung kann an das neu verlegte Strom-
netz erfolgen.

Bdro fur Stadtebau und Architektur Dr. H. Holl - Wirzburg -15-
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Telekommunikation

sonstige Leitungen

11.

Grundstiicksverhait-
nisse

Gebaudeabbriiche

Gelandebeschaffen-
heit / Altlasten

Ein Ausbau des Telefonfestnetzes erfolgt soweit erforderlich im Rahmen der
weiteren Planung im 6ffentlichen StraBenraum bzw. innerhalb der sonstigen
Leitungsflachen.

In der ehemaligen Kaserne war ein zentrales Heizkraftwerk im &stlichen Kaser-
nenteil vorhanden, von dem auch Teile des Plangebietes mit Fernwarme versorgt
wurden. Da die zwischenzeitlich auf dem Kasemenareal angesiedelten Betriebe
eine eigene Warmeversorung aufgebaut haben und die Nachnutzung der abrigen
Bereiche nicht konkret absehbar ist, ist das Fernwarmenetz stiligelegt worden und
soll auch nicht weiter betrieben werden. Das Leitungsnetz wird in der Planung nicht
weiter berticksichtigt. Zum Heizgebaude fuihrt von Oberwildflecken aus eine
Gasleitung, die bei Bedarf in das Plangebiet verlangert werden kann. In den
Seitenstreifen der Stralen sind hierzu Flachen vorgesehen.

Grundstiicks- und Bodenverhiltnisse

Da die Vermarktung des Kasernengeléndes inzwischen eingeleitet wurde, befin-
den sich die Flachen im Plananderungsbereich zu Teilen im Eigentum der Bun-
desrepublik Deutschland, der Gemeinde und einiger privater Eigentimer. Die
Neuordnung erfolgt auf privatrechtlicher Basis. Das ErschlieBungsnetz ist als 6f-
fentlich gewidmeter StraBenraum dem Markt Wildflecken ubertragen worden. Ei-
ne weitere Verkehrsflache liegt mit einem kurzen Streckenabschnitt der ehemaili-
gen Sinntalbahn als gewidmete Bahnstrecke im Norden des Gebietes. Diese
wird als Bestand ibernommen. Die umgebenden Waldfiachen befinden sich im
Besitz der Bundesrepublik Deutschiand.

Bodenordnerische Mafnahmen im Sinne des BauGB sind fiir die Realisierung
des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Ziel der Konversion des Kasernengeléndes ist es, einen moglichst grof3en Teil
der Bausubstanz in die gewerbliche Nutzung zu Uberfuhren. Von den im Plange-
biet befindlichen ehemaligen Kasernengebauden sind jedoch mehrere zum Ab-
bruch vorgesehen, da sie sich auf Grund ihrer Lage, ihres Zuschnitts und ihres
Bauzustands sich gar nicht oder nur mit unvertretbar hohem Aufwand in ein ge-
werbliches Nutzungskonzept einbinden lassen. Dies betrifft v.a. drei Unterkunfts-
gebaude sidlich der Tharinger Strale.

Daruiber hinaus ist auch der Aufbruch einzelner Verkehrsflachen vorgesehen, die
2.T. als Bauflachen, z.T. als Grunflachen festgesetzt sind.

Das Plangebiet ist Bestandteil der ehemaligen Munitionsfabrik Wildflecken. Nach
dem 2. Weltkrieg wurden die dort vorhandenen Anlagen und Munitionsbestande
geraumt und zum Teil vor Ort gesprengt. Dabei handelte es sich Gberwiegend
um Artilleriemunition sowie teilweise auch um Granaten fiir chemische Kampf-
stoffe. Das Kasernengebiet wurde seitdem mehrmals Gberprift und festgestelite
Kampfmittel geraumt. Trotzdem kénnen einzelne Funde im Bereich der festge-
setzten Bauflachen nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Altablagerungen
aus dem Kasernenbetrieb (Panzerabschmierrampen, unterirdische Oltanks 0.4.)
wurden nach Aufgabe der Kasernennutzung erkundet und so weit erforderlich
beseitigt. Vereinzelte militarische Altlasten kdnnen trotzdem nicht ausgeschlos-
sen werden. Eine Untersuchung des Untergrunds und entsprechende Vorsicht
im Rahmen der TiefbaumaRnahmen sind daher empfohien. Auf diese Sachver-
halte wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan besonders verwiesen.

Im Bereich der Waldflachen des Geltungsbereiches, insbesondere im Stdwes-
ten, ist nach Aussage des Landratsamtes die Méglichkeit, auf Reste von
Kampfmitteln zu stoRen, héher einzustufen. In diesem Bereich ist entsprechend
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keine bauliche Nutzung vorgesehen. Uber sonstige Altablagerungen ist der
Marktgemeinde nichts bekannt.

Denkmale Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden und tber das Vorhandensein
von Bodendenkmalern ist nichts bekannt. Auf Grund der intensiven Erdbewe-
gungen im Plangebiet sind Funde praktisch auszuschlieRen und allenfalls in den
Randbereichen zu erwarten. Auf die Pflichten beim Auffinden von Bodenfunden
wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan verwiesen.

Wirzburg, den 28.02.2007

Buro fur Stadtebau und Architektur Dr. Hartmut Holl
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Durchfiihrung des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Marktes Wildflecken hat in seiner Sitzung am 09.08.2005 die Einleitung der 1.
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaseme* im Ortsteil
Oberwildflecken beschlossen. Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
15.09.2005 ortsiblich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauunsplans ,Ehemalige
Rhoénkaserne” in der Fassung vom 09.08.2005 fand in der Zeit vom 14.09.2005 bis

17.10.2005 statt.

Folgende Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden beteiligt und dabei ergénzend
aufgefordert, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes
zu aullem:

- Amt fur Landwirtschaft und Forsten Bad Kissingen / Bad Neustadt
- Amt fur Stralenbau Schweinfurt

- Amt fur Wasserwirtschaft Schweinfurt

- Bayer. Bauemverband, Wirzburg

- Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Wiirzburg
- Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Bamberg

- Bezirksfinanzdirektion Wirzburg

- Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Nebenstelle Wirzburg
- Bund Naturschutz Bayemn e.V., Kreisgruppe Bad Kissingen

- DB Services Immobilien GmbH , Nurnberg

- Deutsche Telekom AG, Bamberg

- Direktion fur landliche Entwicklung, Wurzburg

- E.ON Bayern AG, Schweinfurt

- Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde Wildflecken

- Ferngas Nordbayern GmbH, Wiirzburg

- Gasversorgung Unterfranken GmbH, Wirzburg

- Handwerkskammer fur Unterfranken, Wirzburg

- Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt

- Katholisches Pfarramt Wildflecken

- Kreisjugendring, Bad Kissingen

- Landratsamt Bad Kissingen — Genehmigungsbehdrde

- Landratsamt Bad Kissingen — Bauabteilung

- Landratsamt Bad Kissingen — Untere Naturschutzbehtrde

- Landratsamt Bad Kissingen — Untere Immissionsschutzbehédrde
- Landratsamt Bad Kissingen — Kreisbrandrat

- Landratsamt Bad Kissingen — Staatliches Gesundheitsamt

- PLE doc GmbH, Essen

- Luftamt Nordbayemn, Nurmberg

- Bergamt Nordbayern, Bayreuth

- Regierung von Unterfranken

- Regionsbeauftragter Main-Rhén, Wirzburg

- Staatliches Vermessungsamt, Bad Kissingen

- Standortverwaltung Hammelburg

- Wehrbereichsverwaltung Std, Aulenstelle Miinchen

- Zweckverband Naturpark Bayerische Rhon, Bad Neustadt/S.

- Zweckverband Wasserversorgung Rhon-Maintal-Gruppe, Poppenhausen
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sowie die folgende Nachbargemeinde:

- Stadt Bischofsheim an der Rhén

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
in der Fassung vom 09.08.2005 fand in der Zeit vom 26.09.2005 bis 24.10.2005 statt.

Offentliche Auslequng

Die ¢ffentliche Auslegung geman § 3 Abs.2 des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung
und Umweltbericht in der Fassung vom 07.11.2006 erfolgte im Rathaus des Marktes Wild-
flecken in der Zeit vom 20.11.2006 bis 19.12.2006. Folgende umweltbezogenen Stellung-
nahmen aus dem bisherigen Verfahren wurden ergénzend ausgelegt:

- Untere Naturschutzbehérde

- Untere Wasserschutzbehérde

- Bund Naturschutz Bayern e.V.

Den Bargerinnen und Blrgern wurd in diesem Zeitraum Gelegenheit zur Einsichtnahme

und Stellungnahme gegeben. Die beteiligten Behérden wurden gemaB § 3 Abs. 2 Satz 3
i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB parallel Gber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet.

Emeute Offentliche Auslegung

Auf Grund weiterer Anderungen des Planentwurfes in der Fassung vom 07.11.2006, die
vom Marktgemeinderat am 13.02.2007 im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen zur
offentlichen Auslegung des Anderungsentwurfes beschlossen wurden, wurde gemaB § 4a
Abs. 3 BauGB eine erneute 6ffentliche Auslegung erforderlich. Da die erneuten Ander-
ungen die Grundzlge der Planung nicht berGhrt wurden und nur kleinere Anpassungen der
Uberbaubaren Grundstucksflachen erfolgten, wurd die emeute Offenlage gemaB § 4a
Abs.3 Satz 2 auf diese Festsetzung beschrankt. Gleichzeitig wurd die Auslegungsfrist
verkurzt und die Beteiligung auf die betroffenen Behtrden beschrankt. Umweltbezogene
Stellungnahmen zu diesem Punkt lagen nicht vor.

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung und Um-
weltbericht in der Fassung vom 28.02.2007 erfolgte im Rathaus des Marktes Wildflecken in
der Zeit vom 12.03.2007 bis 26.03.2007 Umweltbezogene Stellungnahmen zu den Ander-
ungspunkten aus dem bisherigen Verfahren waren nicht vorhanden.

Den Burgerinnen und Blrgern wurd in diesem Zeitraum Gelegenheit zur Einsichtnahme
und Stellungnahme gegeben. Die betroffenen Behérden wurden gemaf § 4a Abs.3 Satz 4
BauGB parallel tber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet.

Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat von Wildflecken hat die im Rahmen der erneuten Offenlage einge-
gangenen Stellungnahmen auf seiner Sitzung am 10.04.2007 unter- und gegeneinander
abgewogen.Weitere Anderungen oder Ergénzungen der Planung waren nicht erforderlich.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne® in der Fassung vom
28.02.2007 wurde daher vom Marktgemeinderat als Satzung beschlossen.

Biro fur Stadtebau und Architektur Dr. H. Holl - Wiirzburg -19-






Markt Wildflecken Umweltbericht
Bebauungsplan ,Ehemalige Rhénkaserne* — 1. Anderung

Markt Wildflecken

Landkreis Bad Kissingen

1. Anderung und Neufassung
des Bebauungsplans

»Ehemalige Rhénkaserne“

mit integrierter Griinordnung

Umweltbericht

aufgestelit: 09.08.2005
geandert: 07.11.2006
geandert: 28.02.2007

Buro flur Stadtebau und Architektur Dr. H. Holl - Wirzburg -1-



Markt Wildflecken Umweltbericht
Bebauungsplan ,Ehemalige Rhénkaserne” — 1. Anderung

Inhalt:
Seite
0. Umweltbericht 3
1. Einleitung 3
11 Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplans 3
1.2 Angaben zum Standort 3
1.3 Angaben zu Art und Umfang der geplanten Vorhaben 3
1.4 Bedarf an Grund und Boden 4
2. Fachplanerische Grundlagen 4
21 Relevante Fachgesetze und Ziele der Fachplane zum Bauleitplan 4
22 Berucksichtigung der fachplanerischen Ziele und Belange in der Planung 4
3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 5
3.1 Beschreibung 5
3.2 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung 13
33 Geplante Manahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen der Planung 13
3.4 Planungsalternativen unter Berticksichtigung der Ziele und des Geltungsbereichs
des Bauleitplans 13
4, Ergdnzende Hinweise 14
4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprufung 14
42 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Durchfuhrung der Umweltprafung und
fehlende Kenntnisse 14
43 Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfilhrung des Bauleitplans auf die Umwelt 14
5. Zusammenfassung der Ergebnisse 14

-2- Buro fur Stadtebau und Architektur Dr. H. Holl - Wirzburg



Markt Wildflecken Umweltbericht
Bebauungsplan ,Ehemalige Rhénkaserne” — 1. Anderung

0. Umweltbericht

Geman § 2 Abs.4 BauGB sind im Rahmen von Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzuftihren
und die Ergebnisse der Prifung in einem Umweltbericht darzustellen, um die Belange des Umweitschut-
zes angemessen im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen.

Die Umweltprifung erfolgt nach den in § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB genannten Belangen des Um-
weltschutzes. Dabei wird die Anlage zu § 2 Abs.4 und zu § 2a BauGB zu Grunde gelegt.

Der Umweltbericht ist als eigenstandiger Teil der Begrundung der 1. Anderung des Bebauungsplans
,Ehemalige Rhénkaserne* des Marktes Wildflecken beigefugt.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Ehemalige Rhonkaserne* umfasst einen Teil des Kasernengelédndes im Westen des
Ortsteils Oberwildflecken des Marktes Wildflecken. Die 1. Anderung des Bebauungsplans dient der Neu-
ordnung der ErschlieBung und der Bauflachen sowie der vorgesehenen gewerblichen Nutzung. Sie
schafft zudem die Grundlage fur eine Westanbindung des bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes
im Sudosten Oberwildfleckens und fur eine Entlastung des Ortskerns vom Schwerlastverkehr. Sie ist
damit auch ein Instrument fir die Umsetzung des Rahmenplans fur die Marktgemeinde im Zuge des For-
schungsprojektes des Bundes ,Stadtumbau West".

1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet umfasst den westlichen Teil der enemaligen Rhénkaserne. Der Standort wurde ab 1939
als Heeres-Munitionsanstalt (MUNA) fur die Munitionsfabrikation und Lagerung im Rahmen der Kriegs-
vorbereitung im Dritten Reich oberhalb des fast parallel entwickelten Garnisonsstandortes Wildflecken
errichtet. Nach dem 2. Weltkrieg erfoigte die Raumung und Sprengung der Munitionsfabrik. Ab 1956 be-
gann die Ubernahme des Standortes durch die Bundeswehr, die 1965 in die neu erbaute Kaserne mit
Panzergrenadierverbanden einzog. Dieser Standort wurde 1996 aufgegeben. Seitdem wurden einzelne
Gebaude einer zivilen gewerblichen Nachnutzung zugefiihrt, teilweise nur temporar. GrolRe Teile des
Kasernenareals liegen nach wie vor brach. Im nérdlichen Teil beinhaltet das Plangebiet auch Waldfla-
chen, die nicht zum Kasernenareal gehdren, sowie einen Abschnitt der Sinntalbahn.

1.3 Angaben zu Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt auf einer Flache von 11,2 ha die Nutzung als Industriegebiet (Gl)
fest sowie 2,2 ha fur Verkehrsflachen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird der Umfang der
Bauflachen deutlich zurickgenommen. Auch die Art der Nutzung wird im Hinblick auf die Emissionen neu
geordnet und an bestehende Nutzungs- und Schutzanspriiche angepasst. Entsprechend wird das Plan-
gebiet zukinftig als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die aus der Kasernennutzung bestehende Er-
schlieBung und Infrastruktur werden soweit erforderlich ibernommen und planungsrechtlich festgesetzt.
Im nérdlichen und stdlichen Randbereich sind gemanl dem Bestand groRere Waldflachen festgesetzt.
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Im Einzelnen sieht die Anderung des Bebauungsplans folgende baulichen Nutzungen vor:

Gewerbegebiet 6,58 ha
Verkehrsflachen 1,68 ha
Versorgungsflédchen 0,18 ha
Bahnflachen 0,10 ha
Wald 4,86 ha

gesamt: 13,40 ha

1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans _Ehemalige Rhénkaserne* entspricht dem
des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans. Wie unter Punkt 1.3 ausgefuhrt, wird die Bruttobaufléche
gegenuber dem bisherigen Bebauungsplan auf knapp 60 % reduziert. Es entsteht also kein zusatzlicher
Bedarf an Grund und Boden.

2. Fachplanerische Grundlagen

21 Relevante Fachgesetze und Ziele der Fachpline zum Bauleitplan
Fachgesetze und Richtlinien bilden die Grundlage fur die folgenden ubergeordneten Fachplane, die in die
Bauleitplanung einbezogen sind:

- Regionalplan Planungsregion 3 Main-Rhén mit Stand Dezember 2004

- Meldung von Schutzgebieten nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie, Stand:
24.08.2004

- Waldfunktionsplan fur die Region Main-Rhén, Teilkarte Bad Kissingen mit Stand Dezember 1994
- Bayerische Biotopkartierung mit Stand Januar 2004

- Rustungsaltlastenuntersuchung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen mit Stand Juli 2000

- Schallemissionsgutachten Buro Woélfel vom 05.05.2004

2.2 Beriicksichtigung der fachplanerischen Ziele und Belange in der Planung

Die Ziele und Vorgaben der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane des Umweltschutzes sowie der
darauf basierenden Fachgutachten wurden bei der Bebauungsplananderung berucksichtigt. Es sind kei-
ne Konflikte mit den einzelnen Fachzielen und Schutzgatern zu erwarten.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung beschreiben in den maRgeblichen Ziigen den derzeitigen Zustand
der verschiedenen Schutzguter des Anderungsbereiches. Fur diese werden jeweils die voraussichtlichen
erheblichen Auswirkungen im unmittelbaren Plangebiet und in dessen Umgebung dargestelit und bewer-
tet. Hinzu kommt die Wechselwirkung der Schutzgiter untereinander. Beschrieben und bewertet werden
zudem die Planungsalternativen einschlieilich der Null-Variante mit dem Verzicht auf die Planung.

31 Beschreibung
3.1.1  Mensch

Plangebiet

Im Plangebiet ist keine Wohnnutzung mehr vorhanden. Die aktuell genutzten Gebaude dienen aus-
schlieRlich gewerblichen Zwecken, wobei nach wie vor groRere Gebaudeflachen leer stehen. Im Plange-
biet arbeiten dauerhaft aktuell etwa 10 Menschen. Von den hier angesiedelten Betrieben gehen keine
erheblichen Belastungen auf das Plangebiet aus.

Umgebung

Die direkte Umgebung ist nur im tbrigen Kasernenbereich bebaut, der &stlich angrenzt. Hier finden sich
ebenfalls nur einzelne gewerbliche und handwerkliche Nutzungen, teilweise mit Wohnungen fur Betriebs-
inhaber und Aufsichtspersonal. Ein bestehendes Industrie- und Gewerbegebiet befindet sich im Stdosten
von Oberwildflecken, ca. 200 m vom Plangebiet entfernt. Hier befinden sich die Papierfabrik Paul & Co.
sowie weitere Gewerbe- und Logistikunternehmen mit etwa 500 Arbeitsplatzen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt éstlich der Kaserne mit dem Einfamilienhausgebiet zwischen
Thuringer Weg und Gartenweg. Der Thuringer Weg bildet die Hauptzufahrt zum Plangebiet von Osten. In
diesem Bereich einschlieRlich direkter Nebenstrallen wohnen ca. 80 Einwohner.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Arbeitsstatten durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet ist
nicht zu befurchten. Hier wird der erforderliche Schutz durch die Arbeitsstattenverordnung gewahrieistet.
Eine Wohnnutzung im Gewerbegebiet ist nicht vorgesehen. Auch durch die umgebenden Gewerbebe-
triebe ist eine erhebliche Beeintrachtigung nicht zu erwarten, da in deren ndherem Umfeld jeweils Wohn-
bebauung vorhanden ist, die einen deutlich hdheren Schutzanspruch genief3t und die zulassigen Emissi-
onen der bestehenden Betriebe bestimmt.

Eine erhebliche Belastung der Arbeitsstatten in den bestehenden Gewerbegebieten durch Emissionen
aus dem Plangebiet kann auf Grund der Festsetzung als Gewerbegebiet ausgeschlossen werden, da im
GE keine erheblich belastenden Betriebe zulassig sind. Gleiches gilt auch fir die benachbarten Wohnge-
biete, da die Emissionen im Plangebiet durch einen flichenbezogenen Schallleistungspegel begrenzt
werden. Eine Wohnnutzung im Plangebiet ist nur ausnahmsweise zulassig und im Einzelfall zu bewerten.
Hinsichtlich des durch die Gewerbenutzung hervorgerufenen Verkehrsaufkommens kénnen keine
konkreten Aussagen getroffen werden, jedoch ist von einer erhéhten Belastung der Wohnbevélkerung im
Bereich Thiringer Weg nicht auszugehen, da das Plangebiet primar von Westen aus uber die ehemalige

Buro fir Stadtebau und Architektur Dr. H. Holl - Wiirzburg -5-



Markt Wildflecken Umweltbericht
Bebauungsplan ,Ehemalige Rhénkaserne® — 1. Anderung

Panzerstraie erschlossen wird. Hieriiber soll zukunftig auch das bestehende Gewerbegebiet erschlos-
sen werden, so dass sich die bestehende Immissionsbelastung des Ortskerns deutlich reduzieren wird.

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern sind nicht erkennbar.

3.1.2 Boden

Plangebiet

Der nattrliche Boden im Plangebiet ist entsprechend dem im Untergrund anstehenden Buntsandstein
recht nahrstoffarm. Er weist dartiber hinaus einen hohen Tongehalt auf und neigt zu Staunasse, wie die
zahlreichen Feuchtbereiche und Quellaustritte am Nordhang des Otschers zeigen. Diese natirliche
Struktur ist im gesamten Kasernenbereich jedoch stark veréndert: Neben den grofiflachigen Terrassie-
rungen fur den Kasernenstandort und den Eingriffen fur die Baumafnahmen kommen Einwirkungen
durch die Sprengung von Munition zum Ende des 2. Weltkrieges und in der Nachkriegszeit sowie wie-
derholte Kampfmittelraumungen hinzu. Nur in den natarlichen Hanglagen im Norden und Siden ist von
relativ unveranderten Béden auszugehen.

GroRere Teile des Plangebietes sind durch die fruhere militarische Nutzung versiegelt, die Versiegelung
ist ungleichmaRig verteilt: Wahrend sie bei den Unterkunfts- und Sozialgebaude sehr niedrig liegt, ist sie
im Bereich der ehemaligen technischen Bereiche im Westen deutlich hoher. Hier sind zudem die Ver-
kehrsflachen sehr groRziigig dimensioniert. Die nérdlichen und sudlichen Randbereiche weisen nur eine
sehr geringe Uberbauung auf.

Von einer erhéhten Belastung des Bodens durch die ehemalige Munitionsproduktion und die Sprengun-
gen nach dem 2. Weltkrieg ist nach den vorliegenden Untersuchungen (Untersuchung der Ristungsalt-
lastverdachtsstandorte in Bayern — Standortuntersuchung W8789.00) nicht auszugehen. Trotz weitrei-
chender Erkundungs- und RaumungsmaRnahmen kénnen einzelne Funde von Kampfmitteln aber auch
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Dies betrifft insbesondere die Waldbereiche im Sudwesten des
Plangebietes, fur die aber keine bauliche Nutzung vorgesehen ist. Altablagerungen aus der nachfolgen-
den militarischen Nutzung wurden nach Aufgabe des Kasernenbetriebes gesondert erkundet und besei-
tigt. Einzelne militarische Altlasten kénnen trotzdem nicht vollig ausgeschlossen werden. Entsprechend
dieser Sachlage sind Vorsichtsmafinahmen bei Baumafinahmen zu beriicksichtigen. Hierauf wird im
Bebauungsplan ausdriicklich hingewiesen. Uber sonstigen Altablagerungen ist dem Markt Wildflecken
nichts bekannt.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung sind Eingriffe in den Boden v.a. durch bauliche Malnahmen zu
erwarten. Diese sind auf Grund der bereits bestehenden Terrassierung und der intensiven baulichen
Nutzung vergleichsweise gering. Lediglich im Bereich der ehemaligen Mannschaftsunterkinfte wird die
Versiegelung absehbar zunehmen und die Bodenfunktion eingeschrankt. Diese Versiegelung liegt aber
im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans und somit ist die Anderung nicht als erheblich einzustu-
fen. In den randiichen Hangbereichen, die noch eine gewachsene Bodenstruktur aufweisen, wird die
bisher zulassige Bebauung zurickgenommen und werden damit auch die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden reduziert.
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Ein Eintrag von Stoffen durch die geplante gewerbliche Nutzung in den Boden ist praktisch auszuschlie-
Ren, da eine ordnungsgemafe Entsorgung der anfallenden Abfalle und Abwasser erfolgt und im Rahmen
der Gewerbeaufsicht uberwacht wird. Sonstige Auswirkungen tber den Lufteintrag von Abgasen oder
Staub wie z.B. durch Verkehr sind als sehr gering einzustufen und stellen keine erhebliche Beeintrachti-
gung dar.

Umgebung

Im &stlich angrenzenden Kasernenbereich sind die Bodenverhaltnisse vergleichbar einzustufen hinsicht-
lich Versiegelung und Uberformung. Der westlich angrenzende ehemalige Kasernensportplatz weist kei-
ne Versiegelungen auf, diente aber als einer der Hauptsprengplatze fur Munitionsreste in der Nach-
kriegszeit. Nach den vorliegenden Ergebnissen der 0.g. Rustungsaltlastenuntersuchung bestehen eine
Gefahrdung durch Bodenluftausgasungen und ein kurzfristiger Sanierungsbedarf. Auswirkungen auf das
Plangebiet werden aber nicht benannt.

In der weiteren Umgebung finden sich auerhalb des Kasernenbereichs mehrere Ristungsaltlastenver-
dachtsflachen (ehemalige Sprengplatze), fur die ein kurzfristiger, teilweise akuter Sanierungsbedarf be-
steht. Auswirkungen auf das Plangebiet sind dabei allenfalls von den hangaufwarts gelegenen Flachen
zu erwarten, da die Grundwasserstrémung und der naturliche Abfluss der Niederschlagswasser in Rich-
tung des Plangebiets verlaufen. Demgegenuber ist eine Auswirkung tber Bodenluftausgasungen wegen
der Entfernung als gering einzustufen.

Uber Belastungen der Umgebung durch die militarische Nutzung, insbesondere des ehemaligen Stand-
ortibungsplatzes sutdlich der Kaserne, ist nichts bekannt.

Wechselwirkung:

Der Boden beeinflusst das Schutzgut Wasser im Hinblick auf die Grundwassemeubildung und den Ober-
flachenabfluss. Insbesondere letzter Punkt ist auf Grund der Mittelgebirgslage mit hohen Niederschlags-
mengen und steilem Relief von grofler Bedeutung.

Hinsichtlich des Grundwassers kann auf Grund der umgebenden Rustungsaltiasten aulerhalb des Plan-
gebietes eine Belastung nicht ausgeschlossen werden. Da im Plangebiet jedoch keine Grundwassernut-
zung oder —entnahme erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

3.1.3 Wasser

Plangebiet

Im duBersten Studosten wird das Plangebiet von einem Quellhorizont geschnitten. Das hier austretende
Wasser hat hier zur Entwicklung eines Feuchtwaldbereiches gefiihrt und steht teilweise in kleinen Tum-
peln an. Naturlicherweise wirde es durch das im Plangebiet verlaufende Kerbtal in Richtung Sinn abflie-
Ben, wird jedoch im Kasernenbereich verrohrt abgeleitet und erst im nérdlichen Plangebiet wieder oberir-
disch Uber Bachlaufe der Sinn zugeleitet. Auf Grund der Aufschiittungen sind im Plangebiet keine weite-
ren Grundwasseraustritte vorhanden.

Durch die gewerbliche Nutzung kommt es zu einer intensiveren Uberbauung und Versiegelung als beim
aktuellen Bestand. Dies legt abflussddmpfende Mafinahmen durch Versickerungs- und Retentionsanla-
gen nahe, sofern dies abwasserrechtlich maglich ist. Gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
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wird der Umfang der baulichen MaBnahmen aber deutlich reduziert, so dass nicht von erheblichen Aus-
wirkungen durch erhdhten Oberflachenabfluss auszugehen ist.

Gleiches gilt fur eventuelle Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung.

Umgebung:

Der gesamte Nordhang des Otschers weist oberhalb des Plangebietes einen Stauhorizont im Untergrund
auf, an dem neben einzelnen Quellen (z.B. Kappelbrunnen) fast flachendeckend Grundwasser austritt,
das in Gerinnen und Bachen dem Sinntal zufliet. Wegen des tonigen Untergrundes sind gréRere
staunasse Bereiche vorhanden, in denen sich teilweise auch Tumpel ausbilden. Diese reichen im Sudos-
ten bis in dass Plangebiet hinein. Das austretende Hangwasser quert, wie oben dargestellt, das Plange-
biet in einem ehemaligen Kerbtal. Im Hangbereich unterhalb der ehemaligen Kaserne btndeln sich die
Gerinne und kleinen Bache und flieRen der Sinn zu.

Da sich oberhalb des Plangebietes keine nennenswerten versiegelten Flachen sondern grolle Waldge-
biete befinden, werden Niederschlage in diesem Bereich gut abgepuffert, so dass die Gefahr von Uber-
flutungen entfallt. Auf Grund der steilen Hanglagen unterhalb des Plangebietes sind Auswirkungen durch
Ruckstau 0.4. von Grund- oder Oberflachenwasser nicht méglich.

Wechselwirkung:
Flora und Fauna

Im Bereich stiddstlich der ABC-Halle finden sich Austaufer des angrenzenden Quellbereiches mit einer
Feuchtwaldvegetation von Erlen und Weiden. Dieser Feuchtbereich wird gesichert, die forstliche Nutzung
soll zuriickgenommen werden. Das hier austretende Grundwasser wird in Rohren durch das Plangebiet
abgeleitet. Im nordlichen Plangebiet wird das Wasser Uber einen Bach der Sinn zugeleitet. Auf Grund
des starken Gefélles in diesem Bereich flieit das Wasser hier schneli ab, so dass hier kein nennenswer-
ter Ufersaum vorhanden ist mit entsprechender Kraut- oder gar Gehdlzvegetation.

Boden:

Durch den Grundwasserstrom sind Auswaschung von Altablagerungen im Untergrund nicht auszuschlie-
Ren. Da im Plangebiet keine gréReren Altlastenverdachtsflachen vorhanden sind, ist hier nicht von einem
nennenswerten Austrag auszugehen und sind somit keine zusatzliche Untersuchungen bzw. Sicherungs-
mafinahmen erforderlich. Jedoch befindet sich oberhalb des Plangebietes mit dem ehemaligen Spreng-
platz eine Altlast, die nach den vorliegenden Untersuchungen ein Gefahrdungspotential fur das Grund-
wasser aufweist. Da im Plangebiet aber kein Grundwasser entnommen wird und auch keine Nutzpflan-
zen angebaut werden, in denen sich Schadstoffe anreichern konnten, ist von einer erheblichen Beein-
trachtigung des Plangebietes nicht auszugehen.

3.1.4 Luft und Klima

Im Plangebiet sind aktuell nur einzeine Logistik- und Lagerbetriebe angesiedel, teilweise werden die
bestehenden Hallen und Uberdacher als temporare Abstelifiachen far Lkws genutzt. Auf Grund ihrer Pro-
duktion emittierende Betriebe sind nicht vorhanden. Auf Grund der topographischen Lage hoch am Hang
und der geringen Nutzungsintensitat verursacht auch der Verkehr keine nennenswerten Auswirkungen
auf die Luftqualitat.
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Durch die festgesetzte gewerbliche Nutzung ist eine Erhéhung der Abgasemissionen durch Produktion
und Verkehr zu erwarten. Da noch keine zukinftigen gewerblichen Nutzungen feststehen, kdnnen diese
Emissionen jedoch nicht quantifiziert werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Plangebietes durch
die geplante gewerbliche Nutzung wird durch die gangigen Immissionsschutzvorschriften ausgeschios-
sen, zumal innerhalb des Gebietes keine erheblich belastenden Betriebe zulassig sind. Gegeniber der
bisherigen Festsetzung des Bebauungsplans, die eine industrielle Nutzung und damit auch erheblich
belastende Betriebe vorsieht, wird das Mal} der zuldssigen Emissionen somit deutlich reduziert.
Ausgeschlossen werden kann auch eine erhebliche Beeintrachtigung des Sstlich gelegenen Ortskerns,
dessen Schutzanspriiche bei der Genehmigung der gewerblichen Nutzungen im Plangebiet zu beriick-
sichtigen sind. Fir die umliegenden Gewerbegebiete sind ebenfalls keine Auswirkungen hinsichtlich der
Luftqualitat zu erwarten.

Fur das Kleinklima besitzt das Plangebiet keine besondere Bedeutung: Es ist auf Grund seiner baulichen
Nutzung kein Kalt- oder Frischiuftentstehungsgebiet. Auf Grund der umgebenden Walder besitzt es auch
keine Funktion als Zugbahn fur bodennahe Luftstrémungen. Durch die Einschréankung der Art und des
Malfes der baulichen Nutzung und den Erhalt der Waldflachen in den Randbereichen werden zudem die
bisher méglichen Auswirkungen auf Luft und Klima deutlich reduziert, so dass keine Beeintrachtigungen
des lokalen Klimas zu erwarten sind.

Die umgebenden Klimaschutzwaidgebiete werden durch die Plananderung ebenfalls nicht beeinflusst.

Umgebung

Im angrenzenden Kasernenbereich haben sich neben Logistikbetrieben einzelne Handwerksbetriebe
angesiedelt, die ebenfalls keine nennenswerten Emissionen und auch nur ein relativ geringes Ver-
kehrsaufkommen verursachen. Geringe Luftbelastungen gehen derzeit allenfalls von den bestehenden
Produktionsbetrieben in Oberwildflecken aus. Zu diesen liegt aber jeweils Wohnbebauung in geringerer
Entfernung als zum Plangebiet. Diese bestehende Wohnbebauung bestimmt das Maf der méglichen
Emissionen der Gewerbebetriebe. Auf Grund der sensiblen Wohnnutzung gelten hier strengere Grenz-
werte als fur benachbarte Gewerbeflachen. Auswirkungen auf Luft und Klima im Plangebiet sind somit
nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen:
Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern sind nicht erkennbar.

3.1.5 Natur und Landschaft

Das Plangebiet am Nordhang des Otscher liegt im Bereich des Oberen Buntsandsteins. Die Béden auf
diesem Untergrund sind recht nahrstoffarm und sauer und weisen als naturliche Vegetation Buchen- und
Eichenwalder auf. Diese wurden ab dem 19. Jahrhundert weitgehend durch Fichten- und Kiefernforste
ersetzt, welche die Versauerung des Bodens verstarken. Im sidlichen Plangebiet finden sich die Auslau-
fer dieser Nadelforste, die kaum Unterwuchs aufweisen. Laubgehéize finden sich hier praktisch nur an
den Waldrandern. Abweichend davon weist der Feuchtbereich im Sudosten gréfRere Erlenbestande auf.
Der Hauptbereich der Kaserne ist auf Grund der Kasernennutzung komplett tberformt und weist keine
naturnahen oder alten Vegetationsbestdnde auf. Grélere Einzelbdume finden sich vornehmlich im Be-
reich der Mannschaftsunterktnfte, wobei Weichholzarten (Pappeln, Weiden) Gberwiegen, die teilweise
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schon wieder abgangig sind. Ansonsten findet sich vor allem an den B&schungen sowie am Rand der
Verkehrsflachen #lterer Baum- und Gebiischaufwuchs mit verschiedenen Laubholzarten (Ahorn, Pappel,
Vogelkirsche, z.T. auch Esche und Birke), der auf Grund seiner GréRe z.T. ortsbildpragend ist.

Auf den unversiegelten Flachen sind darlber hinaus je nach Pflegeintensitat seit der Aufgabe der Kaser-
nennutzung wild Gehoize aufgewachsen. Dabei dominieren Pionierarten wie Feldahorn, Eberesche, Ho-

lunder, Hasel oder Hundsrose. Uber das Vorkommen geschitzter Pflanzen- oder Tierarten im Plangebiet
ist nichts bekannt.

Bei der vorgesehenen Gewerbenutzung werden die bisherigen Baufelder neu aufgeteilt und teilweise
intensiver genutzt. Die bestehenden Gebaude und auch das Grofigrin werden dabei teilweise Gberplant.
Da es sich, wie oben dargestellt, zwar um ortsbildpragende, aber nicht um hochwertige Baum- oder Ge-
halzbestande handelt, ist dies vertretbar. Die Intensivierung der Nutzung bewegt sich in dem Rahmen,
der nach dem derzeit gultigen Bebauungsplan zulassig ist. Demgegenuber wird die Uberbauung der
Waldbereiche deutlich reduziert, die Waldrander und Feuchtbereiche werden aufgewertet. Eine Beein-
trachtigung von Natur- und Landschaft erfolgt daher durch die Plananderung nicht, im Gegenteil werden
die Auswirkungen der gewerblichen Nutzung in den bisher relativ unbeeinflussten und z.T. naturnahen
Randbereichen deutlich vermindert.

Umgebung

Sudlich des Plangebietes befinden sich uberwiegend dichte Fichten- und Kiefernforste mit nur wenig
Unterwuchs. Diese sind von zahireichen Quellaustritten (Kappellbrunnen) und Feuchtbereichen durch-
setzt, die Gerinne und Bache speisen bzw. fiir die Vernassung groRerer Bereiche in Senken und Klingen
sorgen. Hier findet sich typische Feuchtbereichsvegetation, die neben Laubbaumen wie Erlen und Wei-
den auch offene Seggenflachen umfasst. Teile dieser Feuchtbereiche sind in die bayerische Biotopkartie-
rung aufgenommen. Ein Ausl&ufer ragt in das Kasernengel&nde hinein und im Bereich der ehemaligen
ABC-Halle bis in das Plangebiet. Hier sind die Fichtenbestande teilweise von Auwaldgehoizen verdrangt.
Das hier austretende Wasser wird verrohrt durch das Plangelande nach Norden abgeleitet, wo es in ei-
nem steilen bewaldeten Hangbereich unmittelbar der Sinn zuflieRt. Dieses Waldgebiet ist vom
Kasernenbereich durch eine hohe B&schung getrennt. Wie schon im Planbereich befindet sich hier
uberwiegend ein aufgelockerter Buchenmischwald, der nur teilweise Nadelbaume, aber durchweg eine
dichte Laub- und Krautschicht als Unterwuchs aufweist. Von der geplanten gewerblichen Nutzung sind
diese Walder durch die Waldstreifen im Norden und Siiden des Plangebietes sowie das Relief deutlich
abgetrennt, so dass keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Westlich des Plangebietes befindet sich auf einem erhdhten Niveau der fruhere Sportplatz der Kaserne,
der von einem breiten Laubgehoizstreifen entlang der Béschungen eingefasst wird. Der Sportplatz wird
extensiv ais Ballonstartplatz genutzt und trennt das Plangebiet von den westlich gelegenen Nadeiwaldern
ab. Auswirkungen auf die Umgebung sind hier nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Da keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgen, sind auch Auswirkungen der Planung
auf andere Schutzgtter nicht zu beflirchten.
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3.1.6  Kultur- und Wirtschaftsguter

Die bestehenden Kasernengebsude sowie das Strallen- und Infrastrukturnetz sollen so weit wie méglich
weitergenutzt werden. Abbriiche sind vor allem im Unterkunftsbereich geplant. Diese kénnen allerdings
nur in Abstimmung mit den privaten Eigentimern erfolgen. Insofern bestehen keine erheblichen Beein-
trachtigungen der bestehenden Wirtschaftsgditer.

Die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen sind auch im Rahmen der vorgesehenen GE-Fest-
setzung zulassig, so dass hier keine Einschrankung der Nutzung erfolgt. Hinsichtlich der etwas einge-
schrankten Nutzungsmaglichkeiten gegenuber der bisherigen Gl-Festsetzung wird eine privatrechtliche
Regelung zwischen der Marktgemeinde und den Eigentimern erfolgen.

Kulturhistorisch bedeutsame Gebaude oder sonstige Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Umgebung

Durch die festgesetzten zulassigen Schallleistungspegel werden die Auswirkungen des Plangebietes
gegenilber den bisherigen Festsetzungen deutlich reduziert und eine vertragliche Nutzung und Entwick-
lung der bestehenden Siedlungsbereiche (Wohnen und Gewerbe) gewahrleistet. Durch die mit der Pla-
nung erméglichte Westanbindung der Firma Paul & Co. wird der Ortskern von Oberwildflecken deutlich
vom Schwerlastverkehr entlastet, was zu einer Aufwertung dieses Bereiches beitragt.

Kulturhistorisch bedeutsame Strukturen in der Umgebung werden durch die Planung nicht beeinflusst.

Wechselwirkungen

Da durch die Planung keine Beeintrachtigungen von Sach- und Kulturgiitern zu erwarten sind, sind in
diesem Sinne auch Auswirkungen auf andere Schutzgiter nicht zu befurchten.

3.1.7 Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH- und Vogeischutzrichtlinie

Im Plangebiet sind keine nach FFH-Richtlinie oder Vogelschutzrichtlinie geschiitzten Biotope oder Arten
von Flora und Fauna bekannt. Auch in der n&heren Umgebung sind keine solchen Vorkommen bekannt.
Die nachstgelegenen FFH-Gebiete liegen dstlich von Oberwildflecken und sind mindestens 800 m Luftli-
nie entfernt. Erhebliche Auswirkungen auf diese Bereiche und ihre Schutzziele sind nicht zu befurchten.

3.1.8 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwassern

Um eine erhebliche Beeintrachtigung der Ortslage von Oberwildflecken, insbesondere der westlichen
Wohngebiete auszuschlielen, wird mit der Bebauungsplanédnderung ein flichenbezogener Schallleis-
tungspegel festgesetzt. Dieser regelt fur die einzelnen Bereiche die zuldssigen Larmemissionen. Dariiber
hinaus kdnnen mangels genauer Vorgaben der spateren gewerblichen Nutzung keine weiteren konkreten
Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen. Diese Punkte kénnen im Rahmen der Bauordnung sowie der
sonstigen gewerblichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren geregelt werden.

Hinsichtlich der verkehrlichen Emissionen wird durch die Westzufahrt eine Belastung des Thiringer We-
ges vermieden. Die mit der Plan&nderung dargestelite neue Westzufahrt fur die Fa. Paul & Co. fihrt zu
einer erheblichen Entlastung des Ortskerns vom Schwerlastverkehr.
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Fur die Abwasserentsorgung soll das bestehende Kanalisationsnetz aus der Kasernennutzung weiterge-
nutzt werden, das inzwischen an die kommunale Klaranlage angeschlossen worden ist. Die Abwasser-
kapazitaten sind fur eine normale gewerbliche Nutzung ausreichend. Die Ableitung von Niederschlags-
wassern erfolgt Uber ein gesondertes Leitungsnetz. Fur die erforderliche Vorreinigung wird der bestehen-
de Olabscheider nérdlich des Thiringer Weges genutzt, der sich im Eigentum des Marktes Wildflecken
befindet. Abwasser, die eine besondere Ableitung oder Aufbereitung erfordern, sind nicht zu erwarten, so
dass im Rahmen der Bauleitplanung keine gesonderten Festsetzungen erforderlich werden. Gesonderte
Schutzma®nahmen auf den einzelnen Gewerbegrundsticken kénnen dann im Rahmen der konkreten
Bauvorhaben festgesetzt werden.

Die im Plangebiet vorgesehene gewerbliche Nutzung lasst auch keine Abfélle erwarten, deren Entsor-
gung bereits auf bauleitplanerischer Ebene behandelt werden misste. Sofern bei Einzelvorhaben ein
besonderer Entsorgungsbedarf entsteht, kann dieser im Rahmen der Bauordnung bzw. des Bundesim-
missionsschutzgesetzes geregelt werden.

3.1.9 Effiziente Nutzung von Energie / Nutzung erneuerbarer Energiequelien

Konkrete MaRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht
festgesetzt. Die individuelle Nutzung der Sonnenenergie wird im Rahmen der bauleitplanerischen Fest-
setzungen jedoch ausdriicklich unterstutzt.

3.1.10 Einhaltung der EU Immissionsgrenzwerte fur die Luftreinhaltung

Das Plangebiet ist nicht von den EU-Verordnung zur Luftreinhaltung betroffen, da die Grenzwerte nicht
uberschritten werden . Durch die Planung ist aber auch keine nennenswerte Beeintrachtigung der Luft-
qualitat zu erwarten, da das Plangebiet keine nennenswerte Vorbelastung aufweist und erheblich emittie-
rende Betriebe nicht zul&ssig sind.

3.1.11 Bodenschutzklausel einschlieRlich Beriicksichtigung von Flachenrecycling, Innenentwicklung und
Nachverdichtung

Das Plangebiet umfasst einen ehemaligen Kasernenstandort, der nachgenutzt wird. Dieser grenzt unmit-
telbar an die Ortslage von Oberwildflecken an und liegt somit im Siedlungszusammenhang. Alle Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sind im Plangebiet vorhanden, das zudem mit der Panzerstrafle eine sehr
gute Anbindung an das Uberértliche StraBennetz besitzt. Mit der Planung wird die bisherige Bebauung
der Kasernennutzung groRenteils weitergenutzt. Dabei findet eine Nutzungsintensivierung und Nachver-
dichtung statt. Gleichzeitig wird die zul4ssige Bebauung in den bisher unbebauten Randbereichen zu-
riickgenommen, so dass mit der Planung den Zielen des Bodenschutzes entsprochen wird.
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3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fiihrung der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan kénnte bei einer Verwirklichung der zuldssigen Industrienutzung rasch
zu einer unzulassigen Belastung der éstlich angrenzenden Wohnbebauung fuhren. Auch wirden die
Entwicklungsmaéglichkeiten der bestehenden Gewerbebetriebe, insbesondere der Firma Paul & Co. ein-
geschrankt. Die festgesetzte Ausdehnung der Bauflachen in den Hangbereichen wirde erhebliche Ein-
griffe fur die Baureifmachung erfordern einschliellich der Rodung der bestehenden Waldvegetation.
Auch ware eine Anderung der Schwerlastverkehrsfiihrung im Bereich Oberwildflecken kaum méglich.

Durch die Bebauungsplananderung wird die Entwicklung des Kasernengelandes mit den Anforderungen
der bestehenden Nutzungen im Bereich Oberwildflecken vertraglich abgestimmt. Durch die Beschran-
kung der gewerblichen Nutzung auf den ehemaligen Kasernenbereich wird eine Nachnutzung auf bereits
bebaute Flachen konzentriert, anstatt weitere Flachen am Siedlungsrand zu erschlieRen. Damit werden
die Auswirkungen der vorgesehenen gewerblichen Nutzung auf die verschiedenen Umweltschutzglter
allgemein vermindert.

Durch die vorgesehene Anbindung der bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen im Siidosten von
Oberwildflecken an die bestehende Panzerstrale kommt es auf dieser Trasse zu einem héheren Ver-
kehrsaufkommen, das sich auch auf die angrenzenden Waldbereiche auswirken wird, aber nicht als er-
heblich einzustufen ist. Dem steht aber eine erhebliche Entlastung des Ortskerns und der Wohngebiete
von Oberwildflecken gegeniiber, die zur Aufwertung und Stabilisierung dieses Siedlungsbereiches bei-
tragen wird.

33 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen der Planung

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans sind die im Plan dargesteliten bestehenden Ge-
hélzgruppen mit Baumen und Strauchern dauerhaft zu erhalten, naturnah zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Sofern sie im Rahmen von Baumaflnahmen entfernt werden missen, sind sie ortsnah zu er-
setzen. Insofern wird die vorhandene Durchgrinung des Plangebietes mit ihrer ¢kologischen, kleinklima-
tischen und stadtgestalterischen Qualitat gesichert.

Da ansonsten durch die Bebauungsplan&nderung eine Verringerung der baulichen Nutzung erfolgt, sind
keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, die entsprechende zusatzliche Mallnahmen zur Vermei-
dung, zur Verringerung oder zum Ausgleich erforderlich machen.

3.4 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des Geltungsbereichs des
Bauleitplans

Das Gelande der ehemaligen Rhénkaserne weist auf Grund seiner baulichen Vornutzung und der somit
vorhandenen Infrastrukturausstattung sowie der gunstigen Uber&rtlichen Verkehrsanbindung eine gute
Eignung fir die Umnutzung als Gewerbegebiet auf. Damit will die Marktgemeinde im Ortsteil Oberwildfle-
cken Flachen fur die Entwicklung der vorhandenen Industrie- und Gewerbebetriebe bereitstellen. Gleich-
zeitig will sie eine Entflechtung der historisch bedingten Gemengelage im Ortskern erméglichen, die teil-
weise zu erheblichen Belastungen der Wohnnutzung fuhrt, indem nahraumlich Alternativstandorte bereit-
gestellt werden. Zu diesem Zweck wurde der Bebauungsplan ,Ehemalige Rhénkaserne® aufgestellt und
als Satzung beschlossen.
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Die nun eingeleitete Anderung folgt weiterhin diesen kommunalen Zielen, die im Rahmen des Projektes
,Stadtumbau West* konkretisiert und erweitert wurden. Es wurden neben der Neuordnung der Erschlie-
Rung bei der Anderung die Vorgaben des Bestandsschutzes der angrenzenden Siedlungsbereiche neu
bewertet und bericksichtigt. Dies hat zu einer Verringerung der Bauflachen und zur Reduzierung der
Nutzungsintensitat gefiihrt (u.a. Festsetzung flachenbezogener Schallleistungspegel). Die grundsatzli-
chen Ziele einer gewerblichen Nachnutzung bleiben jedoch unverandert, da sie fur die stadtebauliche
Gesamtentwickiung des Marktes Wildflecken ein wichtiges Potential darstellen.

4. Ergianzende Hinweise

41 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung

Der Umweltbericht beruht auf vorhandenen Untersuchungen der verschiedenen Schutzgiiter, die im Lau-
fe der letzten Jahre auf Grund konkreter Problemlagen durchgefiihrt wurden (Rustungsaltiasten, Larm-
immissionen), sowie auf verschiedene Ortsbesichtigungen. Im Zuge der Planung und der angestrebten
Ziele fir die Umnutzung des ehemaligen Kasernengeléndes haben sich keine Erkenntnisse im Hinblick
auf erhebliche Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter herausgestellt, die ergdnzende Unter-
suchungen oder Erhebungen erforderlich machen wirden.

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung und fehlende
Kenntnisse

Der Umweltbericht beruht auf bestehenden Untersuchungen, in denen ausdrucklich darauf hingewiesen
wird, dass eine absolute Verbindlichkeit der Aussagen nicht gewahrleistet werden kann. So sind trotz
mehrmaliger Untersuchungen und Raumungen Kampfmittelfunde oder Rustungsaltlasten im Untergrund
des Plangebietes nicht ganzlich auszuschliefen, worauf auch im B-Plan hingewiesen wird.

4.3 Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

Gesonderte Manahmen zum Monitoring der Umweltauswirkungen gemaR § 4c BauGB sind nicht vorge-
sehen, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5. Zusammenfassung der Ergebnisse

Auf Grund der Bebauung durch die bisherige Kasernennutzung sowie der Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans, die eine groRflachige Industrienutzung des Plangebietes zulassen, bedeutet die
Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne® eine Verringerung der Ausdehnung und der
Intensitat der baulichen Nutzung und eine Abnahme der méglichen immissionsbelastung. Allenfalis durch
die vorgesehene Verlagerung der Hauptanbindung des Plangebietes und der bestehenden Industrie- und
Gewerbeflachen Oberwildfleckens tber die bestehende Panzerstrale im Westen sind in diesem bislang
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nur gering belasteten Waldbereich Auswirkungen zu erwarten. Diese sind aber nicht erheblich, ihnen
steht eine deutliche Verkehrsentlastung und Aufwertung des Ortskerns von Oberwildflecken entgegen.

Insofern sind durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne” keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Worzburg, 28.Februar 2007 Buro fur Stadtebau und Architektur
Dr. Hartmut Holl
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