ICHENERKLARUNG

L!L Fur

die Festsetzungen

g

Fur

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Offentl. StraBenverkehrsfldchen mit Breite der
Fahrbahn und Gehsteige (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

StraBenbegrenzungslinie
BRasugioT i e Zs e
Fira s utipilstesBRGas s gt i tie i he She s e

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Offentl. Grinfldiche (Spielplatz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Fldchen die girtnerisch gestaltet werden
(Baum— und Buschgruppen)

Fihrung oberirdischer Versorgungsleitungen mit
Schutzstreifen (Strom)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)

Sa bt e 1l d ach
Digsie ihane e oy in o
Grundfldchenzahl
GeschoBfldchenzahl

Zwingende Bauweise: bergseits l-geschossig;
talseits 2-geschossig

Fldachen flr Aufschiittungen und Abtragungen
im Zuge des StraBenbaus (§ 9 Abs.l Nr.26 BBauG)

@@ e e f i le

......

Fur

die Hinweise

L3

Vorh. Wohngebdude

Vorh. Nebengebdude
Bestehende Grundsticksgrenze
Hohenschichtlinien (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Plurstliicksnummern

die nachrichtlichen Ubernahmen

=

Vorgeschlagene Teilung der Grundsticke

Ner Bodenaltertimer auffindet ist verpflichtet dies
unverziiglich den Unteren Denkmalschutzbehdorden beim
LRA Bad Kissingen oder dem Bayer. Landesamt flr Denk-
malpflege anzuzeigen (Art. 8 und 9 Denkmalschutzge-
setz).

e

Durch die Bewirtschaftung der =sngreénzenden landw. Flé-

chen ist zeitweise mit Beeintrdchtigungen (Staub-, Lirm-,

bzw. Geruchsbeldstigungen) zu rechnen.
Durch die auf den bereits bebauten Grundstiicken vorhan-—

dene Kleintierhaltung ist mit Beeintriichtigung (Geruchs-

und Lirmbeldstigung) zu rechnen.

2.1 Das Baugebiet ist festgesetzt als:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BaulNVO.

2.2 Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
2.3 Die MindestgroB8e der Baugrundstiicke betrdgt 6o00,- qm.
244

Untergeordnete Dachgaupen sind bei Ddchern, die eine Dachnei-
gung steiler als 40" haben, 2zulissig. ;

2.5 Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung
zu erfolgen.

2.6 Talseits der StraBe A werden die Garagen an der Ostlichen
Grundstiicksgrenze zugelassen. Fir diese Garagen, die talseits
auch 2-geschossig sein konnen, wird-die Einbeziehung in die

Dachfldchen der Wohnh#user fesfgesetzt und sie werden als Grenz

bebauung zugelassen.
2.7 Vor sdmtl. Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten,
welcher straBenseitig nicht eingefriedet werden darf.

2.8 Der Dachvorsprung im Bereich der Traufe wird mit max. 7o cm,
der Dachvorsprung am Ortgang mit 20 - 40 cm festgesetzt.

2.9 Flr Fenster und Tiiren sollen mdglichst wenig unterschiedl. For-

mate gewdhlt werden, sie sollen ausgewogen angeordnet werden.

2.10 Hausecken -miissen ausgebildet sein. Loggien und Balkone sollen
im Verhdltnis zur jeweiligen Fassade untergeordnet sein.
Die Wohnhaus-u. Garageneindeckun at mit roten Dachzi

2.11 er%olgenﬂ Andere Dag%elndeckun e§ ?z.B. Schiefer, Kug g%&é@h
sind zuldssig, sowelt sie das Ortsbild nicht verunstalten.

2.12 Die Einfiigung der Gebdude in das natirliche Geldnde oder die
zur Gestaltung des Bauvorhabens erforderl. Geldndeverdnderun-
gen sind in den Bauvorlagen durch gemessene auf amtliche Hdhe
bezogene Profile darzustellen.

2.12 Die Einfriedungen kdnnen aus Gehdlzen, Holz oder Metall beste-
hen bzw. errichtet werden. Fir den Fall, daB ein Sockel notwen-

%%g %ird, darf dieser eine HOhe von 50 m_ni

0 u i .
infriedung darf insges. nicht hoher als i?gougeﬁgggr éﬁfn

steigoberkante sein.
2.14 Die vorh. Obstgehtlze auBerhalb des zukinftigen Gebdudestand-
ortes sind zu erhalten. Auf Grundstiicken ohne Bdume sind pro
200 qm Gartentliiche mindestens ein Laubbaum bzw. Obsthoch-
stamm zu pflanzen. Folgende Gehdlze sind hierbei zu berlick-
sichtigen: Esche, Ulme, Feldahorn, Spitzahorn u.d.

2.15 Tm Ubergangsbereich zwischen der bebauten und unbebauten Land-

schaft ist ein mindestens zweireihiger Heckenzug aus Hasel,
Holunder, WNeiBdorn, Liguster, Hartriegel, Schlehe, Heckenkir-
sche, Pfaffenhiitchen u.d. herzustellen.

2.16 Die in Ziff. 2.14 u. 2.15 genannten Geh8lze sind auch im Be-
reici der o0ffentl. Grinflidchen zu verwenden.

2.17 Tm gesamten Baugebiet ist die Kleintierhaltung filr den eigenen

Bedarf ausgenommen Schweine zulissig.

2.18 Den Baubewerbern werden vor Baubeginn Schiirfgruben zur Erkun—
dung des Grundwassers—-bzw. Hangwasserstandes empfohlen. Vom
evtl. Auftreten von Hangwasser miissen sich die Bauwilligen
selbst schiitzen.

2,19 Die als Anlage beigefiligten Querprofile I-I bis IV-IV sind Be-
standteil dieses Bebauungsplanes. :

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrimdung gemdB § 2a
Abs. 6 Satz 1 BBauG vom 29, Oki, 198% bis 29, Nov. 1984 im Rathaus

in W¥ildflecken Offentlich ausgelegt.

den 27. Dez {84

Wildflecken,
Blirgermeister

Der Markt Vildflecken hat mit BeschluB des Marktgemeinderates
vom {7. Dez. 1984 den Bebauungsplan gem#B § lo BBauG als

o

Satzung beschlossen.

Vildflecken, den 27, Dez. 1984

0 ® ® o 0 o 0 0 0 0 o

rtsijplich durch Anschlag an
den Gemeindetafeln bekanntgemacht worden. De g"m )

§ 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich gewordfﬁ?%;iﬁffﬂ ;
2\ ta ke
Wildflecken, den 30.04.1985 [22 \B L™

L
BEBAVUUNGSPLANN DES MARKTES
WILDFLECKEN Lxr. Bap KisSSINGEN
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