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il e ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN WEITERE FESTSETZUNGEN
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\ \ : ' = & S A —J Allgemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO 1.) Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO fest-
. g gesetzt.

Gffentliche Grinfliche mit Pflanzbindungen

2.) Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

! max. Erd- und Dichgeschol 3.) Je Einzelhaus sind 3 Wohnungen, je Doppelhaushélfte 2 Wohnungen und je
i max. Erd-, Ober- und DachgeschoB Reihenhaus 1 Wohnung maximal zuldssig.
I/ max. Erd-, Unter- und Obergeschol 4.) Als Dachform werden Sattel- und Walmdéacher festgesetzt.
Bei 1- und 1/ll-geschossiger Bauweise betrdgt die Dachneigung 35°-50°, bei
WA Il Allgemeines Wohngebiet Zah!l der Vollgeschosse Il-geschossiger Bauweise 35°-40°. '
...t B ' . = ) Kniestocke sind bis max. 0,50 m Hohe zuldssig. ‘ W+ Bad Kissingen. im Mai 1999
0,408 Grundflachenzahl Geschobflachenzahl Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. égfigeaitejl ) Bad K?a'tz?n’gen' im uli 2000
o offene Bauweise Bei I1/111-geschossiger Bauweise betridgt die Dachneigung 30°-38°, Kniestdcke Gé%f‘:d;}“f " Bad K.issingen' im August 2000
A und Dachgauben sind nicht zuldssig. Der Ausbau des Dachgeschosses zu einer S e ESUMIRN, ML Augls
—..o—o—o—o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung kompletten Wohnung ist untersagt. | Geander .ad Kissingen, im November 2000
Von der vorgeschlagenen Hauptfirstrichtung kann abgewichen werden. Eine ‘, IN G EURBURDO
max. Erd- und DachgeschoB bzw. Erd-, Unter- und DachgeschoB diagonale Einstellung der Baukérper in das Grundstiick ist jedoch nicht zuldssig. HOR ARAND

mit Sattel- bzw. Walmdach 35° - 50° und mittigem First,
Wandhohe bergseits max. 4,00 m, talseits max. 6,50 m
Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung

5.) Soweit Dachgeschosse Vollgeschosse im Sinne des Art. 2 Abs. 5 BayBO sind,
werden diese bei der Bewertung der Geschossigkeit nicht angerechnet.

6.) Die Dacheindeckung der Wohngebdude hat mit einer roten Ziegeleindeckung zu
max. Erd-, Obar- und Dachgecchof mit Sattel- hrw  Walmdach erfolgen. Andere Dacheindeckungen sind unzuldssia.
35° - 40° und mittigem First, Wandhdéhe max. 6,50 m . " 4 ..
Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung G S gt T
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7.) Als Dachform fiir die Garagen werden geneigte Ddcher, unter Angleichung an ﬁnderungsf’éssun’g vom 15.04,2008
die Dachform, Dachneigung und Dachdeckung des Hauptgebdudes, empfohlen. :

~

it oy ) Es werden auch Flachdédcher zugelassen, sie sollten begrint werden. ; Markt W|]dfieckgn
max. Erd-, Unter- und Obergeschofll (komplette DachgeschoBwoh- Die Garagen sind in massiver Bauweise zu errichten. :
nungen sind untersagt) mit Sattel- bzw. Walmdach 30° - 38° und Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten. Der : "j] //&m
mittigem First, Wandhoéhe bergseits max. 6,00 m, talseits max. Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingefriedet werden. /' ’
8,50 m, - - . i ; " | Venw.-Angestctiter
: > Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung Far alle Wohnhauser sind, sofern keine Garagen errichtet werden, Stellplatze
Il \\375/28

auf den Baugrundstlicken vorzusehen. :
Pro Wohnung sind 1,5 Stellpldtze nachzuweisen, der Stauraum vor den Garagen
darf nicht auf die Zahl der Stellpldtze angerechnet werden.

—

StraBenverkehrsflichen mit Gehweg und Grunstreifen
8.) Die bei den einzelnen Haustypen festgelegten Wandhoéhen sind als HoéchstmaB
angegeben.
geplante Grundstickszufahrten Als Wandhéhe gilt das MaB von der natiirlichen oder festgelegten Gelédndeober-
flache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
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137518

Verkehrsberuhigter Bereich

137519 9.) Strafenseitige Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstrale A sollten unter-

lassen werden. Seitliche und rickwartige Einfriedungen sind zu hinterpflanzen.

Geplanter FuBweg

10.) Untergeordnete Nebengebdude flir Holzlegen, Gartengeridte, Kleintierhaltung

o = Geplante Parkflache und Gartenhduschen (Lauben) sind zuldssig.
1287 AuBerhalb der Baugrenze sind die Nebengebdude maximal mit einem umbauten
" ; Raum bis zu 50 m?® zuldssig.
vaUSSRELEs SihakmerieirSlisohe Auf den zur StraBe hin liegenden, nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen,
dirfen diese Nebengebdaude nicht errichtet werden. ;
1288 Ty Hinsichtlich der Gestaltung gelten die Festsetzungen fur Garagen entsprechend.
b e Breite der Verkehrsflachen i SR R e SR Reir :
il . M) Grinordnerische Empfehlungen
s i b Die Umgebung des Wohnhauses sollte moglichst wenig versiegelt und moglichst
. ‘ Baugrenze viel begrunt sein.
. ﬂ . ‘ - ) Bei Anpflanzungen sollte auf Nadelbdume weitgehend verzichtet werden.
/ oy \ i | Vorschlag far die Grundsticksteilung Angepflanzt werden sollten Laubbdume und Heckenstriducher.
. | N . —_— . )
v 1\ \ \ \\ \ f/' - UMMM -~ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bei der Anpflanzung von Laubbdumen kommen u.a. in Frage: ,
- 5 ‘ \ I Rotbuche, Winterlinde, Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
15 -4 \ LACHE FUR \ ] . ) Eberesche und Feldahorn. ;
' X \ ' . Sichtfeld, das von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, ) ) o i PP N O AT SRS L S SO "
?i \ EMEINBEDARF \ / o Aufschiittung etc., die mehr als 0,80 m Uber die Verbindungs- t«ufbden privaten Grundsticken ist je 200 m? unbebauter Fliche ein heimischer
=9 [ flichen der StraBenoberkanten hinausragt, frei zu machen und frei- aubbaum oder Obsthochstamm zu cHianzen. )
: ‘ . zu halten ist. Bestehendes Geldnde ist soweit abzutragen, daf die [()leBBe&flatnu'{n% de% StraBenrauEmes st aus Laubbiumen herzustellen
1292 : '/ o Sichtfreiheit ab 0,80 m Héhe auch unter Beriicksichtigung des Be- z.8. Winterlinde, Bergahorn, Eberesche etc.).
s ewSrIEite 5t B Pt chen uier 2Bl Rolilmiay, Swilpiboes ote. Sl Ressngiersielie,
' ' st Geplante Auf- und Abtragsbéschung : " R RETNENO. .
: . Markt Wildflecken
1319 ALNWELSE Landkreis Bad Kissingen
. . LSRR R e ; : T e 1.) Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen konnan
) ) ) ) ' weiterhin ordnungsgemdf landwirtschaftlich genutzt werden.
1318 ‘ Laubbdume mit etwaiger Standortbindung Eine Beeintrachtigung des Baugebietes ist u.a. moglich durch Ausbringung von 1. ANDERUNG
. landwirtschaftseigenem Diinger, Stalimist, Jauche, Gulle und durch Pflanzen- B B A U U G s P L A N
155 . Laubbdume ohne Standortbindung schutzmafnahmen. B E N
2.} Unverschmutztes Oberflaichenwasser (z.B. Dachflichenwasser) sollte als Gief-
— wasser gesammelt, oder, soweit es die Untergrundverhalinisse zulassen, auf _ 00
oty e dem Grundstick versickert werden. Bei Versickerung von Niederschlagswasser DIE HOH "“
; sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten. »
1315 Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzuleiten.
2 ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE : REL ) ) M=1:1000
131 : 4 = 3.) Mit Immissionen wie z.B. Gerduschen und Erschiitterungen durch den Betrieb
e & ' : h ':r % 2 SRR '\ nes des TruppenUbungsplatzes Wildflecken ist zu rechnen.
; , Vorhandene Wohngebdude mit Firstrichtung und GeschoBzahl : 3
- 1211 1409 ~ e ; Der Marktgemeinderat Wildflecken hat in seiner Sitzung am 23.10.2007 die 1. Anderung des
] 8 161074 == 1 E« N bauungsplanes ,Die Hoh I1“ beschlossen.
: 1302 wos | = 141073 NACHRICHTLICHE UBERNAHME | | peREles 20,03
- " > . , er Beschlu wurde am £2:.02.2.8«
Q | E 1 N - .mmw Vorhandene Nebengebéude i
525,0 ' ; |
1302 R .-~ = e e WA . . as . - ob
i . o 1350/1 TR Ny N \ ) . . ’ 1.) Wer bewegliche Bodendenkmdler wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen
- 1302/1 . 1309/2 \\“ \ &\\\\\\\g 1410/3 &\\\‘ N W Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern von Steinen, deutliche Erdverfirbungen u.d. auffindet, ist verpflichtet dies
: T 1409 5 < A unverzuglich dem Bayerischen Landesamt far Denkmalpflege - AuBenstelle
g 1266/3 5 | | 1410/8|1410/7 141075 i . Wlrzburg (Tel. 0931/54850) nach § 8 Abs. 1 Satz 1 Denkmalschutzgesetz
) : " % 330,00 Hohenlinien (DSchG) anzuzeigen und den Fundort unverdndert zu belassen. _, ! :
el 126672 1350/6 10471 onnenstraBe Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.04.2008 mit
taetn o s ——l & - Begriindung wurde in der Zeit vom Z22.0%.08. bis@rgs..:.gggemaf5§3Abs.2?auG"B
- AR NN W Q Vorh 5 | offentlich ausgelegt. Die von der Planu rithrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
. ¢ N §N : { S\S TR orhandener Hochbehdlter ; ; i
‘ﬁ;“ i &\\\&J H H&X_:_\\\\ t \ \\\\‘g EA\Q\\\ Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 B Bl"t?zdg%eltvom 28.04.98, bls%%..c?.%eteihgt.
. e N 1350/4 e B o v’ét}
1350/3 % : \"%\ ldflec
g 140776 Ny Vorhandene Umformerstation %Q,\k \ e
; 3 *432 o
¢ 1407/1 mwow7 | 10wz | \.4_/\\; ................................................
. 1346 ' T — 1 PV schue ) CAEEY
+ : — ._ MAX. MOGLICHE BEBAUUNG i = ol _ 2ok 08 o
WA =) 161142 Der Markt Wildflecken hat mit Beschlufs des Marktgemeinderates vom .&Z.. 1.20.:908......... die
3 ‘ S ; ] n Kindergarten SCHNITT A-A - | 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Hoh II* in der Fassung vom,£.2..2%:(3¢als Satzung
1306 5 ; 1407/9 1L07/8 . M<1.500 |
1264/2 1416 o
> 1411/4 501 m Post | :
I RUCKBERGSTRASSE &
O Kb 30°-38 % e 5% ".S%L:‘C} 550 ) ‘LSO*L 800 g
s ' i $ " aa 4§ : ,
g 0G AN | - =
TS e Qe OO Bestehende Gasleitung & e LT . E 3 SN—
’ |\ @ i el .. 515 N . 1T Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Hoh 11 durch den
: 2L UG e Marktgemeinderat Wildflecken wurde am ..0.3:Q.7/@X. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
| | e T Twm ‘ | ortsiiblich bekannt gemacht.
/ ' i ‘ Mit der Bekanntmachung tritt di des Bebauungsplanes in Kraft.
4 : ! ? ,
65 7 oo 93,005 ? i , Ll ildflecken, den .24 07..0%...
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