Planungsrechtliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
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I%L, : { 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) E 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e ¢ s Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO) .
o e In den Gewerbegebieten sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe allgemein zuléssig. In den Gewerbegebieten ——
R e | P> sind Einzelhandelseinrichtungen, die schwerpunktmaRig dem kurzfristigen Bedarf dienen, wie Lebensmittelldden, Drogerien _ StraBenverkehrsfiachen
%w%% oder Getrankehandel nur bis zu einer Verkaufsflache von 200 gm zuléssig. Sonstige Einzelhandelsbetriebe kénnen aus- '
] nahmsweise zugelassen werden (§1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). RS

Stralenbegrenzungslinie

Ebenfalls unzuléssig sind die aushahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Ausnahmsweise
kénnen Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- oder Bereitschafts-personal zugelassen werden. Zuléssig
ist je Betriebsgrundsttick eine Wohneinheit bis maximal 120 gm Wohnflache (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Gem4f § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind fur die einzelnen Teilbereiche des Gewerbegebietes nur solche Betriebe und

Anlagen zulassig, die die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
je gm Grundstiicksflache nicht Uiberschreiten. Die Einhaltung der zuldssigen Immissionsanteile ist im Rahmen der Bauge- ! Private Verkehrsflache
nehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) F+R| FuR-und Radweg
Bezugshohe fir die festgesetzten Wand- und Firsthéhen ist die aktuelle Geldndehéhe. Bei Pultdachern ist die Traufseite far
die Bestimmung der zuléssigen Wandhshe maRgebend (§ 16 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO). )
Sichtflachen
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
s a” . Vel Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine offene Bauweise mit einer zu- Femswmes 0o orenze
\ . /Q/, =3 \'\20\\\‘@ l&ssigen Baukdrperléange von mehr als 50 m zulassig. g
1O @’
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; , A / ae 4.  Flachen fur die Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Gewerbegebiet
-3 e '1; e Die Verlegung der erforderlichen Versorgungsleitungen wie Wasser, Abwasser, Gas, Strom und Telekommunikation hat
L T unterirdisch und mdéglichst im &ffentlichen Straenraum zu erfolgen.
] il e GE  Gewerbegebiet

5. Flachen fur Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Ver- und Entsorgungsleitungen in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Leitungsrechten zu Gunsten des
Versorgungstragers sind zu sichern.

0,7 Grundflachenzahl
6. Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Baumassenzahl
a

6.1 Private Freiflachen

Alle Flachen auf den Baugrundstticken, die nicht durch Geb&ude, Wege, Zufahrten, Lagerflachen oder Stellplatze in Anspruch
genommen werden, sind als Vegetationsflachen gértnerisch zu gestalten.

Private Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Aufbau auszufihren. Die eingezeichneten Baumstandorte sind Em-
pfehlungen und kénnen an die kleinrdumigen Erfordernisse angepasst werden.

abweichende Bauweise

o] offene Bauweise
6.2 Offentliche und private Verkehrsflachen
Je angefangene 10 Stell- bzw. Parkplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Bei den zu pflanzenden Baumen ist )
an der Pflanzstelle eine Baumscheibe von mindestens 4 gm anzulegen und gegen Uberfahren zu sichern. WH maximale Wandhéhe
6.3 Erhalt und Entwicklung von B&umen und Strauchern FH maximaie: Eirsthohe

Die vorhandenen Gehélzgruppen und Heckenzlge sind zu erhalten, naturnah zu pflegen und bei Abgang zu erneuern.
Sofern sie im Rahmen von BaumaRnahmen entfernt werden missen, sind sie ortsnah zu ersetzen. Lucken sind durch
Anpflanzung von Strauchern und Einzelbdumen zu schlieBen und im Zuge der nattrlichen Sukzession zu entwickeln. Flachen far Versorgungsanlagen

Fur alle Anpflanzgebote gilt, daR die Anpflanzungen artentsprechend zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang entsprechend
nachzupflanzen sind. Die zu pflanzenden Arten sollten der beigefiigten Liste entnhommen werden. Die angegebenen GréRen
und Pflanzqualitéten sind einzuhalten.

Wasser

7. Flachen zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abwasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit "WS" bezeichneten Flachen dienen der Entwicklung eines strukturreichen Waldsaumes. Sie sind zu einer Flache Umgrenzggcg"_d?]r Fl'JaChefl‘th' Nullzungsbesghrankgng%n ogerifUr \/or_kehrunhgetzn zumtSchutz
mit Buschen, Gehslzgruppen und Einzelbdumen zu entwickeln. Die forstliche Nutzung ist zuriickzunehmen. gegen schadiiene Unweliainwitkungen Im Sinne ¢es. DUncesimmissioneacnuizgescizos
Die mit "FW" bezeichnete Flache ist als Feuchtwald im Einzugsbereich der Quellen des Kapellenbrunnens zu erhalten und

v siterzuentwickeln. Im Zuge einer forstlichen Nutzung sind standortgerechte Arten nachzupflanzen. mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Wald

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

]
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3 M Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
: Cecssss DBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)
1. Gestaltung

1.1 @
Décher Waldsaum

Feuchtwald

&  Fur die Eindeckung der Dachflachen sind grelle, nicht materialeigene Farben nicht zuléssig. Abweichungen kénnen in begrun-
f deten Einzelfallen ausnahmsweise zugelassen werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind allgemein zuléssig.
il il | Gehozstreifen
Zulgssige flachenbezogene o § Als Grundsttickseinfriedungen sind ausschlieRlich Maschendraht- oder Stabgitterzaune mit einer maximalen Hoéhe von 2,00 m
Schallleistung je gm: < zulassig. Diese Festsetzung ist nicht auf die Einfriedung von Lagerflachen anzuwenden, die sich direkt an Gebéude anschlieen.
L wau tags= 60 dB(A) 3 Baumstandort (empfohlen)
L waunachts= 45 dB(A) 2. Abstandsflachen
: Sofern durch die tUberbaubaren Grundstiicksflachen nicht anders festgelegt, sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
. einzuhalten. Bahnanlagen
GE 1 o) Textliche Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB) Zeichnerische Hinweise
a a 1. Denkmalpflege
/\_ /\_ A 0’7 6’0 Gem4R § 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denk- \/ e
a Q WH 8,0 m malern unverztglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Wurzburg, zu melden. Die Fundstelle
FH11,0m ist dabei zunéchst unverandert zu belassen. 2.B.6832  Flurnummer

Zuldssige flaichenbezogene 2. Versiegelung

Schallleistung je gm: Auf geringstmégliche Befestigung des Bodens ist zu achten. Als festgesetzter wasserdurchlassiger Aufbau gelten @) Hohenlinie
L wau tags= 65 dB(A) versic;.kerungsfahige Beala%/e wie Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Drainpflaster mit einem Fugenanteil / offenporigen
o T = Anteil von mindestens 30 %.
s ok W,,u.nach.t:’;; bl ’ bestehendes Gebaude
- WH 8,0 m 3. Abwasserbeseitigung
= FH11,0m Die Niederschlagswasser sind entsprechend der Entwasserungssatzung des Marktes Wildflecken auf den anzuschlieenden abzubrechendes Gebaude
- Grundstticken zu versickern, zu bewirtschaften und zu beseitigen, soweit dies ordnungsgeman méglich ist.

4, Altlasten —o—o— Versorgungsleitung oberirdisch mit Schutzbereich
Auf Grund der Vornutzungen des Plangebietes durch die ehemalige Heeresmunitionsanstalt sowie durch die Kasernen-

nutzung kénnen Verunreinigungen oder auch einzelne Reste von Kampfmitteln im Untergrund nicht absolut ausgeschlossen
werden. Bei Bauvorhaben sind entsprechende VorsichtsmaBnahmen zu bericksichtigen. —o—2o—  Versorgungsleitung unterirdisch

5. Militarische Nutzungen .
Der Markt Wildflecken wird als Garnisonsstandort nach wie vor durch die Bundeswehr genutzt. Mit Immissionen, insbeson- #8504  MaRangabe in Metern
dere L&rm und Erschitterungen durch den Betrieb des Truppentibungsplatzes ist auch zukanftig zu rechnen.

6. Verkehrsfiachen Fullschema der Nutzungsschablone

Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen ist keine Festsetzung, sondern dient nur als Hinweis. 6t | o Attdee Nutiung Baonits
7. Versorgungsleitungen = m it B e sl L TR
Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich der oberirdischen Mittelspannungsleitung dirfen nur nach Zustimmung Fgom maximale Firsthdhe in Metern
der E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur Uberprufung sind der E.ON Bayern AG die detaillierten Bauplane zu tbersenden.
8. Bisherige Festsetzungen
Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ehemalige Rhénkaserne" sind umfassend und ersetzen vollstan-
dig die bisherigen rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir den Geltungsbereich.

ihen:. .

Zuldssige flachenbezogene 2

Schallleistung je gm:

L Ww.u tags= 65 dB(A) o)

L™ wzu nachts= 50 dB(A) 1/11

G E 5 a Zulassige flichenbezogen
’ Schallleistung je gm:
| ‘ ' 0 7 6 0 L w.u tags= 60 dB(A)
— J . L wzunachts= 45 dB(A)
— WH8,0m " -y
FH11,0m
e
e
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o
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Artenliste Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Fur die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypischen Arten vorgeschlagen: Der Rat des Marktes Wildflecken hat in seiner Sitzung am 09.08.2005 die Einleitung der 1. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplans

Ehemalige Rhénkaserne* beschlossen. Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB am 15.09.2005 ortstiblich bekannt gemacht.
2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Baume f0r Gehtizbestana und Einzeistellung In der friihzeitigen Beteiligung gema® § 3 Abs.1 BauGB wurde die Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet. Zu diesem

Zulssige fi4 chenbezogene I Wuchsklassg (10-25 m) als Strafenbaume . Zweck konnte der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne" in der Fassung vom 09.08.2005 in der Zeit vom
’ . _ Acer platanoides Spitzahorn 26.09.2005 bis 24.10.2005 im Rathaus des Marktes Wildflecken von jedermann eingesehen werden.
Schallleistung je gm: Acer pseudoplatanus Bergahorn 3. Frithzeitige Beteiligung der Behdrden
L wu tags= 65 dB(A) Quercus robur Stieleiche Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemég § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 1. Anderung
L wazunachts= 50 dB(A) Tilia cordata Winterlinde des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne" in der Fassung vom 09.08.2005 fand in der Zeit vom 14.09.2005 bis 17,10.2005 statt.
Sportplatz : i " ; 4, Offentliche Auslegung
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Die ffentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderund des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne" mit Begriindung und Umweltbericht,
jeweils in der Fassung vom 07.11.2008, fand gem&R § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2006 bis zum 19.12.2006 zu jedermanns Einsicht

Il. Wuchsklasse (10-15 m) flr Privatgrundstiicke sowie fir Waldsdume im Rathaus des Marktes Wildflecken statt.
Acer campestre Feldahorn 5. Beteiligung der Behérden
0 Carpinius betulus Hainbuche 2um Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne” in der Fassung vom 07.11.2006 wurden die Behérden und
Crataegus monogyna Weissdorn sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméR § 4 Abs.2 in der Zeit vom 20.11.2006 bis 19.12.2006 beteiligt.
o Malus sylvestris Holzapfel 6. Erneute Offentliche Auslegung
6 O L. Rrunus avium Vogelkirsche Die erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderund des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne* mit Begriindung und Umweltbe-
] Gnth i hib richt, jeweils in der Fassung vom 28.02.2007, fand gemaR § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in beschrénkter und verkirzter Form in der
WHBOm usiard Mehlbeere Zelt vom 12.03.2007 bis zum 26.03.2007 zu jedermanns Einsicht im Rathaus des Marktes Wildflecken statt.
FH 1 1, 0 Sorbus aucuparia Eberesche 7. Erneute Betelligung der Behdrden
,um Zum gesnderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne” in der Fassung vom 28.02.2007 wurden die Behtrden
Baume flr Stellplatzanlagen : und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB in beschrénkter und verk(rzter Form in der Zeit vom
Acer platanoides Spitzahorn 12.03.2007 bis zum 26.03.2007 erneut betelligt.
Corylus colurna 8. Satzungsbeschluss
Sor“éus =5 aael:"l";';a:rzl Die Gemelnde Wildflecken hat die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne® in der Fassung vom 28,02.2007 mit Beschiuss des
Marktemeinderates vom 10.04.2007 gem&R § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen. e
A D& o-nnd
Straucher fur Hecken und Abpflanzungen sowie fir Waldsaume Wildflecken, den ..... ~;LJ ELNE
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche 1
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche . C
Prunus spmosa Schiehe Alfred Schrenk, 1. Blirgermelster
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder 9. Genehmigungsvermerk , '
Eiir die am 10.04.2007 vom Marktgemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplananderung und
Kletter- und Schlingpflanzen fir Fassadenbegriidnung und Z&une Neufassung mit integrierter Griinordnung_mit der Bezeichnung ,Ehemalige Rhonkaseme" wurde mit Schreiben vom 11.05.2007,
Selbstklimmend eingegangen beim Landratsamt Bad-Kissingenyam 11.05.2007, die Genehmigung des o. g. Bebauungsplanes beantragt. Die
Hedera helix Efeu Genehmigung gilt gem. § 10 Abs. ?l,, :m §6 Abs.‘-.?lg/BiuGB als erteilt.
~ Parhenocissus - verschiedene Sorten Wilder Wein Bad Kissingen 2008.2007 /&7 1% 5\
o8 Landratsamt pra|
Rankhilfe erforderlich ) ’
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe 2 N / / /]
Humulus lupus Hopfen - - - \ :
I;g?w:r:um Artgn r;{_nd Sorten Segstsb_la: Husaeloctigh « Bk AW [l ecken  olew 06.03.0% l . Z_,_ e = = 4
ygonum aubertii hotenc 10. Bekanntmachung y ur ermeister
. Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Rhénkaserne” wurde am 3'°3 1O Fgeman § 10 Abs.3
Baume fUr Feuchtwaldbereiche BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanénderung ist damit rechtskréftig.
Alnus incana Grauerle 7
Alnus glutinosa Schwarzerle Wildflecken, den A3:03,0%
ﬁ Betula pubescens Moorbirke
— Y Fraxinus excelsior Esche
e " . iSRS Populus tremula Zitterpappel
ﬁé{ G Salix caprea Salweide
S MindestgréRen und Qualitaten Alfred Schrenk, 1. Burgermeister
Glteklasse A, B Deutscher Baumschulen
y Baume/Hochstamme mindestens 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18/18-20 cm W o s
ﬁ,uﬁ g i gy e — Solitarstraucher, Stammbusche 3x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/175/200 cm B U RO F U R STA DTE BA U U N D A RC H IT E KT U R
: o gt S m;qw P Straucher 2x verpflanzt, Hshe 60-100/100-150 cm Hartmut Holl ~ Dr.-Ing
j;z‘ s ; A4 Bodendeckende Geholize 3-9 Stiick pro m?, 2 x verpflanzt mit Ballen, Hohe/Breite 20-30 cm Architekt / Stadtplaner
" Blro fur Stadtebau
| Ludwigstr, 22 97070
o Wilrzburg, fon: 41998-3
,s«’*w Markt Wi|df|eCken 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes
" "Ehemalige Rhénkaserne" mit integrierter Grinordnung
g
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