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Das Baugeldnde ist als allgemeines Wohngebiet gemés
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Flr das Baugebiet wird die offene Bauweise festge-
setzt.

Fiir alle Wohngebdude sind, sofern keine Garagen er-
richtet werden, Stellpl&tze fiir Fahrzeuge auf dem
Grundstiick vorzusehen.

Der Bau von Dachgauben ab 35° Dachneigung ist generell
zuldssig, ebenso Kniest&cke bis max. 0,50 m.

Die Wohnhaus- und Garageneindeckung hat mit roten Dach-
ziegeln zu erfolgen. Andere Dacheindeckungen aus Na-
turmaterial sind unzulédssig.

Als minimale Dachneigung ist die im Baugebiet bisher
schon vorhandene niedrigste Dachneigung von 34° und
als maximale Dachneigung 48° vorgesehen.

Flr die Garagen sollen Sattelddcher zugelassen werden.
Die Dachform der Garagen kdnnen als Flachddcher oder
flachgeneigte Pultddcher ausgefiihrt werden.

Garagen sind in massiver Bauweise zu errichten. Die
talseitigen Garagen sind nach Stiden anzub&schen.

Die Art und Ausfilhrung der straBenseitigen Einfrie-
dungen ist innerhalb eines StrafBenzuges aufeinander ab-
zustimmen. Die Hohe dieser Einfriedungen darf 1,20 m
von Gehsteigoberkante nicht tiberschreiten.

Grelle Fahrbahnanstriche sind unzul&ssig. StraBensei-
tige Maschendrahtzdune sind untersagt.

Die letzten vier hangseitigen Bauplétze in Richtung
Oberbach werden von zwei-/dreigeschossig auf ein-/zweli-
geschossig abgeédndert.

Die talseitig der StraBe gelegenen Wohngeb&ude sind so
in das Baugrundstiick einzustellen, daB die Oberkante

FertigfuBBboden ErdgeschoB im Mittel 0,5 m Uber StraBen-
oberkante nicht ibersteigt.

Markt wildflecken, den 12.10.1995
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VERFAHRENSWEG :

Der Entwurf des Bebauungsplanes mrdn mit Bogrﬂndung
mo s 2 Abs, 6 BBaulG V“ .131,]2%%93@91‘,1&745. e biﬂ‘

425 Januar 1976 .. imRathaus, Mdfl.e.cl%f.l. 5ffentlich

ausgelegt.
: | 16, August 1976
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//’ildfl ken,
/ g (Patzke)
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Die Gemeinde Wll‘d"‘leckovﬁ”nw mit BecchluB des
Gemeinderates vom 19, Juli 1976 den Bebauungsplan
gem. § 1o BBauG als Satzung besghlossen.,

16. August 1976
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LB B B B B N AN '(?a.-t.Zke)
Birgermeister)

Das Landratsamt Bad Kissingen hat den Bebauungsplan
mit Bescheid vom 30.8.1976 Nr. IV/1 a - 610 gemiB

§ 11 BBauG in Verbindung mit der Verordnung von
23.10.1968 (G¢VB1. 8. ’”7), zuletzt gedndexrt durch
Veroxo.ung vom T 43 (GVB1l. s. 355), genehmigt.

den/l30.8.1976

A ....‘.".'..!‘

gem. § 12 Satz 1 iffentlich suognlogt. nu Ge ~
nehmigung und Auolegung sind am B.8en0u10%76«0 s orts~
sinde bekanntgemacht worden,

eh § 12 Snts 3 BBauG

080' eopo embetro .1,9.7'6
QW (Patzke)
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Begrindung

zum Teilbebauungsplan der Gemeinde Wildflecken vom 2899-72
gedndert am 221473, am 543474, am 10,11,75 fiir das Gebie$
"Westlich verléngerte SonnenstraBe" (Arbeitsbezeichnung) ume
fassend fiir Flurstiicknummern 11651), 1303, 1306, 1307, 1305,
12637, 1264, 1266, 1267, 1262', 1258"), 1259, 1260, 1214, 1215,
1216, 12617, 1217, 1218, 12197, 1202, 1204, 1205, 1206, 994,
9951, 9961,

1) Teilstiicke der Flur-ir,

Entwurfsverfasser: Diple«Inge Ne Gutmann
Architekt
JahnstraSe 36
8789 Wildfleecken 1

Ae Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Wiidflecken hat am 4s 10e 71 beschlossen; einen
Fldachennutzungsplan aufzustellen,

Der Flidchennutzungsplan iiegt bereits im Entwurf vor. Das Verw
fahren wird sich jedoch noch iiber einen lingeren Zeitraum hin-
ziehen, Nachdem bereits mehrere Grundstiicke in diesem Gebiet
bebaut sind und das Umlegungsverfahren nahezu abgesc%}?%gfn

ist, ist es zur Vermeidung stddtebaulieher Nachteile dringend
erforderlich, den Bebauungsplan aufzustellen, bevor der Flichene

nitzungsplan aufgestellt ist (§ 8 Abso 2 Se 3 BBau@),
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B. lege, OrvBe und Beschaffenheit des Daugeblotes

Des Geblet grenzt im Osten an daz allgemeine Wohngebiet
(WA) Sonnensirafe (im westlichen Teil der vorhandenen
Bebauung vorwiegend Hangtyp I1/I1) und im Silden sn das
Dorfgeviet (MD) Kapellenweg und Briickenauer Strafe,

&8 hat eine GriBe von 3,26 ha,

Dle Entfernung des Brugebletes zu folgenden Anlagen und
Einrichtungen betréigt im Mittel:s

Kindergarten ¢a. 600 m 300 m od.
5 Min.
Volksschule ca, 850 m 800 m od,
10 Min.
Kath, Kirche e, T00 m
Bvange. Kirche ea, 1200 m
Rathaus ca, 1000 m
Post ea, 500m 2 kn
Versorgungsliden ca, B850 m
13060 m
Bahnhof (Richtung Bad Erilockenau-
Joess ) ea, 900 m
Umnibushaltestelle

(Eehnbusverkehr Richtung
Obherwildflecken-Kreuherg

und Bad Brickensu) ca, 550 m 500 m
Spiel- und Bolgplate fiir Jugend-
liche von 13 -« 17 Jahren ga. 1360 m 10 in.

Die FuBiwegentfernungen liegen =1so unter oder entsprechen
in etwa den heute als zumutbir cruchieten Werten (s.z.85.
Ingtitut fir Stddtebeau und vohnungewesen der Deutschen
Akademie fiUr StEdtebau und ladesplenung iiinchen Arbelise
blitter Nr, 1/19681 "Orienticrungawerte fir ule stidte-
vauliche Planung”).
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£in Spielplatg fir Kinder von 7 - 12 Janren ist ausgewfsen,

Das Gelihde £&114 nach Slden si.ck ab.
Grundwaaserproblems tauchen nicht auf,

4. Der Boden ist im allgemeinen bindig. Die zulissige Boden-
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prassung ist - lokale Abwaichungen werden nicht ausgew
sghlossen - 2,0 kp/om.

Bs 3ind im sllgemeinen keine leBnahimen zur Hsrstallung
gines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich,

Es ist folpander Baumbsstand vor andens Zahlreiche Qbgt-
biune.

¢, Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (§§ 1 FF BuuNutzvV0) wird
im Bebasuungsplan wia folgt foatgesstzts
WA im gesambten Geltun sbereich des Teilbebauungsplanss.

In Buugaebist sind vorgesehent

30 I/II (Hungtyp) ~ geschosaige Wohngebiude nit ca.

40 Wobnungehe

4 II/T1T (Hangtyp) = @eschossige Wohngebiude mit ca.
1o Wohnungsn

23 14t damit su rechnen, ual das Geblet innerhalb von

3 Jahr&n aﬁ Inkrafttreten des Teilbebauungsplanes vwelt-
gehend babaut sein wird, und nach weiteren 2 Jahren such die
verbleibenden Baullicken susgefilllt sind. Dann werden ca.

50 X 3,5 = 175 £ in dem G2bist wohnen, «enn gine Bele~
gungsdicht: dar Wohnmungen vom 3,5 B/Wok angenoumen wird.
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Doz Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller ¥Wohnbiu~-

grundsiiicse)

umfaldt

Die verkshraflichen IuUr die innore
Ersehliefung umf. sen (Vsrlingerung
Sonnenostrabe)

Somit umfalt das Bruttowohnbaulund
(= Summe zus (1) und (2))

Befentliche Griunfliche (Xindsrspielplats)

Die Fléchen fir Gemeinbedarfssinrich-
tungen unfaosen {(UWU-Grundstiek)

Sompit umfalb dis Brubtowohnbaulléche
(= Summe aus (U), {4), (51}

Yon der Bruttowohnbaufléche (7) emtfallen
demnach auf dss Bruttowohnbauland ()
Bffentliche Grunflichen (Kindsrgpielplatz)
dis Fléchen fir Gemeindebedarissin-
richtungen (5)

Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowomnbauland (1)

die Verkehrsfligchen fir die imnere Ere
schiiefung (2)

+66 ha (1)
0,50 ha (2)
0,08 he (4)
0,01 ha {5)

G$T7,23 %
2446 %
0,51 %

too,00 %

8492 5
1548 %

tons00 %
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d) e. :-uivt siech sine Bruttowohnungsdichte von

is,0 Wehnungen je ha Bruttowohnbauland
N ) Hettowohnungsdichte von
1by0 Wohnungen Jje ha Hettowohmbauland

Brottowchanbaudichte von
54 3 38 ha Irutiowohnbaufliche

De Bodenordnende Mabnulmen

Zur Verwirklichun des Bebauungsplanss und um gweckmililg ge=
staltete Grundstiicks sowie sine ordnungsgemille Bebauung zu
srmPglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 £f BBau@) srrforderlich,

E. BrachlisiBung

1o Dz Baugebiet orhilt lediglich iUber die vorhundene Sonnene
strabe uad den Wupelilenvweg Anschiul an d bestehond Vegew
natgy wobel der Kapellenweg aus verkehrspbnorischen Grinden
nur von Anliilegern und landwirdsch.ftlichen Fahrzasugen ge-
nutet werden darf. Die einseitige ErschlisBung nur vom Osten
her Uber die vorhandens Somnenstrals apfsprichi nur unvolle
kopmen der Forderung d2a &bs. L,36 das ME lber die Hinvelse
fir die Ausarbsitung und Aufstollung der Bauleliipléne
(Planungerichtlinien) vor 17.11,67 (MABL. 8. 731), nach der
die Erschliefung kurz und zielstrebig sein, Uberflissigen
Verkehr vermeidsn scll.

Bai Eroohlfhung -eitorer Bauflichen mifte eine Regelung dss
Anschlubes un die B 228% im RBahmen siner gesamiverkehrse
planung sriclgen,

2, Dis im Bebauungsplan vorgeFhene ErschlisiungssiraBs (Ver-
lingerte Sommenstrafe) wird in einem Zuge hergestellt,
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Dis waassarversorgung ist sichergestellt durch Anschluli an
die vorhandens zentrale Wassoerversorgungsanlsge der gemsinde

Wildflecken. Hausanschlisse gind bereits vorhanden.

Die Abvisser werden abgeleitet durch Anschiuf an dis vor-
handeng zentrule Kanslisabion der Gemeinde Wildflecken.

Die Btromversorsgung ist gesichert durch Anschluid an das Ver-
sorgungsnsts des Uberlandwsrkes Unterfranken AG.

Dis Pessitdgung der Abfélle ist sichergestellt durch dis
amtliche Millabfuhr der (emeinde Wildflecken.

Diec Erschliebung erfeolgt vollshindig durch dic CGemeinde Wild-
flacken.

F. Uberschligig ermittelte Kosten

Pir die Wasserversorgung

Der Hauptstrang ist zugleich di1:; Hauptzuleitung vog Blef=
brurnen zum Hochbshilter der Hochzone des Rohrnsizes und
wurde im Zuge desseit Jahren betriesbensn Baues der neuen
Wasserversorgungsanlugen in der Gemeinde Wildflecken her-
gestellt,

Die Rrstellung des vorliegendon Besbeuungsplanss und die
zukinftige Bebuuung waren Folgsn des Baues der Hauptzu-
leitung. Dis durch die vorlisgendepPlanung varursachien
tatsichlichen Eosten .ntstehsnd durch dis Errichtung der
Hausonsehlublaitun.:n und die erforderliche grilere
Dimensionisrun. von Teilen der gasamten Wasserversorgungs-

anlsge.



IT. Pir die Abwaszasrableitung

Disc Anlogen sur Ablesitung von Abwasseyr wurdsen vomr Tielbau-
technischen Biro Kéhl, Wirsgburg geplant und sind sinschliefe
lich der Huausanschlisse urder dessen Bauleitung von der Pa,
R+ Bauver, Wildflecken bereits fertig erstellt. Sie sind im
Mischsysten auvasgefihrt.

Eg iet zu unterscheiden zwilschen dem Str.ng in der
YWeetlich variingerten Sonnenstrafie” und dem"Sammler®
stidlich de: Sonnenstrafe ble zun Houpbsamzler im Binn-
grund. Dieser "Samsler® ist .uch flr dis Aufnahms der
Abwdsser aus den pemif dew vorlisgenden Flichennutzungs-
planentwur! im Norden cberhalb des Baugebletes angrenzenden
Baugsvietsn dimensionicrie

Es srscheint geruchtfertigt, dis: Kosten fir den "Sampmler®
Z2u cos 1o % auf die EBrscehliclungunalbnahme "Wastlich ver—
léngzerte Sconnenstrule", zu o9 % suf zukinftize im Horden
(obarhalb) 1liegende Bawvorhaben{von der Gemeinde vor-
ldaufig vorzufinanzie.sn) und su 25 % auf dle Ansechlieler
im vorhandenen Dorizebiet (Brickenauer StruBe) aufguteilen.

Der Anteil der Strakensntwhasserung an der Gesantkanalisation
wird pach

a) Bingugsflichs d. Crundsticke

b} Einsugsfléche &. Stradenfliche

¢) Regenwas prmengs lt. Projekt

d) ABLflufbeivert aus Grundstiicke

&) Abflubbeiwert der Varkehrsfliche
arrechnet.
Dieg Kosten fiur die StraBensntwisserung dirften nach vorstehen-
dor Berechnung sich auf ocz. 45 bis 55 % der Gesamtkosten
balaufen.



Kanalstrang in dexr Sonnsnstrabe 1264000y~
+ Antdil flir RA 5 (10,86 % v.D¥ T1.251,16) Be000 gy~
] 134.503,“‘

nbggl., Anteil StraBenentwisserung 56 % T5+000 4
59.006;‘”"‘

+ Kosten Zir Hausonschligse 304000 y5~~
gesantbetrag 894000y~

Dieser Betrag wird nuch Satzung von den Grundstickseigentilmern
arhoban«

I1I. Fir Stralen, Wege und Plitze (Erschiisfungeanlagsn im
Simne des § 127 BBauG) '

Figr diese Anlugen arhebt die gemeinde Zrschliebungs—

kostenbeltriige im Rahmen des § 127 BBauG nachMal_abe
ihrer Satzung Uber die Erschliefungsbheltrige vom(23.,6,72. Der

Anteil der CGumelnde an beltragsfihigen Erschlieiungsauiwand
betrigt to. voHe

Dis Xoaten dar folgenden Aufstellung wordsn z.T. lbermommen
auas dem Irliuterun sbericht und XKostenvoransehlag zum Ausbau
dar "Westlichen Sonnenuirste® des Tisfbuuteochn. Biro Kbhl,
Wirghurg v. T.11.72, dom Abschnitt F II diesor Begrindung
(5.8, 6 + 7) uné dem Auftrag der Gemeinde Wildflecken an die
{iberlandwerk Unterfranken AG vom 24.7.72. Dis nicht im Auf-
trag der Gemeinde an das fherlandwerk enthaltendén Erdarbei-
ten und dis Arbeitskriftebereitsiellung bel der Kabelver-

legung 8ind in Anlehnung sn die Einheltspreise des pngaboies
Ger Fa. Ullrich, Bllsrshsusen geschiétzt, dis den Zuschlag zum

Bau der Sovnnensuirale erhislt.

Die Grundbaerbskosten beruhen auf der vorlhufigen Ernitilung
der ervorbenen Verkehrsfléiche und beinhalien such dis Neben-
kootan.



*9&

Alle Zshlen sind Brubttoverts einschi ieilich HVST.

1, Grunderwerb &(4,50 Di/qm 25,000,~~ DM
2o Mabnabhmen fdr Freillegung nicht

grforderlichs
3. Verpessung und Vermurkung 10,000y~~~ T

4+ Baustellenwinrichtung, Bau-
stellenabbau, Erd- und Planierunge-
arbsiten, Frostschutz, Unterbau u.
Profilherstellung, Deckghnd Belige,

Ausstattung der Strales 260.0004~~ DU

Ge Strobenazntwisserung 754 000y~~ DM

T« Strabenbsleuchtung %04500,~~ DK
te Unvorhergeszoenes Sonstiges,

Sicherheit und Aulfrundung 4040004~ DH

4404500 ¢~~DH

Die gemainde trigt 1o % des baitragsféhigen Er-
SehliiebBungsaufwandes 41440504~ DM

Die Anlicger troagen 9o % des beitragefihigen |
Erschlielungsaufwandes - B06 ek 20y DM

IV. Fur gffentliche Griunflich: (Kinderspielplutz)

1. Fliche| 800 o & 20, Bﬁ\ 16000 y—~Dl
2. Einrichtung 29000y~ TH
3. Bepflanzung 14500 ,~— DI

194500 4=~ DM

Der Gemeinde entstehend also durch die bereits durchge-
fuhrten und noch vorgesshenen stédtsbaulichen MNainahmen

gur Trachlisfung des Siedlungsgebletes "Westlich verlingerte

Somnenstrabe" (vorliufig) Kosten in voraussichtlicher Hihe
&

{Rosten abziglich Binnabmenj ohne Kosten flupr Passerversorgunysw

anlagen)e
62&462’”"‘ + 44-{750,""“ + 196‘3‘00,""‘ 116Q‘0>32,"“"" ij



Die Anlieger in der "Westlich vorliéngeriten Sonnenstrase"
beteiligan sioh (ohne Bhrostzkostenbeitrage wnd Anschlulle
und Prifungskosten) an den XKoszten der Erschlislungsmaf-
nohpen insgesamt mit

48§t450§‘“‘ DM

Dis @esamtbaukostsn der Erschliedungsmabnehmen "Vestlich

verlingaerte Sonnenstrale® einschl., des "Sammlers" ohne
Kosten fur diz Wascerversorgungssnlage belaufen sich
auf

5619600~ DM

Wﬂdﬂeeken 1 PO 8‘«708- s
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