"Oberer Kapellenweg"
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Markt Wildflecken
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA gemal § 4 BauNVO) entsprechend der
Darstellung im zeichnerischen Teil.

.2 Im gesamten Planungsgebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3

Nr. 2-5 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe, Tankstellen) in Anwendung von § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO

nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO)

.1 Das Mal} der baulichen Nutzung ist gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung), durch Festsetzung der max. zugelassenen Grundflachenzahl, der Zahl der
Vollgeschosse, sowie die max. Wand- und Firsthdhe bestimmt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

zulassigen Wandhohe baulicher Anlagen (Hauptgebaude) von 7,00 m und einer max. Firsthéhe
baulicher Anlagen (Hauptgebaude) von 11,00 m in der Nutzungsschablone festgesetzt.

3 Der untere Bezugspunkt (UBP) der Wandhdhe ist fir die einzelnen vorgeschlagenen
Grundstticke in der Planzeichnung als Héhenkote in m.0.NN festgesetzt.
Der obere Bezugspunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt von Auflenwand und Dachhaut. Zur
Bestimmung der Firsthohe ist der obere Bezugspunkt die Oberkante der Dachhaut am First.
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Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In dem Baugebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsttickflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
bestimmt.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch aufderhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
zuldssig. Vor samtlichen Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten, welcher
stralRenseitig nicht eingefriedet werden darf. Der Stauraum sowie die Stellplatze sind offenporig
zu befestigen.

Die Wandhohe der Garagen ist auf max. 3,50 m festgesetzt. Als mafRgeblicher Bezugspunkt fur
die Hoheneinstellung der Garagengebaude ist der dem Grundstlick zugewiesen untere
Bezugspunkt (UBP) festgesetzt.

Fur alle Wohngebaude sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze bzw. Garagen auf den
Grundstticken herzustellen, die der jeweiligen Wohneinheit zuzuordnen und zu Uberlassen sind.
Bei der Bebauung und Gestaltung der offentlichen und privaten Freiflachen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Die Belagswahl
fur Freiflachen wie z.B: Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen etc., ist, sofern keine
Grundwasssergefahrdung besteht, auf die Verwendung versickerungsgunstiger Belage (z.B.
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen, Rasenziegel) beschrankt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
Gemal zeichnerischem Teil ist die Verkehrsflache als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Nutzung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers wird auf den einzelnen
Grundstucken die Errichtung von Anlagen zur Regenwassernutzung (Zisternen) zur Reduzierung
des Oberflachenabflusses festgesetzt. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass der Speicherraum
fur Brauchwasser mindestens 4,00 m3 und zusatzlich das Rickhaltevolumen fir Dachflachen und
versiegelte Grundstlcksflachen mindestens 4,00 m? betragt.

Uber Uberlaufe ist das unverschmutzte Regenwasser verzégert liber die Regenkanalisation
abzuleiten. Die maximale Ablaufmenge (Drosselwasserabfluss) ist auf 1 |/ pro Sekunde zu
begrenzen.

Griinordnung (§ 9. Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Bei Lagerzeiten von
mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zwischen zu begrinen.

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngbiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ
0,35

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald ( § 20 BauNVO)

max. zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

WH7 m Wandhdhe baulicher Anlagen (Hauptgebaude) in Metern als Hochstmal? (§ 18 BauNVO)

WH Ga
3,50 m

FH Firsthohe baulicher Anlagen (Hauptgebaude) in Metern als Hochstmald (§ 18 BauNVO)

Wandhoéhe von Garagen in Metern als Hochstmal? (§ 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

nur Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig

mmwsm  Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

r &V

== Straflenbegrenzungslinie

5. Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

———————

Flachen flr Versorgungsanlagen

,,,,,,,

Elektrizitat

Wasser

6. Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

extensiv genutzte Wiesenflachen (Teilflache Biotop- Nr. 5625-1061-016),
die erhalten werden soll

Grinland - Entwicklungsziel: Wiesenflache
Regiosaatgut (Herkunftsgebiet UG21 "Hessisches Bergland" - Grundmischung)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebot: standortgerechte Laubbaumarten Il. Ordnung, ohne Standort- jedoch
‘ mit FIachenbindung, MindestgréRRe 3xv (3x verschult), StU (Stammumfang) 16-18 cm
bzw. Pflanzung von 2 Obstbaumen, Mindestgréfie 2x v. STU 12-14 cm

Erhalt Einzelbaum

A 7.2 Pflanzgebote

A7.2.1 Je angefangene 500 m? Grundstucksflache ist ein standortgerechter klimaresistenter Laubbaum
(Baum Il. Ordnung) Pflanzenvorschlagsliste A oder 2 Obstbaumhochstamme geman
Pflanzenvorschlagsliste B, jeweils ohne Standortbindung zu pflanzen.

A 7.2.2 Fassadenbegriinung
Gebaude, deren Fassaden ungegliederte Wandflachen von mehr als 50 m? aufweisen, sind durch
Ranker oder Selbstklimmer bzw. Vorpflanzen von Strauchern und Baumen zu begriinen
(Pflanzenvorschlagsliste C).

A 7.2.3 Pflanzdichte und Qualitat
Die Qualitatsmerkmale fur Pflanzungen richten sich nach den "Gutebestimmungen fur
Baumschulpflanzen". Die im Einzelnen aufgefiihrten Mengen und GréRen sind Mindestangaben.
Pflanzungen auf privatem Grund:
- Baumpflanzungen: Baum Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv, STU 16-18
Obstbaum: Hochstamm, 2 x v., STU 12-14
Pflanzungen auf 6ffentlichem Grund:
- Baumpflanzungen: Obstbdume: Hochstamm, 3xv, StU 12-14 cm.

A 7.2.4 Pflanzenauswahl

A7.2.4.1 Liste standortgerechter, klimaresistenter Baumarten fur die Privatgrundstiicke
(Pflanzenvorschlagsliste A)
Baumarten Il. Ordnung

Rotblihende Kastanie Aesculus x carnea

Feld-Ahorn Acer campestre

Pflaumendorn, Apfeldorn, Rotdorn Crataegus spec.

Hainbuche Carpinus betulus

Walnuss Juglans regia

Amberbaum Liquidambar styraciflua

Vogelkirsche Prunus avium (einschl. Sorten, z. B "Plena")
Elsbeere Sorbus torminalis

Speierling Sorbus domestica

Ulmus spec. Ulmenarten und -sorten (z.B. ,Lobel).

A7.2.4.2 Neben den standortgerechten klimaresistenten Laubbaumarten werden auch lokaltypische,
pflegearme, robuste Obstbaumsorten entsprechend nachfolgender Auswahlliste empfohlen. Je nach
Wahl der Obstart ersetzen 2 Obstgehdlze einen Laubbaum Il. Ordnung. Die Walnuss (Juglans
regia), Elsbeere (Sorbus torminalis) und Speierling (Sorbus domestica) gelten als Laubbaume II.
Ordnung.

Obstsortenliste (Pflanzenvorschlagsliste B):

Apfel: Berner Rosenapfel, Blenheimer Renette, Danziger Kantapfel, Engelberger, Erbachshéfer,
Finkenwerder, Prinzenapfel, Gelber Edelapfel, Gelber Richard, Roter Richard, Gewirzluiken,
Goldparmane, Hauxapfel, Jacob Fischer, Kaiser Wilhelm, Landsberger, Linsenhdfer, Maunzenapfel,
Prinz Albert, Rheinischer Bohnapfel, Roter oder Griiner Boskoop, Roter Eiserapfel, Schafsnase,
Trierer Weinapfel, Wiltshire, Winterrhambuir, ...

Birnen: Gute Graue, Katzenkopf, Mollebusch, friihe Nordhauser Forellenbirne, spate Nordhauser
Forellenbirne, Oberdsterreicher Weinbirne, Pastorenbirne, Philipsbirne, Schweizer \Wasserbirne, ...
Sonstige Obstsorten: - Frankische Hauszwetschge
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7. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SD /PD /WD Satteldach/Pultdach/Walmdach

Kennzeichnung Ausgleichsflachen

8. Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummern

Hohenlinien in m 4. NN

bestehende Leitung Bayernwerk

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

Grenze des Anderungsbereichs "Oberer Kapellenweg"
Grenze des angrenzenden Bebauungsplans "Die Hoh 11"

Bestehende Hecken und Geholze

1061094 Bijotop der Bayerischen Biotopkartierung

@ Externe Ausgleichsfliche A2

Teilfache Grundsttick FI. Nr. 2676 (Gemarkung Wildflecken)

Entwicklungsziel:
- Aufbau eines Landschaftsrasen

k.

Geltungsbereich
Teil 2

Wildobstarten: Walnuss (Juglans regia), Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Wildbirne (Pyrus communis)

A 7.2.4.3 Ranker, Klimmer und selbstwindende Pflanzen fir die Fassadenbegrinung

(Pflanzenvorschlagsliste C)

Immergrine:
Efeu Hedera helix
Immergriines Geildblatt Lonicera x henryi

Sommergrine:
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Strahlengriffel Actinidia spec.
Waldrebe Clematis spec.
Knéterich Fallopia aubertii
Geil3blatt Lonicera spec.
Wilder Wein Parthenocissus spec.
Glyzinie Wisteria sinensis

A. 7.3 Die Massierung von Nadelgehdlzen und das Anlegen von strengen Hecken aus Koniferen (z.B. Thuja

bzw. Nadelgeholze) mit Formschnitt ist nicht zulassig.

A 7.4. Textliche Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen
A 7.4.1 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A1 (Teilflache Grundstiick FI.Nr. 1321,

Gemarkung Wildflecken, mit 386 m?)

Anlage einer Streuobstwiese im Nordwesten des Anderungsbereichs mit Neuanlage von Griinland

(Neuansaat) der nicht kartierten Flache und Erhalt der biotopkartierten Wiesenflache.

Fur die Neueinsaat ist Regiosaatgut (Herkunftsgebiet UG 21 ,Hessisches Bergland®, Grundmischung)

einzusaen. Dungung und Einsatz von Bioziden sind zu unterlassen. Die Wiesen sind je nach

Aufwuchs 1- bis 2mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entnehmen. Der erste Schnitt soll jeweils

im Zeitraum Mitte Juni bis Anfang Juli ausgefuhrt werden.

Fur die Baumpflanzung sind vorzugsweise Hochstdmme alter Obstsorten sowie Wildobstarten

nachfolgender Auswahlliste zu verwenden:

Apfel: Berner Rosenapfel, Prinzenapfel, Boskoop, Goldparmane

Birne:  Gute Graue, Nordhauser Winterforellenbirne, Pastorenbirne, Doppelte Philippsbirne

Kirsche: Buttners Spate Rote Knorpelkirsche, Hausmiuillers Mitteldicke, Kordser Weichsel,
Schattenmorelle

Wildobst: Walnuss, Vogel-Kirsche, Elsbeere, Speierling, Wildbirne (jeweils gebietseigene Gehodlze
des Vorkommensgebiets 4.1 ,Westdeutsches Bergland, Spessart-Rhon-Region®)

A 7.4.2 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A2 (Teilflache Grundstiick FI.Nr. 2676,

Gemarkung Wildflecken, mit 10.743 m?)

Umwandlung einer Christbaumkultur in eine artenreiche, extensiv genutzte Wiese durch Entfernen
der bestehenden Christbaumkulturen und Roden der Wurzelstocke mit anschliefdender
Bodenbearbeitung (Einebnen) und Neueinsaat.

Fur die Neueinsaat ist Regiosaatgut (Herkunftsgebiet UG 21 ,Hessisches Bergland®, Grundmischung)
einzusaen. DUngung und Einsatz von Bioziden sind zu unterlassen. Die Wiesen sind je nach
Aufwuchs 1- bis 2mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entnehmen. Der erste Schnitt soll jeweils
im Zeitraum Mitte Juni bis Anfang Juli ausgefihrt werden.

A 7.4.3 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A3 (Teilflaiche Grundstiick FI.Nr. 1321/10,

Gemarkung Wildflecken, mit 299 m?)

Anlage einer Streuobstwiese im Nordwesten des Anderungsbereichs mit Neuanlage von Grinland
(Neuansaat) der nicht kartierten Flache und Erhalt der biotopkartierten Wiesenflache.

Fir die Neueinsaat ist Regiosaatgut (Herkunftsgebiet UG 21 ,Hessisches Bergland®,
Grundmischung) einzusaen. Diingung und Einsatz von Bioziden sind zu unterlassen. Die Wiesen
sind je nach Aufwuchs 1- bis 2 mal jahrlich zu méhen. Das Mahgut ist zu entnehmen. Der erste
Schnitt soll jeweils im Zeitraum Mitte Juni bis Anfang Juli ausgefihrt werden.

Fir die Baumpflanzung sind vorzugsweise Hochstamme alter Obstsorten sowie Wildobstarten der
Auswabhlliste unter A 7.4.1 zu verwenden.

Dort wird die vorhandene zweistdmmige Vogel-Kirsche in der Stidwestecke erhalten.

A 7.4.4 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A4

A75

Als Ausgleichsflache fur den Erweiterungsbereich wird eine 11.408 m? grol3e Mal3nahme aus dem
Okokonto des Marktes Wildflecken dem Erweiterungsbereich dieses Bebauungsplans zugeordnet.

Vollzugsfrist und Nachweis der Pflanzgebote

Die Ausgleichsflachen A1 und A2 sind spatestens 1 Jahr nach ErschlieRung des Baugebietes fur den
Anderungsbereich herzustellen, die Ausgleichsflachen A3 und A4 sind spatestens 1 Jahr nach
ErschlieBung des Baugebietes flr den Erweiterungsbereich herzustellen. Die Meldung der
Ausgleichsflachen an das Bayerische Landesamt fir Umwelt erfolgt eigenverantwortlich durch den
Markt Wildflecken. (fur die beiden Ausgleichsflachen A1 und A2 ist sie bereits erfolgt). Nach
Inkrafttreten der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sind auch die festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen A3 und A4 an das Bayerische Landesamt fur Umwelt zu melden.

Die verbindlichen Anpflanzungen und Ansaaten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf den
Baugrundstiicken sind innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu vollziehen und dauerhaft
fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren.

Samtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom jeweiligen Eigentiimer ordnungsgemaf im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (Gber
10 %) ist auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des Eigentliimers in der
bis dahin erreichten Gré3e zu verlangen.

Der fachgerechte, regelmafige Schnitt der Obstbdume auf den Ausgleichsflachen A1 und A3 ist zu
gewahrleisten.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemaR Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- Gestaltung der baulichen Anlagen und der Grundstiicke.
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Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Dachgestaltung

Als Dachform sind Sattel-, Pult- und Walmdacher zulassig.

Garagen und Carports sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen oder mit
flachen Dachern und einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Der Dachvorsprung im Bereich der Traufe ist mit max. 80 cm (Vorderkante Dachrinne), der
Dachvorsprung am Ortgang mit max. 30 cm (Vorderkante Ortgangverkleidung) festgesetzt.

Die Dachflachen sind mit einer roten bzw. rotbraunen oder grauen bis anthrazitfarbenen
Dacheindeckung aus Dachziegeln bzw. Betondachsteinen oder aus nichtglanzendem beschichteten
Metall zu versehen. Wintergarten sind auch mit einer Glaseindeckung zulassig.

Dachaufbauten

Fir die Wohngebaude sind nur Satteldach- und Schleppgauben zulassig. Die Breite der
Einzelgauben darf 2,00 m, die Gesamtsumme der Gaubenbreiten 1/3 der Dachlange nicht
Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss mind. 2,50 m betragen. Zwischen den einzelnen
Gauben muss ein Mindestabstand von 1,50 m verbleiben. Alle Gauben eines Gebaudes sind in Form
und Material gleichartig auszuflhren. Der Firstpunkt der Gaube(n) muss mindestens 1,00 m unter
der Hauptfirsthéhe liegen.

Fassaden
Fur die Fassadengestaltung sind nicht glanzende und nicht reflektierende Materialien in gedeckten
Farben zulassig. Metallverkleidete Wandflachen sind nur als untergeordnete Bauteile zulassig.

Erneuerbare Energien

Photovoltaikmodule und Sonnenkollektorens sind geman Art. 44a BayBO zu errichten.

- Photovoltaikmodule und Sonnenkollektoren sind nur in oder auf dem Dach und an
Balkongelandern zulassig. Freistehende Anlagen und Anlagen an Fassaden sind unzulassig.

- Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern in einheitlicher
Anordnung auf nicht glanzenden Konstruktionen einzubauen.

- Photovoltaikmodule und Sonnenkollektoren sind bei geneigten Dachern integriert oder mit gleicher
Neigung in einem Abstand von max. 15 cm zur Dachhaut aufzusezten.

- Die Module und Kollektoren an Balkongelandern sind integiert oder parallel in inem Abstand von
max. 15 cm zur AufRenkante in wenig einsehbare Bereiche einzubauen

Einfriedung, Stiitzmauern

A 13.1 StralBenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m entlang der Verkehrsflachen

gemessen von der Oberkante Strallenrand zuldssig. StraRenseitige Einfriedungen sind in Form von

Zaunen (z.B. Staketenzdunen aus Holz oder Metall, Stabmetallzdune), Hecken und Mauern zulassig.

A 13.2 Einfriedungen zur freien Landschaft sind sockellos auszufiihren. Der Abstand zwischen dem

A14.
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B1.1
B1.2
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B14

geplanten Gelande und der Unterkante der Einfriedung muss min. 15 cm betragen.

Aufschiuttungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen, gemessen vom natlrlichen Gelande, eine Hohe bzw.
Tiefe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Héhenunterschiede sind durch bepflanzte B6schungen
(Neigung 1:15), Stitzmauern, Gabionen oder Naturstein-Trockenmauern auf dem Baugrundstick
abzufangen.

Anpassungsgebot

Bei der Errichtung von Doppelhausern sowie aneinandergebauten Grenzgaragen sind die spater
errichteten Gebaude an die bereits bestehenden Gebaude anzupassen. Das gilt in Bezug auf die
Bauflucht, Wandhéhe, Dachform, Dachneigung sowie die Farbe der Dacheindeckung.

B. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Wasserrechtliche Hinweise

Dachflachenwasser ist der Kanalisation zuzufuhren.

Das Ableiten von Grund- und Quellwasser, hierzu gehoért auch Drainagewasser, in die Kanalisation
ist nicht zulassig.

Zur Erkundung des Grundwasserstandes werden den Bauwilligen vor Baubeginn Schirfgruben
empfohlen.

Die Flache im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Oberer Kapellenweg" befindet
sich im vierten Schutzbezirk des quantitativen Heilquellenschutzgebietes der Staatlichen Heilquellen
Bad Kissingen und Bad Bocklet, festgesetzt mit Verordnung vom 20.02.1922, Nr. 9105 b 32 durch
das Bayer. Staatsministerium des Innern. In diesem Schutzbezirk sind Grabungen und Bohrungen
bis 70 m unter dem Uberlauf der jeweils in Betracht kommenden Heilquellen ohne Erlaubnis
zulassig. Als Bezugshéhe wird hier die Uberlaufhdhe von 209,41 m tiber NN des Balthasar-
Neumann-Brunnens zugrunde gelegt. Demnach sind Grabungen und Bohrungen bis zu einer Tiefe
von 139,41 m tber NN ohne Erlaubnis zulassig, wenn hierdurch kein mineralisiertes Wasser bzw.
Kohlensaure zu Tage tritt. Dieser Hinweis entbindet nicht von anderen rechtlichen Verordnungen,
wie z.B. dem BayAbgrG.

B 2.
B 2.1
B22

B23

B 3.
B 3.1

B 4.

B 5.
B 5.1

B5.2

B5.3

B 6.
B 6.1

B7.
B7.1

B 8.
B 8.1

B 9.
B 9.1

Entwasserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem.

Es ist eine Prifung erforderlich, ob die zu errichtenden Gebaude mit natiirlichem Gefalle an das
Schmutzwasser-Kanalnetz angeschlossen werden kénnen. Ist dies aufgrund der geplanten
Hoheneinstellung der Gebaude und der Topografie nicht mdglich, ist zwingend eine
Abwasserhebeanlage zur Ableitung des Abwassers im Unter- bzw. Kellergeschoss einzubauen. Die
Strallenoberkante stellt die Ruckstauebene dar. Gem. DIN 1986 haben sich die Grundstucks-
eigentiimer selbst gegen den Riickstau des Abwassers aus dem Abwassernetz zu sichern.

Die Vorgaben der Merkblatter und Regelwerke (ATV-/DVWK-Merkblatter) insbesondere DWA A 102
Teil 2, A 117 sind bei der Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zu Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser zu beachten.

Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlage

Bei der Planung und Ausflhrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen
Vorschriften des DVGW zu beachten, insbesondere folgende Arbeitsblatter:

- W 400-1 "Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen"

- W 405 "Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung”

Kann die bendétigte Léschwassermenge nicht Uber Hydranten erbracht werden, so ist auf dem Areal
eine Léschwasserzisterne nach DIN 14230 (Unterirdische Léschwasserbehalter) mit einem
entsprechenden Volumen zu errichten.

- W 331 "Hydrantenrichtlinie"

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen kénnen weiterhin
ordnungsgemalfd landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beeintrachtigung des Baugebietes ist u. a .
maoglich durch die Ausbringung von landwirtschaftseigenem Diinger, Stallmist, Jauche, Gille sowie
durch PflanzenschutzmalRahmen und ist zu dulden.

Brandschutz

Die Zufahrten zu den Objekten sind fur Feuerwehrfahrzeuge mit folgenden Werten auszulegen:
Achslast von min. 12 t, Gesamtgewicht bis zu 18 t, Lange bis zu 10 m, Breite von 2,50 m und Hohe
von 3,50 m. Kurvenradien sind entsprechend DIN 14090 auszulegen.

Die Zufahrten und die Aufstellflachen flr die Feuerwehrfahrzeuge sind gemaf der Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr zu befestigen, zu kennzeichnen und freizuhalten. Zur Vermeidung der
Bodenversiegelung darf die Umfahrungsmaglichkeit im Granstreifen nur in Rasengittersteinen oder
Rasenpflaster ausgefiihrt werden.

Die Installation von Feuerwehrschaltern zur automatischen Abschaltung von Solaranlagen, sowie
Kennzeichnung von Gebauden mit Solaranlagen und die Vorhaltung von Ubersichtsplanen fiir
Gebaude mit Solaranlagen wird empfohlen.

Feuerungsanlagen

Bei der Planung und bei Neuaufstellung von Feuerungsanlagen sind die "Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen" (§19 BimSchV) und die Feuerungsversorgung (§9 FeuV) zu
beachten.

Immissionsschutz

In Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen innerhalb des Plangebietes ist bei der
Aufstellung von Warmepumpen/klimageraten das Merkblatt "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen"
des LfU Bayern vom August 2016 zu beachten (Anlage zur Begriindung). Darin wird u. a. folgendes
gereglet:

a) Es wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen
(z.B. Splitgerate).

b) Die direkte Warmepumpen-/ Klimagerateaufstellung an oder unterhalb von Fenstern
gerauschsensibler Raume (z.B. Schlafzimmer) sollte vermieden werden.

c) Eine Aufstellung in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden bewirkt eine
Schallpegelerhéhung durch Reflektion und ist nicht zu empfehlen.

d) Freiraume in Warmepumpen-/Klimageratesockel fihren zu Schallbriicken mit einer
Schallpegelerh6hung

e) Der Abstand zum Nachbarhaus muss so gewahlt werden, dass der gliltige

Immissionsrichtwert dort um 6dB(A) unterschritten wird.

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde beim Landratsamt Bad Kissingen oder dem Bayer. Landesamt flr
Denkmalpflege anzuzeigen. Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert zu
belassen (Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG)

Altbergbau

Im Gemeindegebiet von Wildflecken ist umfangreicher Altbergbau umgegangen. Das Vorhandensein
hier nichtrisskundiger Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen werden. Beim Baugrubenaushub ist
auf Anzeichen alten Bergbaus (z.B. kiinstliche Héhlradume, altes Grubenholz, Mauerungen,
Auffillungen etc.) zu achten. Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt
Nordbayern zu verstandigen.

Verfahrensvermerke

1.

10.

tistyng " Vi
berhaf

Entwurf

I-1.
. = ARCHITEKTEN + STADTPLANER BDA Tel.:

Der Marktgemeinderat des Marktes Wildflecken hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.02.2024
gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
"Oberer Kapellenweg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _ mit Begriindung
und Umweltbericht hat in der Zeit von _ bis einschlie3lich _ stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _
mit Begrindung und Umweltbericht hat in der Zeit von _ bis einschlie3lich _stattgefunden.

Der Marktgemeinderat des Marktes Wildflecken hatam .
abgegebenen Stellungnahmen zum Vorentwurf behandelt.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __. . mit Begrindung und
Umweltbericht wurde durch den Marktgemeinderat gebilligt und der Beschluss zur Durchflihrung der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Fachbehérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde gefasst.

in der offentlichen Sitzung die

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __ . . mit Begriindung und
Umweltbericht wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
.. gemalk §4Abs.2BauGBinderZeitvon _. .  bis__. .  beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom . . wurde mit Begriindung und
Umweltbericht gemalR § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvon . . bis einschlieRBlich . .
ausgelegt und auf der Gemeindewebseite veroffentlicht.

Der Marktgemeinderat des Marktes Wildflecken hatam . . in der 6ffentlichen Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen zum Entwurf behandelt und die 1. Anderung und Erweiterung des
"Oberen Kapellenwegs" mit integriertem Grinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom __ . . als Satzung beschlossen.

Markt Wildflecken, den ..o,

Gerd Kleinhenz, Erster Blrgermeister (Siegel)
Das Landratsamt Bad Kissingen hat den Bebauungsplan mit Bescheid
1770 ] 12 H AZ gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehdrde)
Ausgefertigt
Markt Wildflecken, den ..ol

Gerd Kleinhenz, Erster Blrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam . . gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplan "Oberer Kapellenweg" ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Wildflecken, den ............ccooeeviiiiinn.n.

Gerd Kleinhenz, Erster Burgermeister (Siegel)
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1. Anderung und Erweiterung "Oberer Kapellenweg" mit
integriertem Grunordnungsplan
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Rathausplatz 1
97772 Wildflecken

Markt Wildflecken

Tel.: 09745 91510
Landkreis Bad Kissingen Fax.: 09745 915125
Mail: info@wildflecken.de

Tiefbautechn. Biro Kéhl Wirzburg GmbH
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97072 Wurzburg
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Mail: info@ib-koehl.de
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97070 Wirzburg
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Fax.: 0931]99 1289 33
Mail:  info@haines-leger.de
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